Nr postępowania: ZO/PB/21/2021                                                                                   Załącznik nr 2 
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

[bookmark: _Hlk64963738]Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem niezbędnych opinii, decyzji, pozwoleń oraz sprawowanie nadzoru autorskiego w ramach zadania pn. 
„Modernizacja węzła cieplnego w budynku nr 25 Pawilon II na terenie Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie”


1. [bookmark: _Ref64889083]CPV: 71000000-8 – usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne
                  71321200-6 – usługi projektowania systemów grzewczych 
                  71323100-9 – usługi projektowania systemów zasilania energią elektryczną
                  71200000-0 – usługi architektoniczne i podobne
                  71320000-7 – usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
2. Ogólny Opis Zamówienia:
Przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz wykonywanie czynności nadzoru autorskiego w związku modernizacją węzła cieplnego W-1, znajdującego się w piwnicy zabytkowego budynku nr 25 (dalej: Pawilon II) znajdującego się pod ochroną Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (dalej: MWKZ) wraz z dostosowaniem pomieszczeń do obecnych warunków technicznych, w tym bezpieczeństwa i higieny pracy oraz z zakresu bezpieczeństwa pożarowego.
Planowany zakres modernizacji obejmie: dwa pomieszczenia węzła w poziomie piwnicy (wraz 
z przebiegającymi przez pomieszczenia instalacjami), korytarz przy wejściu do pomieszczeń oraz fragment elewacji budynku (wraz z nieczynnym kominem po zlikwidowanej centralnej kotłowni węglowej w tym samym miejscu) oraz schody zewnętrzne (dalej: Przedsięwzięcie). 
3. Lokalizacja:
Przedsięwzięcie lokalizuje się na terenie Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza przy ul. Partyzantów 2/4 w Pruszkowie, stanowiącego dawny kompleks Szpitala Tworkowskiego (dalej: Szpital) na fragmencie obszaru przeznaczonego w „Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Części Osiedla Malichy i Terenu Szpitala Tworkowskiego 
w Pruszkowie” (dalej: MPZP)  na Terenie Usług Zdrowia (1UZ) Pawilonu II na dz. 199/6 ob.25.
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      Rys. 1. Lokalizacja Pawilonu II we wschodniej części zespołu szpitalnego MSCZ
Teren Szpitala jest wpisany do Rejestru zabytków pod numerem A-1281 z dnia 02.01.1987 r., a obszar prac projektowych i budowlano-instalacyjnych będzie realizowany w większości na kondygnacji piwnicy Pawilonu II.
4. Stan istniejący:
Budynek wzniesiono ok. 1891 roku. Użytkowany w charakterze Pawilonu szpitalnego, zgodnie z pierwotną jego funkcją obejmuje oddziały lecznictwa psychiatrycznego. Stan budynku zachowania dobry, 
z miejscową erozją tynków i zagrzybieniami, szczególnie w obszarze piwnic i poddaszy oraz pomieszczeń sanitarnych, gdzie dochodzi do kumulacji wilgoci, jako konsekwencji ograniczonej wentylacji i izolacji cieplnej obiektu zabytkowego. 
MSCZ rozważa kompleksowy remont i rewaloryzację obiektu, w tym termomodernizację, prowadząc działania w kierunku zabezpieczenia finansowania takiego przedsięwzięcia. 
Obecne projektowane działania Szpitala mają prowadzić do eliminacji coraz częstszych awarii instalacji dwufunkcyjnego węzła cieplnego (ponad 18-letniego) i dostosowania pomieszczeń technicznych węzła do obowiązujących przepisów.
5. Cel realizacji Przedsięwzięcia:
Istniejący dwufunkcyjny węzeł stał się awaryjny i zawodny. Pierwotnie planowano remont części obsługującej ogrzewanie, lecz ostatnia awaria sekcji ciepłej wody użytkowej wyłączyła go z eksploatacji na kilka dni. W związku z tym, że węzeł zasila kilka czynnych obiektów na terenie MSCZ, podobna awaria w sezonie grzewczym mogłaby zagrozić zdrowiu i bezpieczeństwu pacjentów.
Celem przedsięwzięcia jest ocena stanu istniejących urządzeń i instalacji oraz określenie zakresu koniecznych zmian, uzgodnienie tych zmian z MKWZ oraz Zamawiającym, oraz przygotowanie wielobranżowej dokumentacji projektowej (dalej: Dokumentacja). W związku z zabytkowym charakterem obiektu konieczne będzie uzyskanie Pozwolenia na budowę.
Dokumentacja powinna uwzględniać późniejszą możliwość rozszerzenia instalacji o funkcję wody ciepła technologicznego dla potrzeb wentylacji mechanicznej oraz możliwość podłączenia instalacji kolektorów lub paneli słonecznych (elektryczne podgrzewanie wody) oraz przewidywać konieczność przełączenia instalacji ze starej na nową, zapewniając zgodność z założeniami termomodernizacyjnymi (Załącznik nr 2.2).
6. Zakres zamawianych usług i czynności:
6.1 Etap I:
sporządzenie wielobranżowej inwentaryzacji pomieszczeń węzła cieplnego wraz z dojściami 
i pomieszczeń obecnego węzła w piwnicy w zakresie niezbędnym dla przełączenia wszystkich instalacji (w skali nie większej niż 1:50); 
Ekspertyza techniczna z:
- oceną stanu technicznego węzła;
- określeniem zapotrzebowania w ciepło;
- określeniem wymagań dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy oraz dotyczących ochrony przeciwpożarowej i ewakuacji osób oraz sposobu ich zapewnienia;
- wskazaniem zakresu koniecznych zmian w budynku;
- określeniem zakresu elementów koniecznych do wykonania na tym etapie, oraz tych które mogą  być wykonane w ramach projektu termomodernizacyjnego (wg Załącznika nr 2.2).
6.2 Etap II:
1) opracowanie Projektu Budowlanego w sposób zgodny z wymaganiami Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462), uwzględniając Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i poszukiwań zabytków (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 81).
2) uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnień, zezwoleń, decyzji i pozwoleń, których obowiązek uzyskania wynika z prawa polskiego, w tym opracowanie innych materiałów koniecznych dla Przedsięwzięcia.
3) opracowanie informacji BIOZ, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23   czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126); 
4) uzgodnienie z zakresu zmian z MWKZ;
5) przygotowanie kompletnej Dokumentacji i złożenie wniosku o wydanie decyzji „Pozwolenia na budowę”;
6) dostarczenie informacji określających wymagane podstawowe parametry  projektowanych maszyn, urządzeń i elementów instalacji, które warunkują osiągnięcie wymaganego celu opisanego Dokumentacją (element STWIOR).
6.3 Etap III:
Sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót budowlanych na podstawie Dokumentacji przez okres nie mniej niż 3 miesiące, z wizytami nie rzadziej niż dwa razy w miesiącu oraz w sytuacjach awaryjnych w okresie gwarancji i rękojmi zrealizowanych robót w ramach umówionego wynagrodzenia aż do zakończenia okresu rękojmi na wykonane roboty budowlane. 
7. Dane charakterystyczne:
1. Budynek nie posiada żadnego opracowania monograficznego oraz źródłowego, precyzującego historię i technikę jego wykonania. 
2. Dokumentacja powykonawcza zmiany technologii ogrzewania (z węglowej na sieciowe) zaginęła i Zamawiający nie dysponuje kopią.
3. W zakresie bliźniaczego budynku Pawilonu I, budynek posiada ekspertyzę techniczną, która może być pomocna w zakresie sposobu wykonania części robót budowlanych w zakresie wykonania napraw murów
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Rys. 2. Teren i obiekty obsługiwane przez węzeł cieplny w Pawilonie II

8. Założenia wyjściowe do projektowania:
Wstępny zakres związany z dostosowaniem pomieszczeń węzła cieplnego do przepisów oraz rozwiązaniem stwierdzonych problemów technicznych został wysłany do MWKZ w formie wniosku o zalecenia, 
w następującym zakresie:
a) wykonania instalacji wentylacji mechanicznej, które pozwoli na utrzymanie temperatury w dwóch pomieszczeniach węzła nie przekraczając 25°C zimą i 35°C latem, umożliwi kontrolę wilgotności 
w zakresie:
     - montażu wentylatora wyciągowego w oknie piwnicznym;
     - wykonanie nawiewu powietrza kanałem ocynkowanym przez okno piwniczne drugiego pomieszczenia, malowanym na kolor cegieł, zewnętrznym kanałem typu „Z” w pasie międzyokiennym;
b) powiększenia jednego z okien piwnicznych (wcześniej zrzut węgla) w celu wyprowadzenia starych 
 i wprowadzenia nowych urządzeń technicznych (zbiorniki);
c) całkowitą wymianę instalacji elektrycznej i oświetleniowej w pomieszczeniu;
d) skucia podłóg, tynków w pomieszczeniu (odkrycie ścian ceglanych);
e) wykonania tynków i lamperii hydrofobowej;
f) wymiany drzwi na niepalne E30 o min. szerokości 90 cm i wysokości 200 cm (konieczne wykonanie nadproża – niedostateczna wysokość, obecnie  ca. 190 cm);
g) demontaż i montaż balustrad technicznych o wys. min. 110 cm (poziom posadzki pom. poniżej poziomu ogólnego piwnicy);
h) wykonanie izolacji poziomych dna pomieszczenia przed przenikaniem wody, posadzki z płytek gresu technicznego, wraz z wyciągnięciem izolacji przeciwwodnej pionowej na ściany do wys. ok. 70 cm nad istniejącym poziomem podłogi;
i) remontu schodów wewnętrznych i zewnętrznych wraz z wymianą daszku (szklany na konstrukcji stalowej jak w Pawilonie VIIA i XI) wraz z wymianą okienka piwnicznego (drewniane).
Ponadto:
- należy rozważyć rozbiórkę nieczynnego komina (wtórnego, po centralnej kotłowni węglowej) lub jego wykorzystanie na cele wentylacyjne;
- wymianę lub naprawę odcinka sieci kanalizacji przebiegającej przez pomieszczenia;
- dokonać modernizacji istniejącej rozdzielnicy z dostosowaniem do nowych urządzeń i zapewnieniem możliwości rozbudowy;
- zaprojektować nową automatykę regulacyjną;
- dokonać modernizacji studzienek;
- wykonać spadki i odpływy liniowe;
- zamontować balustrady schodowe.
Uwaga! W Dokumentacji należy uwzględnić założenia projektowe wynikające z planowanego zakresu termomodernizacji, znajdujące się w Załączniku nr 2.2 pkt 4.9., uwzględniając również m.in.:
- możliwość podłączenia węzła cieplnego do systemu zarządzania energią;
- spełnienie wymagań dotyczących okien;
- dokonać wymiany rozdzielacza dla Pawilonu II, itd.
9. Wymagania ogólne:
1. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca dysponował osobami posiadającymi uprawnienia do projektowania wszystkich branż objętych projektowaniem (architektonicznej, konstrukcyjnej, elektrycznej, sanitarnej) określonymi w przepisach ustawy Prawo budowlane oraz posiadał doświadczenie w projektowaniu w obiektach podlegających ochronie konserwatorskiej.
2. W związku z wypełnianiem czynności konserwacyjnych siłami własnymi MSCZ, Wykonawca zobowiązany jest przyjąć rozwiązania zapewniające prostą, niezawodną  eksploatację w długim okresie czasu po najniższych kosztach eksploatacji.
3. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić, że zespół projektowy będzie do dyspozycji  Zamawiającego aż do daty upływu rękojmi na wykonane roboty budowlano-montażowe wykonane w ramach Przedsięwzięcia.
4. Do obowiązków Wykonawcy należy pozyskanie niezbędnych map i dokumentacji koniecznych do realizacji zamierzenia oraz przygotowanie ekspertyz i opinii, o ile takowe okażą się niezbędne dla uzyskania celu poszczególnych elementów Przedsięwzięcia.
5. Wszelkie opłaty administracyjne, ponoszone w wyniku prowadzonych działań związanych 
z uzyskiwaniem uzgodnień, opinii i decyzji, Wykonawca winien wliczyć do ceny opracowania dokumentacji projektowej.
6. Wykonawca zapewni sprawdzenie dokumentacji, przeprowadzi wszelkie konieczne procedury 
i uzyska decyzje, uzgodnień oraz pozwoleń włącznie z Pozwoleniem na budowę. 
7. Na każdym etapie prac Projektant jest zobowiązany do informowania Zamawiającego 
o wszelkich propozycjach zmian projektu lub zakresu planowanej inwestycji, która miałaby zapewnić uzyskanie celu projektu. 
8. Zamawiający uprawniony jest do weryfikacji dokumentacji na każdym etapie jej realizacji, wraz 
z wnoszeniem stosownych uwag oraz egzekwowania wprowadzenia koniecznych zmian.
9. Wynagrodzenie za wykonane usługi jest wynagrodzeniem ryczałtowym. Wykonawca musi uwzględnić w ofercie, że na różnym etapie realizacji może być konieczność wnoszenia zmian, 
w tym istotnych, w związku z uzyskaniem uzgodnienia z MKWZ. Jakiekolwiek zmiany 
w dokumentacji będące wynikiem zdarzeń lub decyzji, Wykonawca będzie zobowiązany nanosić w terminie 7 dni i następnie formalizować zgodnie z Kodeksem Postępowania Administracyjnego lub Prawem Budowlanym. 
10. Wynagrodzenie obejmuje udział projektanta w przygotowaniu dokumentacji do postępowania przetargowego na wyłonienie wykonawców zadania modernizacyjnego, niezależnie od ilości takich postępowań niezbędnych dla wykonania pełnego zakresu inwestycji, udział 
w przygotowywaniu odpowiedzi na zapytania oferentów oraz na żądanie Zamawiającego delegowanie przedstawiciela do składu Komisji przetargowej. 
11. W razie konieczności sporządzenia inwentaryzacji robót wykonanych częściowo, w razie przerwania realizacji zadania inwestycyjnego przez wykonawcę inwestycji lub opuszczeniu placu budowy przez wykonawcę inwestycji z innych przyczyn, obowiązkowe jest uczestnictwo projektanta w inwentaryzacji wykonanych robót, w tym weryfikacja zgodności wykonanych robót z dokumentacją projektową i zgodami projektanta na odstępstwa nieistotne w czasie realizacji od  zatwierdzonej dokumentacji. 
12. Zakres usług stanowiących przedmiot zamówienia obejmuje także wszelkie czynności związane 
z obsługą nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót objętych przedmiotem zamówienia 
i ewentualnie robotami zamiennymi, o ile takowe okażą się konieczne dla celu Inwestycji, 
w okresie do 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowę. O ile realizacja robót odbywać się będzie w czasie wykraczającym poza 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowę, czynności nadzoru autorskiego objęte zostaną odrębną umową. 
13. Wynagrodzenie obejmuje udział projektanta Wykonawcy w odbiorach końcowych robót budowlanych oraz dostaw pierwszego wyposażenia obiektu, a w razie takiej potrzeby także 
w procedurze przekazania obiektu do użytkowania. 
14. Uczestniczenie w spotkaniach z wykonawcami robót lub dostaw oraz naradach koordynacyjnych na terenie budowy, na każde żądanie uczestników procesu inwestycyjnego, lecz nie rzadziej niż jeden raz w miesiącu.
15. Zadanie finansowane jest ze środków publicznych samorządu województwa mazowieckiego. 
10. Skład Dokumentacji:
1. Dokumentację należy złożyć w odrębne komplety:
a) Projekt budowlany o zawartości:
- projekt zagospodarowania terenu;
- projekt architektoniczno-budowlany;
b) Projekt techniczny:
- projekty instalacyjne;
c) Projekty wykonawcze (jeśli projekt techniczny lub budowlany w niedostateczny sposób pozwoli na wycenę lub wykonanie robót budowlanych);
d) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót;
e) Kosztorysy i przedmiary;
f) Ekspertyzy, wyniki badań, dokumenty formalne, zbiorcze zestawienie kosztów i inne;
g) Dokumentacja przetargowa dla wyboru wykonawcy robót budowlanych i zrealizowania zaprojektowanych obiektów, a wymagana ustawą Pzp.
2. Dokumentacja ma tworzyć spójną całość, a wykaz zawartości musi być zamieszczony w każdym tomie wykonanej dokumentacji.
3. Wykonawca wykona opracowania projektowe w szacie graficznej, która spełnia następujące wymagania:
a) zapewnia czytelność, przejrzystość i jednoznaczność treści;
b) część opisowa i obliczeniowa powinna być pisana na komputerze oraz zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisów, norm i wytycznych;
c) format arkuszy rysunkowych będzie odpowiedni dla rodzaju szczegółowości przedstawionych elementów;
d) całość dokumentacji będzie oprawiona, na odwrocie której będzie spis treści;
e) każdy rysunek powinien być opatrzony metryką, podobnie jak strony tytułowe i okładki poszczególnych części składowych opracowania projektowego;
f) podpisany przez autorów i sprawdzających, oraz w wymaganym zakresie uzgodnionym 
z rzeczoznawcami;
4. Opis przedmiotu zamówienia wchodzący w skład dokumentacji przetargowej musi być opracowany w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych 
i zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty późniejszego wykonawcy. Przedmiotu zamówienia nie można opisywać 
w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję. Nie należy również opisywać przedmiotu zamówienia przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie można opisać przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny” zgodnie z ustawą z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U.  
z 2021 r., poz. 1129). W takim przypadku projektant zobowiązany jest zamieścić uzasadnienie specyfiki oraz opisać parametry techniczne elementu lub wyrobu, kwalifikujące równoważność rozwiązań. Na analogicznych zasadach wyklucza się używanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia wyrobów w Projekcie budowlanym, technicznym lub tomach projektu wykonawczego.
5. Do każdego kompletu dokumentacji zostanie dołączony Tom CD lub DVD (z odpowiednią liczbą płyt) z zapisem elektronicznym części opisowej i rysunkowej zatwierdzonego projektu oraz pozostałych składników dokumentacji z wyszczególnieniem w postaci papierowej, zawartości poszczególnych płyt.
6. Opis należy sporządzić za pomocą edytora tekstów kompatybilnego z MS Word 2000.
7. Podstawowe obliczenia i zestawienia powinny być sporządzone za pomocą arkusza kalkulacyjnego kompatybilnego z MS Excel 2000, zaś część rysunkowa w formacie elektronicznym DWG, DXF. Całość opracowania powinna zostać przekonwertowana i zapisana w postaci plików w formacie PDF.
8. Przedmiary i kosztorysy należy ponadto przedłożyć Zamawiającemu także w formacie programu kosztorysowego, np. XLS lub ATH.
9. Dokumentacja zostanie opracowana w 5 kompletnych egzemplarzach w wersji papierowej 
i elektronicznej i opatrzona datą zakończenia opracowania. W razie zmian w gotowym opracowaniu wynikających z tytułu dołączenia uzupełnień lub naniesienia zmian po rewizji dokumentacji przez innych uczestników procesu inwestycyjnego, nie wymagających odrębnych uzgodnień, sprawdzeń i zatwierdzeń, projektant wyraźnie oznaczy fakt takiej zmiany opracowania na stronie tytułowej.
Uwaga! Zakres Dokumentacji określony powyżej Wykonawca zobowiązany jest opracować zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z późn. zm.), rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego (…) (Dz. U. z 2004 r., Nr 130, poz. 1389), rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129), a także zgodnie z wszystkimi innymi przepisami i normami obowiązującymi na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
11. Wymagania dodatkowe:
1. Wnioski z wystąpieniami o uzyskanie decyzji administracyjnych oraz materiały projektowe i inne opracowania z tym związane powinny uzyskać akceptację Zamawiającego przed ich złożeniem. Kopie wniosków złożone do urzędów, powinny być przekazywane po ich złożeniu.
2. Wykonana dokumentacja będzie wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Zawierać będzie wymagane potwierdzenia sprawdzeń rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikającym z przepisów, a także spis opracowań i dokumentacji składających się na komplet przedmiotu zamówienia.
3. Dokumentacja zawierać będzie oświadczenie Wykonawcy podpisane przez projektantów odpowiedzialnych za spełnienie tych wymagań, że została wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami i w stanie kompletnym z punku widzenia celu, któremu ma służyć.
4. Wykonawca dołączy do projektu budowlanego komplet wymaganych przepisami ustawy Prawo budowlane kopii uprawnień projektantów oraz zaświadczeń z właściwego samorządu zawodowego. Wszelkie kopie dokumentów zamieszczonych w dokumentacji projektowej będą poświadczone przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem.
12. Załączniki:
2.1. Wniosek o zalecenia do Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (data wpływu  13.05.2021 r.)



2.2. Wymagania projektowe wynikające ze złożonego wniosku na Termomodernizację Pawilonu nr II




2.3. Moc i przepływy węzła W-1.


2.4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu dla części osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie



2.5. Mapa z geodezji i katastru
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DIiR.072. 109 12021

Mazowiecki Wojewd6dzki Konserwator Zabytkéw
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

Whioskodawca

Wojciech Legawiec e ]
i s i s % e me7AD OCHRON

Dyrektor Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia (\\ﬁc IEWODZK '\“ b e AWIE

. S . FABY TEKOW W WARSZAR

im. Prof. Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie i WPLYNELO

022 739-14-30 , dzial.techniczny@mscz.pl | 2021 -05- 13

1 [AT

05-802 Pruszkow, ul. Partyzantéw 2/4 1 R ,\
|

POAPIS comvevrremmsiseeess

Whiosek

o wydanie zalecen konserwatorskich, okreslajacych sposéb korzystania z zabytku

nieruchomego/ruchomego—(nicpotrzebne—skreslié), jego zabezpieczenia i wykonania prac

konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian w tym zabytku

Okreslenie zabytku :

Zabytek nieruchomy, rejestr zabytkdéw pod numerem A - 1281 decyzja z dnia 02.01.1987 roku,
dziatka ewidencyjna : nr 199/6 ob.25.

identyfikator dziatki : 142102 1.0025.199/6,

Ksigega Wieczysta : WAI1P / 00094222 / 4

Pawilon II (budynek nr 25)

Zakres planowanych prac lub zmian :

W zwigzku z coraz czestszymi awariami wezta cieplnego w Pawilonie II konieczna jest wymiana
instalacji oraz remont pomieszczenia w celu dostosowania do warunkéw technicznych. Zakres
remontu obejmie dwa pomieszczenia wezta kondygnacji piwnicy oraz niewielki fragment elewacji i
schodow od strony pomieszczen wezta. Stwierdzono koniecznosé :

a) wykonania instalacji wentylacji mechanicznej, ktéra pozwoli na utrzymanie temperatury w
dwoch pomieszezeniach wezta nie wigkszej niz 30 st.C i umozliwi kontrole wilgotnosci w zakresie:

- montazu wentylatora wyciggowego w oknie piwnicznym;

- wykonanie nawiewu powietrza kanatem ocynkowanym przez okno piwniczne drugiego
pomieszczenia, malowanym na kolor cegiet, zewnetrznym kanatem typu ,Z” w pasie miedzy
okiennym;

b) powiekszenie jednego z okien piwnicznych (wczesniej zrzut wegla) w celu wyprowadzenia
starych 1 wprowadzenia nowych urzadzen technicznych (zbiorniki);

¢) catkowita wymiane instalacji elektrycznej i oswietleniowej w pomieszczeniu;

# Wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osobowych w zakresie nr telefonu i/lub adresu e-mail wskazanych w niniejszym formularzu w
celu ufatwienia kontaktu z WUOZ.
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d) skucie podtog, tynkéw w pomieszczeniu (odkrycie $cian ceglanych);

e) wykonanie tynkéw i lamperii hydrofobowej;

f) wymiany drzwi na niepalne i o min. szerokosci 90cm 1 wysokosci 200cm (konieczne
wykonanie nadproza - niedostateczna wysokos¢, obecnie ca. 190cm);

g) demontaz i montaz balustrad technicznych o wys. min.110 cm (poziom posadzki pom. ponizej
poziomu ogolnego piwnicy);

h) wykonanie izolacji poziomych dna pomieszczenia przed przenikaniem wody, posadzki z
ptytek gresu technicznego, wraz z wyciagnieciem izolacji przeciwwodnej pionowej na $ciany do wys.
ok.70 cm nad istniejacym poziomem podtogi;

i) remont schodow wewngtrznych i zewnegtrznych wraz z wymiang daszku (szklany na

konstrukcji stalowej jak w Pawilonie VIIA i XI) wraz z wymiang okienka piwnicznego (drewniane).

1) Iicwéawcy)

e

(czytelny padi j’

Zalgczniki:

1. Dokument lub o$wiadczenie wnioskodawcy/pelnomocnika wykazujace tytul prawny do zabytku. Podstawa prawna:
art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.),
2.—Pelnomoenictwo —oryginal-lub peswiadezona-urzedowo-kopia-(w-przypadku;-gdy-wniosek-sklada-pelnomoenil,——
F—Dowdod-uiszczenia-oplaty-skarbowej-za-zlozenie-pelnomeentietwa~47-2k—
na konto: Centrum Obshugi Podatnika 21 1030 1508 0000 0005 5000 0070 =z dopiskiem "optata skarbowa za

petnomocnictwo". Podstawa prawna: art. 1 ust. 1 pkt 2 oraz zatl. cz. IV ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.
Nr 225 poz. 1635 ze zm.);

4. Inne (dodatkowe, wymienié jakie, np.: inwentaryzacja, dokumentacja naukowa, ekspertyza techniczna, zdjecia, rysunki,
archiwalia, itp.)
- Rys. 1. Szkic sytuacyjny. Lokalizacja pomieszczen w Pawilonie 11.

- Fotografie stanu istniejgcego

*Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Administratorem danych osobowych podanych w formularzu jest Mazowiecki chewodzki Konserwator Zabytkéw z siedziba
przy ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, tel. 22 44 30 405, fax 22 44 30 401, e-mail: info@mwkz.pl.

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod nr. tel.: 22 44 30 432 oraz drogg elektroniczng: iod @ mwkz.pl.

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane sa w celu realizacji zadan WUOZ wynikajacych z przepiséw prawa.

4. Podanie danych jest niezb¢dne do prawidtowego zarejestrowania wniosku i rozpoznania sprawy, pod rygorem pozostawienia jej
bez rozpoznania.

5. W przypadku wskazania nr telefonu i/lub adresu e-mail podanie tych danych jest dobrowolne, za Panistwa zgoda, ktérg mozna w

dowolnym momencie wycofac. Cofnigcie zgody nie wplynie na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na
podstawie zgody przed jej wycofaniem
/6. Pozoslate szczegStowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych dostgpne sa na stronie www.mwkz.pl
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KANCELARIA NOTARIALNA
Maria Alicia Janowska
01-010 W-wa, ul. Nowolipki 278 lok.3
tel, 838-50-61
tel/fox 838-05-29 tel/fax 838-33-78

Repertorium A - 1118 /2009
Wniosek do Sadu Rejonowego w Pruszkowie

Wydzial Ksiag Wieczystych

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego piatego lutego dwa tysigce dziewiatego roku (25.02.2009 1), przed
notariuszem Marig Alicja Janowska w siedzibie jej Kancelarii Notarialnej w
Warszawie przy ulicy Nowolipki 27° lok.3, stawili sig:
1. Pan Janusz Jerzy Ulatowski legitymujacy si¢ paszportem polskim
nr Al 3637947, PESEL: 45112200250, adres zamieszkania: 03-140 Warszawa,
ulica Odkryta 53b m.59
2. Pan Krzysztof Andrzej Miernowski legitymujacy sie dowodem osobistym nr
AHL 499369, PESEL: 56112603530, adres zamieszkania: 04-359 Warszawa ulica
Kobielska 19 m.44
ad 1 i 2 dzialajacy lacznie w imieniu i na rzecz Wojewodztwa Mazowieckiego
NIP: 113-245-39-40 Regon: 015528910, ad1 jako Dyrektor Departamentu
Nieruchomodci i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego i ad 2 Kierownik Wydziatu Gospodarowania Nieruchomosciami w
Departamencie Nieruchomosdei i Infrastruktury Urzedn Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego upowaznieni do tacznej reprezentacji na podstawie
peinomocnictwa sporzadzonego w dniu 24 lipca 2007 r przed notariuszem w
Warszawie Maria Alicja Janowska (Repertorium A-8685/2007), udzielonego przez
Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego, oraz na podstawie = Uchwaly
Nr 1290/147/08 Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2008 r
W sprawie ustanowienia nieodplatnego uzytkowania na rzecz Wojewddzkiego
Samodzielnego Psychiatrycznego Zespolu Publicznych Zakiadéw Opieki
Zdrowotnej im.Prof. drJana Mazurkiewicza na nieruchomogci poloZonej w
Pruszkowie, zwani dalej ,,Przedstawiciele Wojew6dztwa Mazowieckiego”, wmw--an-
3. Pani Lidia Rudzka, legitymujaca sic dowodem osobistym nr AEF(17784,
PESEL: 52010209669, dzialajaca w imieniu i na rzecz Wojewddzkiego
Samodzielnego Psychiatryeznego Zespolu Publicznych Zakladéw Opieki
Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie (adres: ulica
Partyzantéw 2/4 05-802 Pruszkéw, NIP: 5340012306, REGON: 000687617),
wpisanego do Rejestru  Stowarzyszen, Innych Organizacji Spolecznych i
Zawodowych, Fundacji i Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy, XIV
Wydzial  Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000006607, upowazniona do jednoosobowej reprezentacji jako Dyrektor
Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej na podstawie okazanego odpisu z wyzej
wymienionego rejestru.
Tozsamos¢ Stawajacych notariusz ustalila na podstawie dowoddéw osobistych, ktérych
serie 1 numery powolane zostaly przy nazwiskach. =






UMOWA USTANOWIENIA
NIEODPEATNEGO UZYTKOWANIA

§ 1.1.Przedstawiciele Wojewddztwa Mazowieckiego oswiadczaja, ze
Wojewodztwo Mazowieckie jest wiascicielem nieruchomosci uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr WA1P/00030890/1 (W A jeden P zero zero zero trzydziesci tysiecy
osiemset dziewigddziesigt tamane przez jeden) prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Pruszkowie V Wydzial Ksiag Wieczystych, oraz ze ksiega ta zawiera nastepujace
wpisy:

Dzial I: dzialki nror 19 (dziewietnascie), 56 (pigédziesiat szesc), 148 (sto

czterdziesel osiem) 199/5 (sto dziewiecdziesiat dziewigé/pigt) i 199/6 (sto % i
dziewigédziesiat dziewieé/sze$é) o obszarze 554 310 m? (pigtset piecdziesiat cztery L
tysiace trzysta dziesig¢ metréw kwadratowych), potozone w Pruszkowie, obreb 25, -—

W Dziale 11 jako wiasciciel wpisane jest Wojewddztwo Mazowieckie na
podstawie Decyzji 37/W/00 Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie z
dnia 23 pazdziernika 2003 r.

Dzialy IIl i IV Ksiggi Wieczystej zadnych wpisow nie zawierajq, ~—-n-=mmewmmmem

§ 1.2.Przedstawiciele Wojewddztwa Mazowieckiego odwiadczaja, ze w dniu
23 czerwca 2005 r 2fozony zostat do Sadu Rejonowego w Pruszkowie Wydziat Ksiag
Wieczystych wniosek o wprowadzenie zmian w dziale I Ksiegi Wieczystej
KW Nr 30890, do ktérego to wniosku zalaczono Decyzje Nr 19/2005 Prezydenta
Miasta Pruszkowa z dnia 5 kwietnia 2005r, znak: Gg/7430/67/2002-2005
zatwierdzajaca projekt podzialu nieruchomodci opisane] w KW-30890 stanowiacej
dziatki or 56, 19, 199 w obr.25 oraz Postanowienie Prezydenta Miasta Pruszkowa z
dnia 18 kwietnia 2005r, znak: Gg/7430/67/2004-2005 prostujace blad pisarski
powstaly w w/w Decyziji.

Wyzej powolane: Decyzja i Postanowienie zalaczone zostaly do akt
wieczystoksiegowych.

Z tresci Decyzji Nr 19/2005 Prezydenta Miasta Pruszkowa zatwierdzajacej
projekt podziahi nieruchomosci wynika miedzy innymi, ze:
1} dziatka nr 19 podzielona zostala na dziatki:

— nr 19/1 (dziewigtnascie/jeden) o obszarze 1.603 m”? (jeden tysigc szeséset trzy
metry kwadratowe);
— nr19/2 (dziewietnascie/dwa) o obszarze 4.880 m? (cztery tysiace osiemset
osiemdziesiat metréw kwadratowych);
2) dziatka nr 56 podzielona zostala na dziafki:
— nr56/1 (pietdziesiat szes¢/jeden) o obszarze 1.763 m® (jeden tysiac siedemset
szestdziesiat trzy metry kwadratowe);--
- nr 56/2 (piecdziesiat sze§¢/dwa) o obszarze 1.526 m> (jeden tysiac piecset
dwadziescia szes¢ metréw kwadratowych).

3) dziatka nr 199 podzielona zostata na dziatki: “
— nr199/4 (sto dziewigédziesiat dziewieé/cztery) o obszarze 8.880 m> (osiem
tysigcy osiemset osiemdziesiat metréw kwadratowych);
— nr 199/5 (sto dziewieédziesiat dziewieé/pie¢) o obszarze 984 m> (dziewieéset
osiemdziesiat cztery metry kwadratowe); —-
— nr199/6 (sto dziewigcdziesiat dziewied/sze$é) o obszarze 542.769 m> (pigéset

czterdziesci dwa tysiace siedemset szesédziesiat dziewie¢ metrow
kwadratowych).






Podziat dziatki nr199 zostat ujawniony w Ksigdze Wieczystej
WA 1P/00030890/1 a dziatka nr 199/4 o obszarze 8.880 m® odlaczona zostata do
Ksiggi Wieczyste] WAIP/00088043/0. Natomiast w Ksiedze Wieczystej
WAI1P/00030890/1 nie zostal ujawniony podziat dzialki nr 19 na dzialki o nror 19/1 i
19/2 oraz podzial dziatki nr 56 na dziatki o nr nr 36/1156/2.
§ 2.Przedstawiciele Wojewédztwa Mazowieckiego oswiadczaja, 7e: ~=-=nwmmnmm
— Wpisy w wyzej powolanej ksiedze wieczystej do dnia dzisiejszego nie ulegly
zmianie, ani nie zostaly zfozone do niej zadne wnioski:
— przedmiotowa nieruchomosé jest wolna od obciazen na rzecz oséb trzecich, poza
. umowami (najmu, dzierzawy i uzyczenia), zawartymi z Wojewodzkim
Samodzielnym Psychiatrycznym Zespolem Publicznych Zakladéw Opieki
5 Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie;
) ;_ nie toczy sie postepowanie administracyjne_ dotyczace prawidlowosci nabycia
"/ nieruchomosci przez Skarb Pafstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego. -=mwuee-
§ 3.Przy niniejszym akcie okazano:
Odpis zwykly ksiegi wieczystej nr WAIP/00030890/1 wydany w dniu
25.09.2008 r przez Centralng Informacje Ksiag Wieczystych, sygnatura wniosku
CIKW/25.09/345/2008;
2) Uchwale Nr1290/147/08 Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24
czerwea 2008 w sprawie ustanowienia nieodplatnego uzytkowania na rzecz
Wojewédzkiego Samodzielnego Psychiatrycznego Zespoh Publicznych Zakladéw
Opieki Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza na nieruchomogoi polozonej w
Pruszkowie; -
3) Protokét Uzgodnied z dnia 01.12.2008r zawarty pomigdzy Wojewddztwem
Mazowieckim i Wojewddzkim Samodzielnym Psychiatrycznym Zespolem
Publicznych Zakiadéw Opieki Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w
Pruszkowie;
4) Decyzje w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw - wydana w dniu
02.01.1987r przez Konserwatora Zabytkéw Miasta Stolecznego Warszawy
Nr Rejestru zabytkéw: 1281, dotyczacy obiektow zabytkowych na terenie Zespoha
Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej im.Prof, dr Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie;
5) Wypis i Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany
przez Naczelnika Wydzialu Architektury Urbanistyki i Zagospodarowania
Przestrzennego Urzgdu Miejskiego w Pruszkowie dnia 28.01.2009 r L.dz. AB-
7328/13/2009, z tesci ktdrego wynika miedzy innymi, ze dziatka ewidencyjna
nr 199/6 z obrebu 25 w Pruszkowie przy ulicy Partyzantéw 2/4 znajduje sie na:
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
terenie ustug zdrowia, terenie ushig sportu, terenie parku lesnego, terenie
cmentarza, terenie komunikacji, terenie ulic dojazdowych, drogach wewngtrznych:
oraz okazano celem zalaczenia do wniosku wieczystoksiegowego:
6) Wypis z rejestru gruntéw z wypisem 2z kartoteki budynkéw, wydany z
upowaznienia Starosty Pruszkowskiego wedlug stanu z dnia 07.10.2008 r, nr
WG 7430/WS-1179/2008/1, z ktérego wynika miedzy innymi, ze:
— dziatka nr56/1 przy ulicy Mariafskiej 1 w Pruszkowie posiada obszar
0.1763 ha stanowiacy tereny mieszkaniowe - symbol I =
— dziatka nr56/2 przy ulicy Marianskiej 1 w Pruszkowie posiada obszar
0.1526 ha stanowigcy tereny mieszkaniowe - symbol ,,B”,
— dziatka nr 199/6 przy ulicy Partyzantéw 2/4 w Pruszkowie posiada obszar
54.2769 ha stanowiacy: grunty orne — symbol R”, taki trwate - symbol L7,
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lasy — symbol ,,Ls”, tereny przemystowe — symbol ,Ba”, grunty pod wodami
powierzehniowymi stojacymi — symbol ,Ws”, drogi — symbol ,,dr”, tereny
mieszkaniowe — symbol ,,B” i inne tereny zabudowane — symbol ,,Bi”. ~--—-—--

7) Wypis z rejestru gruntéw z wypisem z kartoteki budynkéw, wydany z
upowaznienia Starosty Pruszkowskiego wedug stanu z dnia 09.10.2008r, nr
WG 7430/WS-1179/2008, dotyczacy dziatek o nr nr 19/1, 19/2, 148 i 199/5 —-mnnmemm

8) Wyrys powstaly z mapy ewidencyjnej gruntéw wpisanej do zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w Pruszkowie w 2004 r nr KEM-PRV-E-11/04, WG-7430/WS-
1179/08/1 wydany w dniu 08.10.2008 r z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego,
dotyczacy dzialek nr nr 56/1, 56/2 1 199/6.

9) Wyrys powstaly z mapy ewidencyjnej gruntéw wpisanej do zasobu geodezyjnego i ,

kartograficznego w Pruszkowie w 2004 r nr KEM-PRV-E-11/04, WG-7430/W S-— _s
1179/08 wydany w dniu 07.10.2008 r z upowaznienia Starosty Pruszkowsklego 1zl
dotyczacy dziatek nr nr 19/1, 19/2 1 148. ———

10)Wyrys powstaly z mapy ewidencyjnej gruntéw wpisanej do zasobu geodezyjnego i ~ N '

kartograficznego w Pruszkowie w 2004 r nr KEM-PRV-E-11/04, WG-7430/WS-
1179/08 wydany w dnin 07.10.2008 r z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego,
dotyczacy dzialki nr 199/5. —

§ 4.Janusz Ulatowski i Krzysztof Miernowski dzialajacy w imieniu
Wojewddztwa Mazowieckiego o$wiadczaja, ze oddaja w uZytkowanie nieodplatnie i
na czas nieoznaczony Wojewodzkiemu Samodzielnemu Psychiatrycznemu Zespotowi
Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotne] im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w
Pruszkowie, na jego cele statutowe - zabudowang nieruchomos¢ polozona przy ulicy
Partyzantoéw 2/4 1 ulicy Marianskiej 1 w Pruszkowie obrgb 25, stanowiaca dziatki
ewidencyjne: nr 56/1, nr 56/2 i nr 199/6 o facznym obszarze 54,6058 ha uregulowana
w Ksiedze Wieczystej nr WAI1P/00030890/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Pruszkowie Wydziat Ksiag Wieczystych a Lidia Rudzka dzialajaca w imieniu i na
rzecz Wojewodzkiego Samodzielnego Psychiatrycznego Zespolu Publicznych
Zaktadow Opieki Zdrowotnej im.Prof. drJana Mazurkiewicza w Pruszkowie
o$wiadcza, Ze na powyzsze wyraza zgode.
§ S.Ponadto strony ustalajg, ze:

1) Wojewddzki Samodzielny Psychiatryczny Zesp6t Publicznych Zakladéw Opieki
Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie jako uzytkownik w/w
nieruchomosci bedzie dokonywat na swoj koszt napraw i naktadéw zwiazanych ze
zwyklym korzystaniem z nieruchomosci oraz uiszczal podatki 1 inne oplaty
publicznoprawne zwigzane z nieruchomoscia;

2) O planowanych naprawach, nakiadach oraz zmianach przedmiotu umowy, nie
zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z nieruchomosei uzytkownik bedzie
kazdorazowo powiadamial Zarzad Wojewodztwa, kitéry bedzie modgt zakazad
uzytkownikowi dokonywania ulepszen lub zmian, w terminie 1 miesiaca liczac od
dnia doreczenia powiadomienia. jezeli uzna, ze jest to sprzeczne z interesem
Wojewodziwa. W braku sprzeciwu Zarzadu Wojewddztwa uzytkownik dokonuje
napraw, naktadéw i zmian na koszt wiasny. Naklady na nieruchomosé poniesione
przez uzytkownika nie podlegaja zwrotowi po ustaniu prawa uzytkowania, ----------

3) Uzytkownik zobowigzany bgdzie ubezpieczyé przedmiot uzytkowania od rvzyk
mogacych mu zaszkodzié.

§ 6.Strony o$wiadczaja, ze wartos¢é ksiggowa nefto nieruchomoscei bedacej
przedmiotem niniejszej umowy na dzien 31 paZdziermnika 2008 roku wynosi
57.702.470,55 zt (pieddziesiat siedem milionéw siedemset dwa tysiace czterysta
siedemdziesiat ztotych i 55/100).---






§ 7.Koszty tego aktu ponosi Wojewdsdzki Samodzielny Psychiatryczny

Zesp6t Publicznych Zakiadéw Opieki Zdrowotnej im.Prof, dr Jana Mazurkiewicza w

Pruszkowie.

Wieczystych o:

§ 8.Strony wnosza do Sadu Rejonowego w Pruszkowie Wydziat Ksiag

ujawnienie w Ksiedze Wieczystej podziatu dziatki nr 19 na dziatki o nrnr 19/1 i
1972 oraz podziatu dziatki nr 56 na dziatki o nr nr 56/1 i 56/2 zgodnie z Decyzja
opisana w tresci § 1.2 :
odtaczenie z Ksiegi Wieczystej nr WAIP/00030890/1 nieruchomosci stanowiacej
dziatki ewidencyjne: nr56/1, nr56/2 i nr199/6 o lacznym obszarze 54 ha
(piecdziesiat cztery hektary) i 6058 m* (szesé tysiecy pigcdziesiat osiem metréw
kwadratowych) zgodnie z oznaczeniem na Wypisie z rejestru gruntéw z wypisem z
kartoteki budynkéw powolanym w § 3 pkt 5, zalozenie dla tej nieruchomosci
nowej Ksiegi Wieczystej oraz wpisanie w nowozatozonej Ksigdze Wieczystej jako
wiasciciela: Wojewédztwo Mazowieckie, REGON: 015528910;
dokonanie w Dziale III nowozatozonej Ksiggi Wieczystej wpisu prawa
uzytkowania nieodplatnego, na czas nieoznaczony - na rzecz Wojewd6dzkiego
Samodzielnego Psychiatrycznego Zespolu Publicznych Zakladéw Opieki
Zdrowotnej im.Prof. dr Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie, zgodnie z trescig
§ 4 tego aktu.
§ 9.Nalezne oplaty:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 i §16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (Dz.U. nr 148, poz.1564) 10.000,00-z1
tytutem podatku VAT w wysokosci 22% na podstawie art.5 ust. 1 pkt 1) i art. 41
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. Nr 54
poz.535) 2.200,00-z1
tytutem oplaty sadowej o na podstawie art. 44 ust.1 pkt4 ipkt1iart. 42 ust. 1, ustawy z
dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (DZ. U Nr 167,
poz.1398) oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 27 sierpnia 2001 roku w
sprawie pobierania przez notariuszy oplat sadowych od wnioskéw o wpis do Ksiegi
Wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U.Nr 90 poz.1010) 60,00~z +
60,00-z1 + 200,00zt + 200,00-zt, to jest razem: 520,00-z1

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art.].1. pkt 1) i),
ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. (Dz.U.

Nr 86 p0z.4998).

Akt ten zostat odczytany przyjety i podpisany.

Oryginal podpisali: /-/ Stawajacy /-/ Maria Alicja Janowska, notariusz

Wypis ten wydany zostat Stmag e,
Pobrano za wypis tytutem taksy g:atgalnej (§ 12 w spr. taksy not.) — 30,00 z}

Tytuter podatku VAT w wysokosci 22% - 6,60 zt
Zapisano do Rep.A - A4/4Q /2009
Warszawa, dnia 25 lutego 2009
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Uchwata nr 196/25/19
Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 18 lutego 2019 r.

W sprawie powolania Dyrektora Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum
Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza w Pruszkowie

Na podstawie art. 41 ust. 1 | 2 pkt 6 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie
wojewodztwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 913, 1000, 1432 i 2500), w zwigzku z art. 49 ust. 1 pkt 1
i ust. 8 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. 0 dziatalnoéci leczniczej (Dz. U, z 2018 r. poz. 2180
i 2219) oraz art. 68 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2018 r.
poz. 917, z pézn. zm.") — uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Powoluje sig Wojciecha Legawca, za jego zgods, na stanowisko Dyrektora
Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza
w Pruszkowie, na okres 6 lat, tj. od dnia 11 marca 2019 r. do dnia 10 marca 2025 r,

2. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi nawigzanie stosunku pracy na czas
okresiony.

3. Upowaznia sie Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego do wykonywania,
w stosunku do osoby, o ktérej mowa w ust. 1, czynnosci w sprawach z zakresy prawa

pracy.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza sig Marszatkowi Wojewodztwa Mazowieckiego.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
szalek
Wojewddztwa Mazowigckiego
Adan] Struzik

! Zmiany lekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, z 2018 r. poz. 1000, 1076, 1608, 1629, 2215, 2244,
2245, 2377 i 2432,






KANCELARIA NOTARIALNA
HENRVE 2UCZEK LUKASZ MROZ SPOLKA CYWILNA
NIP: 5342545082, REGON: 366997604
05-803 Pruszkow, ul. Hubala 7 lok. 6
tel.; 22 798 92 11,22 758 69 08
kom.: 609 978 978, fax: 22 738 90 27
e-maib: zuczeki@notariusze, waw.pl

Repertorium A nr 4220/2019

Stwierdzam, ze odpis ten zgodny jest z okazanym dokumentem.

Pobrano:
— takse notarialng na podst. § 13 pkt 2 rozp. o taksie notarialnej — w kwocie 6,00 zi,
~ podatek VAT na podst. art. 5 ust. 1 pkt | ustawy o podatku VAT —23% — w kwocie 1,38 1.
Pruszkéw, dnia 12 marca 2019 roku.

Henrah Fuoaks
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Fot.1. Wejscie ponizej ok.190cm wysokosci. Fot.2. Zawilgocoone tynki.

Fot.3. Widok pom. wezta — niedostosowane do przepiséw posadzki.





&

Fot.5. Okno piwniczne (jedyna wentylacja)

Fot.6. Elewacja pom., Sktadu opatu” Fot.7. Okno piwniczne ,Sktadu opatu”





Fot. 8 Wejscie do pomieszczenia wezta z zewnatrz.
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1 Strona tytutowa audytu energetycznego budynku

1. Dane identyfikacyjne budynku

1.1 Rodzaj budynku budynek szpitalny 1.2 Rok budowy | 1900
1.3 Inwestor (nazwa lub imie | Mazowieckie Specjalistyczne 1.4 Adres | ul. Partyzantdw 2/4,
i nazwisko, adres do Centrum Zdrowia im. prof. Jana budynku | 05-802 Pruszkéw

korespondencji, PESEL*) | nazurkiewicza

2. Nazwa, adres i numer REGON podmiotu wykonujgcego audyt:

Project Energy Sp. z 0.0., al. Kosciuszki 80/82, 90-437 £6dz, NIP 525-257-02-54

3. Imie i nazwisko, adres audytora koordynujacego wykonanie audytu, posiadane kwalifikacje:

mgr inz. Pawet Filaber, 75032106415, ul. Pradzynskiego 31, 05-200 Wotomin, Czionek theszenia =
Audytoréw Energetycznych nr 1420; Uprawnienia Weryfikatora NFOSlGWS =

pars

4. Wspotautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakres prac:

Lp. |Imieinazwisko Zakres udziatu w opracowaniu audytu energetycznego:
1 mgr inz. Agnieszka Orfowska

Cztonek Zrzeszenia Audytoréw Inwentaryzacja, obliczenia OZC

Energetycznych nr 1986
5. Miejscowos¢: | Warszawa Data wykonania opracowania: | 17.09.2019r.
Spis tresci:
1 STRONA TYTULOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU ....ccvviiiiiiriinciicii e 1
2 BARTA BUDYTE ENERGETYCENEGE BUDYNIKLIY oot i s s 2
3 DOKUMENTY | DANE ZRODEOWE WYKORZYSTANE PRZY OPRACOWANIU AUDYTU ORAZ
WYTYCZNE L UWAGH INWESTORA i coummvasvonrssnessanssssssmiis s s oot s i iy s 5
4 INWENTARYZACJA TECHNICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU ORAZ OCENA STANU TECHNICZNEGO .8
5 OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU ......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiisssiissssisssassssssisssresassssassnes 12
6 ANALIZA POSZCZEGOLNYCH WARIANTOW TERMOMODERNIZACH w..vcveveieeieieeeeeeiere e 13
7 ANALIZA MOZLIWOSCI MODERNIZACJI INSTALACI ELEKTRYCZNYCH ....coviveerereceeeereneanenenesanens 24
8 ANALIZA MOZLIWOSCI ZASTOSOWANIA ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII......cocveveveeereeercenneranne 26
9 ANALIZA WARIANTOWA EFEKTOW ENERGETYCZNYCH ORAZ EKONOMICZNYCH DLA

ANALIZOWANEGO ZAKRESU PRAC TERMOMODERNIZACYJNYCH | MODERNIZACYJNYCH W ZAKRESIE
INSTALACIH ELEKTRYCZNEL ..vrrisasnsonssnnssssnssansssassessssransssnessssnns snansasssiaesssns s ais i v mio sl U000 27
10 ZAEACZNIK] DO AUDYTU cocisiniivvimmssivamissssmsisiimimi sty ssseems iasss s it sasntsnnssosnnsa s vessisse s senss's 29
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2 Karta audytu energetycznego budynku®

1. Dane ogdlne

Stan przed
termomodernizacjq

Stan po
termomodernizacji

1. |Konstrukcja / technologia budynku Tradycyjna Tradycyjna
murowana murowana

2. |Liczba kondygnacji 2+piwnice 2+piwnice

3. |Kubatura czesci ogrzewanej [m?] 19 477,40 19 477,40

4. |Powierzchnia netto budynku [m?] 5 549,00 5 549,00

5. |Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej [m?] 494,33 494,33

6. Powi-erzchnila o.ng(.awana lokali uizytkowych oraz innych 5 054,67 5 054,67

pomieszczen niemieszkalnych [m?]
7. |Liczba lokali mieszkalnych - -
8. |Liczba osdb uzytkujgcych budynek 388 388

9. |Sposdb przygotowania cieptej wody uzytkowej

wezet cieplny

wezef cieplny

10. |[Rodzaj systemu grzewczego budynku

Instalacja
tradycyjna
stalowa rurowa,
grzejniki zeliwne

Instalacja
tradycyjna rurowa
z tworzywa lub
miedzi, grzejniki
stalowe ptytowe z

bez zaworéw zaworami
termostatycznych |termostatycznymi
11. |Wspotczynnik ksztattu A/V [1/m] 0,47 0,47
12. |Inne dane charakteryzujgce budynek 5 “
2. Wspétczynniki przenikania ciepta W/(m’K)
1. [Drzwi zewnetrzne 3,000 1,300
2. |Okno zewnetrzne 2,600 0,900
3. |Podtoga piwnicy 0,343 0,343
4. |Strop nad ostatnig kondygnacjg ogrzewang 0,887 0,140
5. |Sciana zewnetrzna 0,906 0,183
6. |Sciana zewnetrzna nie do ocieplenia 0,906 0,906
7. |Sciana zewnetrzna piwnic (cokdt) 0,811 0,179
8. |Sciana zewnetrzna piwnic (przyziemie) 0,414 0,135

3. Sprawnosci sktadowe systemu ogrzewania i wspofczynniki uwzgledniajace przerwy w ogrzewaniu

1. |Sprawnos¢ wytwarzania 0,93 0,99
2. |Sprawnos¢ przesyfania 0,90 0,96
3. |Sprawnos¢ regulacji i wykorzystania 0,77 0,93
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4. |Sprawnos¢ akumulacji 1,00 1,00
5. |Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia 1,00 1,00
6. |Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w ciggu doby 1,00 0,98
4. Sprawnosci sktadowe systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej
1. |Sprawnos¢ wytwarzania 0,93 0,98
2. |Sprawnosc przesytania 0,60 0,80
3. |Sprawnosc regulacji i wykorzystania 1,00 1,00
4. |Sprawnos$¢ akumulacji 1,00 1,00
5. Charakterystyka systemu wentylacji
1. [Rodzaj wentylacji ( naturalna, mechaniczna, inna) . . Mechaniczna z
Grawitacyjna . .
odzyskiem ciepta
, . . . okna/ kanaty Kanaty
2. |Sposohb doprowadzenia i odprowadzenia powietrza . )
wentylacyjne wentylacyjne
3. |Strumien powietrza zewnetrznego[m?/h] 9 892 8992
4. |Liczba wymian powietrza [1/h] 0,51 0,46
6. Charakterystyka energetyczna budynku
1. |Obliczeniowa moc cieplna systemu ogrzewania [kW] 410,88 242,34
2. |Obliczeniowa moc cieplna na przygot nie cieptej wod
: _ P przygotowanie ciepie| Y 4,70 470
uzytkowej [kW]
3. |Roczne zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynku
(bez uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego i 2 542,96 858,52
przerw w ogrzewaniu) [GJ/rok]
4. |Roczne obliczeniowe zuzycie energii do ogrzewania
budynku (z uwzglednieniem sprawnosci systemu 3 945,69 951,89
grzewczego i przerw w ogrzewaniu) [GJ/rok]
5. R.ocznfa 0b|ICZE-nIOWE zn._lzycie energii do przygotowania 1710,96 1217,75
cieptej wody uzytkowej [GJ/rok]
6. |Zmierzone zuzycie ciepta na ogrzewanie przeliczone na
warunki sezonu standardowego (stuzgce weryfikacji ) )
przyjetych sktadowych danych obliczeniowych bilansu
ciepta) [G)/rok]
7. |Zmierzone zuzycie ciepta na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej (stuzgce weryfikacji przyjetych sktadowych - -
danych obliczeniowych bilansu ciepta) [GJ/rok]
8. |Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (bez uwzglednienia sprawnosci 127 43
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m?rok)]
9. |Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (z uwzglednieniem sprawnosci 198 43
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m?rok)]
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10.2 |udziat odnawialnych zrédet energii [%]* < .

7. Optaty jednostkowe (obowiazujace w dniu sporzadzenia audytu)

1. |Koszt za 1 GJ ciepta do ogrzewania budynku® [zt/Gl] 44,40 44,40
. |Koszt 1 M dwionej ie na miesigc®”
2. |Kosz W mocy zamoéwionej na ogrzewani sigc 7520,76 7520,76
[zt/(MW m-c)]
3. |Koszt przygotowania 1 m® cieptej wody uzytkowej® [zt/m® ] 15,09 10,76
4. |Koszt 1 MW mocy zamdwionej na przygotowanie cieptej
. . pee .. g JUSPEYE piel 7520,76 7520,76
wody uzytkowej na miesigc” [zt/(MW m-c)]
. |Miesi ia1m? ierzchni uzytkowej
5. |Miesieczny koszt ogrzewania powierzchni uzytkowej 3.19 0,96

[t/(m* m-c)]

6. |Miesieczna optata abonamentowa [z{/m-c] = =

7. |Inne [zi] o =

8. Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego

5) Roczne zmniejszenie
Planowana kwota kredytu™ [z1] 12 903 658,36 . . 61,6%
zapotrzebowania na energie [%]

Planowane koszty catkowite [zf] 13 582 798,27|Premia termomodernizacyjna [z{] n/d

Roczna oszczednos$¢ kosztow energii
[zt/rok] 171 284,90

1) Dla budynku sktadajacego sie z czeéci o réznych funkcjach uzytkowych nalezy podac wszystkie dane oddzielnie dla

kazdej czesci budynku.

2) Uoze [%] obliczany zgodnie z rozporzadzeniem dotyczacym sporzadzania $wiadectw, jako udziat odnawialnych Zrédet

energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowa dostarczang do budynku dla systemu grzewczego oraz dla systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowej.

3) Optata zmienna zwigzana z dystrybucjg i przesytem jednostki energii.

4) Stata optata miesieczna zwigzana z dystrybucjg i przesytem energii.

5) W zwigzku z faktem planowana inwestycja bedzie realizowana z dotacji w analizowanym przypadku planowana kwota kredytu
oznacza planowany poziom dofinansowania.

Uwaga! W mysl ustawy termomodernizacyjnej koszt oraz oszczednosci energii wynikajace
z modernizacji instalacji o$wietleniowej nie zostaty uwzglednione w karcie audytu

energetycznego budynku.
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3 Dokumenty i dane Zrodtowe wykorzystane przy opracowaniu audytu
oraz wytyczne i uwagi inwestora

3.1 Cel pracy

Podstawowym celem jest optymalizacja zakresu inwestycji termomodernizacji budynku.

Opracowanie swoim zakresem obejmuje:

e ocene stanu istniejgcego budynku pod kgtem izolacyjnosci cieplnej przegréd,
e ocene stanu istniejgcych wewnetrznych instalacji ogrzewczych wraz ze zrédtem ciepfa,
e propozycje rozwigzan termomodernizacyjnych pozwalajgcych na zmniejszenie zuzycia
ciepta w rozpatrywanym budynku,
e procedure wyboru optymalnego przedsiewziecia termomodernizacyjnego.
Realizacja powyzszych przedsiewzie¢ ma prowadzi¢ do zmniejszenia kosztéw ogrzewania

i zmniejszenia emisji zanieczyszczen.

3.2 Dokumentacja projektowa

e Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana.

e Inwentaryzacja budynku wykonana na potrzeby opracowania.

3.3 Inne dokumenty:

Aktualne ceny nosnika energii.

e Dane dostarczone przez inwestora dotyczace zrodfa ciepfa, instalacji, itp.

e Wizja lokalna.

e Obowigzujgce normy i rozporzadzenia:

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U.
2014 poz.1200 z pdzn. zmianami opublikowanymi w Dz.U. 2015 poz.151);

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (publ. tekstu jednolitego Dz.U.2019
poz.1186, z pozn. zmianami opublikowanymi w Dz.U. 2016 poz.961);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1065);





PROIJECT ENERGY Sp. z o0.0.
90-437 £Adz, al. Kosciuszki 80/82

P rOj e Ct E |1 e r g y NIP 525-257-02-54 KRS 0000480961

smart energy solutions

wWww.projectenergy.pl

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2012 poz.462, z pdéin. zmianami opublikowanymi w Dz.U.2013 poz.762
i Dz.U.2015 poz.1554), w szczegdlnosci par. 11 ust 2 pkt 10 i pkt 12;

e Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (publ.
t.j. Dz.U. 2014 poz.712, z p6zn. zmianami opublikowanymi w Dz.U.2016 poz.615);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czgsci audytu
remontowego, wzoréw kart audytéw, a takie algorytméw oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346, z pdin.
zmianami opublikowanymiw Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin)”;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz.376);

e PN-EN ISO 6946 "Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny
i wspdtczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania";

e PN-EN ISO 13370 "Wtasciwosci cieplne budynkéw - Wymiana ciepta przez grunt -
Metody obliczania";

e PN-EN ISO 14683 "Mostki cieplne w budynkach - Liniowy wspotczynnik przenikania
ciepta - Metody uproszczone i wartosci orientacyjne”;

e PN-EN 12831 "Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego
obcigzenia cieplnego";

e PN-EN ISO 13790 ,Energetyczne wiasciwosci uzytkowe budynkow. Obliczanie zuzycia
energii do ogrzewania i chfodzenia”;

e Przepisy prawa dotyczace wspotczynnikow przenikania ciepta przegréd budowlanych
obowigzujgce w latach wznoszenia, zatwierdzenia projektu budowy lub modernizacji

budynku.

3.4 Wizjalokalna

Sierpien 2019r.
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3.5 Zadeklarowany maksymalny udziat wiasny na pokrycie kosztow
przedsiewziecia termomodernizacyjnego oraz wysokosc kredytu
mozliwego do zaciggniecia

Inwestycja bedzie realizowana przy udziale $rodkéw zewnetrznych. Poziom
dofinansowania nie zostat jeszcze okreslony stad w audycie postuzono sie danymi jednego
zdziatai na termomodernizacje, w ktérym wysokos¢ dotacji wynosita do 95% kosztow

kwalifikowanych.

3.6 Wytyczne, sugestie, ograniczenia i uwagi inwestora (zleceniodawcy)

Zleceniodawca podat nastepujgce wytyczne dotyczace poprawy istniejacego stanu, dla
ktérych  nalezy  wykona¢ analize ekonomiczng  uzasadniajgca ~ podjecie  prac
termomodernizacyjnych oraz innych podwyzszajacych efektywnos¢ energetyczng budynku:

e Ocieplenie scian zewnetrznych od wewnatrz;
e Ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem wraz z wymiang stropu
drewnianego oraz dachu nad czescig ogrzewang poddasza;
e Wymiana stolarki okiennej;
e Wymiana stolarki drzwiowej;
e Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania;
e Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej;
e Modernizacja systemu wentylacji;
e Whykonanie instalacji centralnego chtodu.
Wszystkie elementy budynku poddawane termomodernizacji, jesli to mozliwe nalezy
dopasowac do warunkdéw technicznych WT2021.

Dodatkowo, Zleceniodawca podat nastepujace wytyczne dot. analizy prac

modernizacyjnych:
e Modernizacja instalacji oswietlenia.
e Wykonanie instalacji fotowoltaiczne;j.
e W instalacji znajdzie sie system zarzadzania energia BMS wspoipracujagcy z

modernizowang instalacjg oswietleniowg oraz ogrzewania budynku.
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4 Inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku oraz ocena stanu
technicznego

4.1 Rysunki i zdjecia budynku — zatacznik nr 3

4.2 Inwentaryzacja budynku

Budynek Szpitala Psychiatrycznego — Oddziat Ogdlnopsychiatryczny. Rok budowy 1900.
Budynek rozcztonkowany w ksztatcie litery ,,H”. Jednopietrowy, catkowicie podpiwniczony. Fundamenty
murowane z cegly ceramiczne]j petnej, Sciany murowane licdwka ceramiczna. Stropy piwnic i komunikacji
kolebkowe ceglane. Strop parteru i pietra drewniany belkowy. Wieiba dachowa drewniana krokwiowo-
ptatwiowa. Obiekt znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow i wpisany jest do
rejestru zabytkow.

Wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta dla przegrod nieprzezroczystych sa wyzsze
od obecnie obowigzujgcych, stad w dalszej czesci opracowania zostanie przeprowadzona analiza

optacalnosci wykonania termomodernizacji.

4.3 Wentylacja

Wentylacja pomieszczen realizowana jest poprzez wentylacje grawitacyjng — swieze
powietrze jest dostarczane do wnetrza budynku przez nieszczelnosci i rozszczelnienia okien

i drzwi.

4.4 Zrédto ciepta

Zrédtem ciepta budynku jest wezet cieptowniczy zlokalizowany w sasiednim budynku.

Rozdzielacze instalacji centralnego ogrzewania znajdujg sie w piwnicy analizowanego budynku.

4.5 Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania jest tradycyjna stalowa rurowa, grzejniki zeliwne bez
zaworow termostatycznych.
Istniejgcg instalacje (ogétem) mozna scharakteryzowaé wspétczynnikami sprawnosci

przedstawionymi w tabeli:
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Lp. Opis Wartosci wspotczynnikow
sprawnosci
1 | Wytwarzanie ciepta Ng 0,93
2 | Regulacja i wykorzystania Nd 0,77
3 | Przesyt ciepta Ne 0,90
4 | Uktad akumulacji ciepta Ns 1,00
5 | Sprawno$c¢ catkowita systemu n,*n,*n,*ne = n 0,64
6 | Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia Wi 1,00
7 | Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w ciggu doby Wy 1,00

4.6 Instalacja cieptej wody uzytkowej

Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest w wezle cieptowniczym. Instalacje moina

scharakteryzowa¢ wspotczynnikami sprawnosci przedstawionymi w tabeli:

Lp Opis Wartosci wspoétczynnikow
sprawnosci

1 | sprawnos¢ wytwarzania ciepfa ny,g Neg 0,93

2 | sprawnosc przesytu cieptej wody ny,q Ng 0,60

3 |sprawnos¢ akumulacji ny,s Ns 1,00

4 | sprawnosc sezonowa wykorzystania nye Ne 1,00

5 |Sprawnos¢ catkowita systemu ngengsngne = n 0,56

Do wyznaczenia ogolnej sprawnosci systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej

postuzono sie obowigzujacymi przepisami.

4.7 Zapotrzebowanie na moc i ciepfo na potrzeby c.o.

Obliczenia sezonowego zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania budynku
w standardowym sezonie grzewczym wykonano na podstawie normy PN-EN SO 13790
»~Energetyczne wiasciwosci uzytkowe budynkéw. Obliczanie zuiycia energii do ogrzewania
i chtodzenia” i rozporzadzenia w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej
budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzordw s$wiadectw ich charakterystyki energetycznej
z dnia 27 lutego 2015r. z pdZniejszymi zmianami. Obliczenia wykonano przy pomocy programu
komputerowego AUDYTOR OZC 6.9 Pro, przyjmujac wieloletnie dane klimatyczne podane
na stronie Ministerstwa infrastruktury (zatacznik 4). Strumien powietrza wentylacyjnego zostat
okreslony na podstawie normy PN-83/B-03430/Az3:2000 (zatacznik 1).

Moc zamoOwiong obliczono na podstawie normy PN-EN 12831 "Instalacje ogrzewcze
w budynkach. Metoda obliczania projektowego obcigzenia cieplnego”. Do obliczen przyjeto

strumien powietrza wentylacyjnego proponowany w normie PN-EN 12831. Obliczenia wykonano
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przy pomocy programu komputerowego AUDYTOR OZC 6.9 Pro, przyjmujac wieloletnie dane

klimatyczne dotyczace: érednich miesiecznych wartosci zewnetrznych temperatur (zatgcznik 4).

4.8 Obliczenia mocy systemu grzewczego i rocznego zuzycia energii na ciepto

Tabela przedstawiajgca obliczeniowg moc systemu grzewczego.

Obliczeniowa moc systemu grzewczego MW 0,4109
Roczne zuzycie energii na ciepto na potrzeby co GJ/rok 2 542,96
Ogodlna sprawnos¢ systemu % 64,45
Obnizenie nocne % 100,00
Obnizenie tygodniowe % 100,00
Roczne zuzycie energii na ciepto na potrzeby CO z

uwzglednie\iliem spriwnos’ci :)ystemz i prze:/wami W ogrzewaniu Glfrok s

4.9 Roczny koszt ogrzewania

Ceny ogrzewania budynku wg stawek lokalnego dostawcy ciepta z podatkiem VAT z dnia

sporzgdzania audytu.

Ooz* zt/G) 44,40
Om** zZt/MW/mc 7 520,76
Ab zt/mc 0,00
Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego MW 0,41
Roczne zu'iyc'ie energii na f:it-apfo na po.trzeby co z _ Gl/rok 3 945,69
uwzglednieniem sprawnosci systemu i przerwami w ogrzewaniu

Roczna opfata zmienna zt/rok 175 200,63
Roczna optata stata zt/rok 37 081,11
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00
Roczny koszt ogrzewania w sezonie standardowym zt/rok 212 281,74
# _ optata zmienna zwigzana z dystrybucja i przesytem jednostki energii

## _ stata optata miesieczna zwigzana z dystrybucjg i przesytem energii

4.10 Roczny, obliczeniowy koszt przygotowania cieptej wody

Ceny przygotowania cieptej wody wg stawki lokalnego dostawcy ciepta z podatkiem VAT

z dnia sporzadzania audytu.

07 71/G) 44,40
S ZHme 7 520,76
A zt/mc 0,00
Obliczeni cieplna t ie cieptej

‘ u:zenl(?wa moc ciep na przygotowanie cieptej wody - 0,005
uzytkowej
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Roczne zuzycie energii do przygotowania cieptej wody uzytkowej GJ/rok 1710,96
Roczna optata zmienna zt/rok 75971,77
Roczna optata stata zt/rok 424,51
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00
Roczny koszt przygotowania cieptej wody zt/rok 76 396,28
*) - optata zmienna zwigzana z dystrybucja i przesytem jednostki energii

** _ stata optata miesieczna zwigzana z dystrybucja i przesytem energii

4.11 Roczny, obliczeniowy koszt ogrzewania i przygotowania cieptej wody

uzytkowej
Roczny koszt ogrzewania w sezonie standardowym zt/rok 212 281,74
Roczny koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej zt/rok 76 396,28
Roczny koszt sumaryczny zt/rok 288 678,02

4.12 Dane do obliczen
W obliczeniach przyjeto nastepujace dane:

Opis Jednostki Wartosci

two W pomieszczeniach ogrzewanych oc 20

tzo " -20

Sq dzien*K/a 3686

Sq dla stropu pod nieogrzewanym poddaszem dzien*K/a 3317

oraz $cian wewnetrznych

S4 dla scian piwnic (przyziemia) dzien*K/a 1659

Centralne ogrzewanie

Omo zZt/MW/m-c 7 520,76

O, z1/Gl 44,40

Abg zt/m-c 0,00

Ciepta woda uzytkowa

Omo zt/MW/m-c 7 520,76

Oy zt/Gl 44,40

Abg t/m-c 0,00

Ceny z dnia sporzadzania audytu, zawierajg VAT.
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5 Ocena stanu technicznego budynku

Stan techniczny budynku w zakresie istotnym dla wskazania wiasciwych ulepszen
i przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych ocenia sie jako dostateczny. Wspétczynniki przenikania
ciepta dla Scian zewnetrznych dachu i stopu pod nieogrzewanym poddaszem nie spetniajg
obowigzujgcych przepiséw. Okna i drzwi zewnetrzne posiadajg wysoki wspotfczynnik przenikania
ciepta i wymagajg wymiany. Sprawnos$¢ instalacji cieptej wody uzytkowej, centralnego
ogrzewanie oraz wentylacji jest niewystarczajgca i wymaga usprawnienia. W nastgpnym

rozdziale zostanie opisany proponowany zakres usprawniert termomodernizacyjnych.
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6 Analiza poszczegdlnych wariantow termomodernizacji

6.1 Usprawnienia dotyczace systemu centralnego ogrzewania

W niniejszym opracowaniu bierze sie pod uwage modernizacje instalacji centralnego
ogrzewania. W ramach usprawnienia planuje sie miedzy innymi modernizacje wezta, wymiang
piondw i pozioméw instalacji, montaz zaworéw podpionowych i odpowietrzajacych, izolacje
przewodéw w pomieszczeniach nieogrzewanych, wymiane starych grzejnikow zeliwnych na
nowe plytowe, montaz zaworéw termostatycznych przy grzejnikach. Ponadto w instalacji

grzewczej zostanie zastosowany system zarzadzania energig obnizajacy koszty eksploatacji.

Opis Jedn. Przefj . Po- .
modernizacjg | modernizacji
Moc zamoéwiona MW 0,4109 0,4109
Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby
CO w standardowym sezonie grzewczym bez Gl/rok 2543 2543
uwzglednienia sprawnosci systemu
Sprawnos¢ wytwarzania Ny - 0,93 0,99
Sprawnos¢ regulacji i wykorzystania nygq - 0,77 0,93
Sprawnosc przesytu ny . - 0,90 0,96
Sprawnos¢ akumulacji ny - 1,00 1,00
Ogolna sprawnosc systemu ogrzewania n - 0,64 0,88
Obnizenie tygodniowe - 1,00 1,00
Obnizenie nocne - 1,00 0,98
Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby
CO z uwzglednieniem sprawnosci systemu i GJ/rok 3946 2 820
przerwami w ogrzewaniu
Oz 21/G) 44,40 44,40
Oom zt/MW/m-c 7 520,76 7 520,76
A zt 0,00 0,00
Roczna optfata zmienna zt/rok 175 200,63 125 195,45
Roczna opfata stata zt/rok 37081,11 37 081,11
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00 0,00
Roczny koszt ogrzewania w sezonie
standardowym (53 3656) zt/rok 212 281,74 162 276,56
Roznica 50 005,18
Koszt 1037 000,00
SPBT 20,7






PROJECT ENERGY Sp. z o.0.

. K 90-437 todz, al. Kosciuszki 80/82
Project Energy

smart energy solutions

www.projectenergy.pl

6.2 Usprawnienie dotyczace instalacji cieptej wody uzytkowej

W niniejszym opracowaniu bierze sie pod uwage modernizacje instalacji przygotowania

cieptej wody uzytkowej poprzez jej kompletng wymiane.

Opis Jedn. Prze.d . PO_ 5
modernizacjg | modernizacji
Srednia moc c.w.u. MW - 0,00470 0,00470
Roczne zapotrzebowanie ciepta koricowego Qg w Gl/rok 1710,96 1217,75
Sprawnosc wytwarzania ciepta nyg - 0,93 0,98
Sprawnos¢ przesytu cieptej wody ny,q - 0,60 0,80
Sprawnos$¢ akumulacji ny, - 1,00 1,00
Sprawnosc¢ sezonowa wykorzystania ny,e - 1,00 1,00
Sprawnosc catkowita ny ot - 0,56 0,78
0z zt/GJ 44,40 44,40
Om zZt/MW/m-c 7 520,76 7 520,76
A zt 0,00 0,00
Roczna optata zmienna zt/rok 75971,77 54 071,75
Roczna optata stata zt/rok 424,51 424,51
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00 0,00
Roczny koszt przygotowania c.w.u. zt/rok 76 396,28 54 496,25
Réznica 21 900,03
Koszt 554 900,00
SPBT : 25,3
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6.3 Usprawnienie dotyczgce systemu wentylacji

W niniejszym opracowaniu bierze si¢ pod uwage modernizacjg instalacji wentylacyjnej

poprzez zastgpienie obecne]j instalacji grawitacyjnej wentylacjg mechaniczng nawiewno-

wywiewna z odzyskiem ciepta o sprawnosci temperaturowej do 80%. Ponadto w instalacji

wentylacyjnej zostanie zastosowany system zarzgdzania energia obnizajacy koszty eksploatacji

instalacji.
Dane do obliczen Jednostki Przed Po
modernizacjg | modernizacji
Moc zamoéwiona MW 0,1213 0,1220
Sezonowe zapotrzebowanie na ciepfo na potrzeby c.o.
w  standardowym sezonie grzewczym bez GJ/rok 1214,43 993,49
uwzglednienia sprawnosci systemu
Oszczednosé zapotrz_ebowanla n'al ciepto na potrzeby % 6% 18%
€.0. przy zastosowaniu odzysku ciepta
Oz zt/G) 44,40 44,40
Oom zZt/MW/m-c 7 520,76 7 520,76
A zt 0,00 0,00
Roczna optata zmienna zt/rok 53 924,34 44 113,94
Roczna opfata stata zt/rok 10944,78 11 009,85
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00 0,00
Roczny koszt ogrzewania w sezonie standardowym zt/rok 64 869,12 55123,79
Rdznica 9 745,33
Koszt 4 809 234,57
SPBT 493,5
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6.4 Usprawnienia dotyczgce systemu centralnego chtodzenia
W niniejszym opracowaniu bierze sie pod uwage wymiane instalacji centralnego

chtodzenia poprzez zastgpienie istniejgcego systemu rozproszonego systemem typu multisplit ze
zmiennym przeptywem czynnika (VRV, VRF). W ramach usprawnienia planuje sie miedzy innymi
wykonanie instalacji pionéw i pozioméw instalacji, izolacje przewoddéw, montaz jednostek

zewnetrznych i wewnetrznych systemu.

Rodzaj Zzrédta jedn. przed modern. | po modern.
Obcigzenie na chtod MW 0,1200 0,1200
Sezonowe zapotrzebowanie energii na potrzeby Gl/rok 126 126
Ogdlna sprawnosc¢ systemu chtodzenia ESEER = 3,3 1,1
Sezonowe zapotrzebowanie energii na potrzeby GJ/rok 38 31
Oz z1/G) 167,10 167,10
Om zt/MW/m-c 5 768,70 5768,70
A zt 0,00 0,00
Roczna optata zmienna zt/rok 6 357,85 5117,30
Roczna optata stata zt/rok 8 306,93 8 306,93
Roczna optata abonamentowa zt/rok 0,00 0,00
Roczny koszt chtodzenia w sezonie standardowym zt/rok 14 664,78 13 424,22
Roznica 1 240,56
Koszt| 2 021 866,67
SPBT 1629,8
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6.5 Usprawnienie dotyczace stropu nad ostatnig kondygnacjq

Rozpatruje sie ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja warstwa izolacji o wspétczynniku
przewodzenia ciepta A = 0,040W/mK. Do wyznaczenia optymalnej grubosci izolacji przyjgto
warianty réznigce sie gruboscia. Cena Nu zawiera catkowity koszt wszystkich prac remontowych

wraz z kosztem wymiany poszycia dachu, z podatkiem VAT, ceny rynkowe z dnia sporzadzania

audytu.
A 0,040 W/mK — wspotczynnik przewodnosci cieplnej warstwy izolacji
A 2313,60 m” - powierzchnia przegrody do obliczenia strat
Biisess 2313,60 |m’ - powierzchnia przegrody do ocieplenia
Lo . Stan Warianty
Lp. | Omowienie Jednostki isriafacy 7 5 3
i f;rubolréc' dod.atkm.Nej warstwy o 0,22 0,24 0.26
izolacji termicznej; g
2 | zwiekszenie oporu cieplnego AR | (m**K)/W 5,50 6,00 6,50
3 Opor cieplny R (mZ*K)/W 1,127 6,63 7,13 7,63
4 Uy, Uy W/m**K 0,887 0,151 0,140 0,131
5 Qou, Quu GJ/a 588,20 100,06 93,04 86,94
6 |Qow G MW 0,074 0,013 0,012 0,011
p |[FOREREASH LG ISSEROSEOR 2t/a 2720803 | 27599,28 | 27939,23
AOru
8 |Cena jednostkowa usprawnienia zt/m’? 724,50 762,60 800,70
Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 1676 203,20 | 1764 351,36 | 1 852 499,52
10 |SPBT=NU/AOru lata 61,6 63,9 66,3
Wybrany wariant: 2 Koszt: 1 764 351,36 zt SPBT= 63,9 lat

Do dalszej analizy przyjmuje sie wariant nr 2 polegajacy na ociepleniu stropu pod
nieogrzewanym poddaszem warstwg izolacji o grubosci 24 cm o wspdfczynniku przewodzenia
ciepta A = 0,040W/mK. Rozwigzanie to spetnia wymagania stawiane w WT2021 oraz warunek
procedury wyboru optymalnego usprawnienia okreSlony w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy audytu
energetycznego oraz czeéci audytu remontowego, wzorow kart audytéw, a takze algorytmow
oceny opfacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346, z

poézn. zmianami opublikowanymi w Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin)”.
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6.6 Usprawnienie dotyczace $cian zewnetrznych

Rozpatruje sie ocieplenie $cian zewnetrznych od wewngtrz warstwg izolacji o wspofczynniku
przewodzenia ciepta A = 0,023W/mK. Do wyznaczenia optymalnej grubosci izolacji przyjeto
warianty réznigce sie gruboscig. Cena Nu zawiera catkowity koszt wszystkich prac remontowych

z podatkiem VAT, ceny rynkowe z dnia sporzadzania audytu.

A 0,023 W/mK — wspotczynnik przewodnosci cieplnej warstwy izolacji
A 2158,2 m? - powierzchnia przegrody do obliczenia strat
Agoszt 2158,2 m? - powierzchnia przegrody do ocieplenia
. Stan Warianty
Lp. | Omdéwienie Jednostki | . .
istniejgcy 1 2 3
1 Grubos¢ dodatkowej warstwy m 0,08 0,10 0,12
izolacji termicznej; g
2 Zwiekszenie oporu cieplnego AR (M**K)/W 3,48 4,35 5,22
3 | Opércieplny R (m*K)/W | 1,104 4,582 5,452 6,321
4 | Uy Up W/m?*K 0,906 0,218 0,183 0,158
5 | Qou, Quu Gl/a 622,71 150,00 126,08 108,73
6 |dou Qi MW 0,078 0,019 0,016 0,014
g e S AN GRS 2t/a 26348,06 | 27 681,70 | 28 648,41
AOru
8 Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 409,00 426,00 447,30
9 Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 882 703,80 | 919 393,20 | 965 362,86
10 |SPBT=Nu/AOru lata 33,5 33,2 33,7
Wybrany wariant: 2 Koszt: 919 393,20 zt SPBT= 33,2 lat

Do dalszej analizy przyjmuje sie wariant nr 2 polegajacy na ociepleniu Scian

zewnetrznych warstwg izolacji o grubosci 10 cm o wspédtczynniku przewodzenia ciepta
A=0,023 W/mK. Rozwigzanie to spetnia wymagania stawiane w WT2021 oraz warunek
procedury wyboru optymalnego usprawnienia okreslony w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r w sprawie szczegotowego zakresu i formy audytu
energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze algorytmow
oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346,

z pozn. zmianami opublikowanymi w Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin)”.
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6.7 Usprawnienie dotyczace $cian zewnetrznych piwnic

Planuje ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic od wewnatrz warstwa izolacji o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta A = 0,023W/mK wraz z odtworzeniem izolacji przeciwwodnej. Do
wyznaczenia optymalnej grubosci izolacji przyjeto warianty réznigce si¢ gruboscig. Cena Nu
zawiera catkowity koszt wszystkich prac remontowych z podatkiem VAT, ceny rynkowe z dnia

sporzadzania audytu.

A 0,023 W/mK — wspdtczynnik przewodnosci cieplnej warstwy izolacji
A 1190,38 | m’ - powierzchnia przegrody do obliczenia strat
Agosat 1190,38 m? - powierzchnia przegrody do ocieplenia
B . Stan Warianty
Lp. | Omdwienie Jednostki | | .
istniejgcy 1 2 3

Grubosc d k j t
1 ' ru c?.sc od'at O\-NEJ warstwy - 0,08 0,10 0,12

izolacji termicznej; g
2 | Zwiekszenie oporu cieplnego AR (m**K)/W 3,48 4,35 5,22
3 | Opércieplny R (m**K)/W 2,079 5,557 6,427 7,297
4 | Ug, Uy W/m**K 0,481 0,180 0,156 0,137
5 | Qou Qu Gl/a 82,05 30,70 26,54 23,38
6 |Qou Quw MW 0,023 0,009 0,007 0,007

Roczna oszczednosé kosztow
7 zt/a 3573,79 3 862,82 4 082,97

AOru

Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 845,00 880,20 924,20

Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 1005871,10 | 1047 772,48 | 1100 149,20
10 |SPBT=Nu/AOru lata 281,5 271,2 269,4
Wybrany wariant: 2 Koszt: 1 047 772,48 zt SPBT=271,2 lat

Do dalszej analizy przyjmuje sie wariant nr 2 polegajacy na ociepleniu ocieplenie scian
zewnetrznych piwnic warstwg izolacji o grubosci 10 cm o wspétczynniku przewodzenia ciepta
A=0,023 W/mK. Rozwigzanie to spefnia wymagania stawiane w WT2021 oraz warunek
procedury wyboru optymalnego usprawnienia okreslony w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r w sprawie szczegbétowego zakresu i formy audytu
energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytéw, a takze algorytmow
oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346,

z pozn. zmianami opublikowanymi w Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin)”.
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6.8 Usprawnienie dotyczgce okien zewnetrznych

Rozpatruje sie wymiane okien zewnetrznych na nowe szczelne. Do wyznaczenia
optymalnego wspotczynnika przenikania ciepfa przyjeto trzy réznigce sig warianty. Cena N
zawiera catkowity koszt wszystkich prac remontowych z podatkiem VAT, ceny rynkowe z dnia

sporzadzania audytu.

Powierzchnia okien do wymiany: P = 444,43m”
L Stan Warianty
Lp. Omowienie Jedn. .
istniejacy 1 2 3

1|u W/m?K 2,60 1,10 0,90 0,70
2|Cr - 1,10 1,00 1,00 1,00
3({Cm - 1,10 1,00 1,00 1,00
4| Qq Qu Gl/a 1357,12 1054,90 1026,59 998,28
5|00 01 MW 0,1581 0,1213 0,1177 0,1142
6 | AO,+AD,y, zt/rok 16 744,5 18322,3 19 900,1
7 |J, Koszt usprawnienia zt/m* 2 576,00 2 800,00 3 080,00
8 | Nok zt 1144 851,68 | 1244 404,00 | 1 368 844,40
9 [SPBT lata 68,4 67,9 68,8

Wybrany wariant 2: Koszt: 1 244 404,00 zt SPBT=67,9 lat

Do dalszej analizy przyjmuje sie wariant 2 polegajacy na wymianie okien zewnetrznych
na nowe szczelne o wspétczynniku przenikania ciepta réwnym 0,9 W/m’K. Rozwigzanie
to spetnia wymagania stawiane w WT2021 oraz warunek procedury wyboru optymalnego
usprawnienia okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r.
w sprawie szczegéfowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzoréw kart audytow, a takie algorytmdw oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346, z péin. Zmianami opublikowanymi

w Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin).
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6.10 Usprawnienie dotyczace drzwi zewnetrznych

Rozpatruje sie wymiane drzwi zewnetrznych na nowe szczelne. Do wyznaczenia
optymalnego wspdiczynnika przenikania ciepta przyjeto trzy roznigce sie warianty. Cena Ng,
zawiera catkowity koszt wszystkich prac remontowych z podatkiem VAT, ceny rynkowe z dnia

sporzadzania audytu.

Powierzchnia drzwi do wymiany: P = 47,76 m*
Lp. | Omowienie Jedn. Stan Warianty
istniejacy 1 2 3
1|U W/m**K| 3,00 1,50 1,30 1,10
2|Cr - 1,00 1,00 1,00 1,00
41 Qo Qu Gl/a 216,92 194,10 191,06 188,02
5|00, 91 MW 0,0272 0,0224 0,0220 0,0216
6 | AO,¢,+AO, zt/rok 1448,0 1617,6 1787,2
7 |J, Koszt usprawnienia zt/m* 3465,0 3850,0 4312,0
Nz zt 165 488,40 183 876,00 | 205941,12
SPBT lata 114,3 113,7 115,2
Wybrany wariant 2: Koszt: 183 876,00 zt SPBT=113,7 lat

Do dalszej analizy przyjmuje sie wariant 2 polegajacy na wymianie drzwi zewnetrznych
na nowe szczelne o wspotczynniku przenikania ciepta rownym 1,3 W/m’K. Rozwiazanie
to spetnia wymagania stawiane w WT2021 oraz warunek procedury wyboru optymalnego
usprawnienia okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r.
w sprawie szczegOtowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzordw kart audytéw, a takie algorytméw oceny opfacalnosci przedsiewziecia

termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346, z pdin. zmianami opublikowanymi

w Dz.U. 2015 poz.1606) (SPBTmin)".
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6.11 Zestawienie optymalnych usprawnien zwigzanych z modernizacjg
przegréd zewnetrznych w kolejnosci rosnacej wartosci prostego czasu

naktadéw SPBT
Ip. |Zestawienie wariantéw termomodernizacji budynku Planowane koszty robét SPBT
(ceny z VAT, zt) lata
1 | Ocieplenie scian zewnetrznych od wewnatrz 919 393,20 33,2
2 | Ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg 1764 351,36 63,93
3 | Wymiana okien zewnetrznych 1244 404,00 67,9
4 |Wymiana drzwi zewnetrznych 183 876,00 113,7
5 | Ocieplenie $cian piwnic 1047 772,48 271,2
Koszty poszczegdlnych usprawnieri przedstawione w opracowaniu sa cenami brutto
i zawierajg 23% VAT.

6.12 Zestawienie  optymalnych usprawnien modernizacji instalacji
wewnetrznych w kolejnosci rosnacej wartosci prostego czasu nakfadow

SPBT

L L, L Planowane koszty robot SPBT

Ip. Zestawienie wariantow termomodernizacji budynku
(ceny z VAT, zi) lata

1 | Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania 1037 000,00 20,7
2 | Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej 554 900,00 253
3 | Modernizacja instalacji wentylacji 4 809 234,57 493,5
4 | Modernizacja instalacji klimatyzacyjnej 2 021 866,67 1629,8

Koszty poszczegdlnych usprawnien przedstawione w opracowaniu sg cenami brutto

i zawierajg 23% VAT.
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6.13 Zapotrzebowanie na moc i ciepto oraz okreslenie efektéw finansowych
dla kazdego z wariantow

Wariant |[Moc Moc Zapotrz. |Zapotrz. |Zapotrz|Efekt Koszt Koszt Koszt Efekt
co? cwu?  |co? co® cwu c.0.” cw.u? |co+cwu
Mw MW GJ/rok |G)/rok |GJ/rok |Gl/rok |zt/rok zt/rok  |zt/rok zt/rok
IX 0,2423 | 0,0047 | 858,5 952 |1217,7| 3487 | 64137 | 54496 | 118634 | 170044
Vil 0,2423 | 0,0047 | 876,2 971 |1217,7| 3467 | 65007 | 54496 | 119504 | 169174
W 0,2416 | 0,0047 | 976,1 1082 |1217,7| 3357 | 69859 | 54496 | 124355 | 164323
Vi 0,2528 | 0,0047 | 1091,7 | 1210 |1217,7| 3228 | 76566 | 54496 | 131062 | 157616

\% 0,2561 | 0,0047 | 1118,1 | 1240 |1217,7| 3199 | 78159 | 54496 | 132655 | 156023

v 0,2863 | 0,0047 | 1478,2 | 1639 |1217,7| 2800 | 98615 | 54496 | 153112 | 135566

i 0,3485 | 0,0047 | 2005,5 | 2224 [1217,7| 2215 | 130183 | 54496 | 184679 | 103999

I 0,4109 | 0,0047 | 2543,0 | 2820 |1217,7| 1619 | 162277 | 54496 | 216773 71905

I 0,4109 | 0,0047 | 2543,0 | 2820 |1711,0| 1126 | 162277 | 76396 | 238673 50005

Stan

- 0,4109 | 0,0047 | 2543,0 | 3946 (17110 212282 | 76396 | 288678
istn.

" moc obliczeniowa dla:

- €.0. z programu AUDYTOR OZC 6.9Pro (zatacznik 4). Strumier powietrza dla
pomieszczen ogrzewanych mieszkan wg zatgcznika 1
- c.w.u obliczono w zatgczniku nr 2 na podstawie danych przekazanych od inwestora.
% zapotrzebowanie na ciepto dla:
- c.0. z programu AUDYTOR OZC 6.9 (zatgcznik 4). Strumien powietrza dla
pomieszczen ogrzewanych zgodnie z normg PN-83/B-03430/Az3:2000.
3 zapotrzebowanie na ciepto obliczone w programie AUDYTOR OZC 6.9Pro z uwzglednieniem
sprawnosci systemu CO.
* koszt ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej uwzglednia aktualne ceny
no$nika wskazane w karcie audytu energetycznego.
Gdzie:

Wariant | Wariant przedsiewziecia termomodernizacyjnego*

IX 1+2+3+4+45+6+7+8+9

Vil 1+2+3+4+45+6+7+8

VI 1+2+3+4+5+6+7

Vi 1+2+3+4+5+6
\% 1+2+3+4+45

v 1+2+3+4
1] 1+2+3
I 1+2
| 1

*oznaczenia liczbowe przedsiewziecia (usprawnienia) termomodernizacyjnego zgodne z tabela z rodz. 9
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7 Analiza mozliwosci modernizacji instalacji elektrycznych

7.1 Ocena optacalnosci zastosowania nowego energooszczednego oswietlenia

pomieszczen

W zwiazku z ucigzliwym charakterem pracy tradycyjnych swietlowek duzym poborem
energii elektrycznej, wytwarzanych hatasem oraz awaryjnoscia, w analizowanym budynku
planuje sie zastgpienie tradycyjnych sSwietléwek oprawami LED oraz wymiang instalacji
elektrycznej.

Na podstawie inwentaryzacji budynku w tabeli zestawiono oprawy oswietleniowe

wystepujace wewnatrz budynku.

llo$¢ opraw . Moc
I o — Swiatta w pojedynczego | Moc Zrédet
budynku zrodta Swiatta Swiatfa
[szt.] (W] [kwW]
1| Oprawa jarzeniowa 734 108 79,27
Razem moc zainstalowana zrodet Swiatta [kW] 79,272

Analiza optacalnos$ci zastosowania nowego energooszczednego oswietlenia wewngtrznego wraz

z systemem BMS w pomieszczeniach:

Przed Po
Lp Parametry Jed. modernizacja | modernizacji
1 | Zainstalowana moc oswietlenia kw 79,272 36,700
2 | Czas uzytkowania oswietlenia w ciggu dnia ty h/rok 2 250 2 250
3 | Czas uzytkowania oswietlenia w ciggu nocy t, h/rok 250 250
4 | Przewidywany czas uzytkowania oswietlenia t, 3 h/rok 2 500 2 500
Wspotczynnik uwzgledniajgcy wykorzystanie
5 | $wiatta dziennego Fp - 1 0,9
Wspoétczynnik uwzgledniajgcy nieobecnosci
6 | uzytkownikow Fq - I 0,9
Wspétczynnik uwzgledniajacy obnizenie natezenia
oswietlenia do poziomu wymaganego Fc - 1 1
8 | Energia elektryczna na potrzeby oswietlenia kWh/rok 198 180,00 75 143,25
9 | Koszt energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia zt/rok 119 216,23 | 45202,82
10 | Emisja CO, kgCO,/rok | 154 184,04 | 58 461,45
11 | Roczna oszczednosc energii kWh 123 036,75
12 | Roczna oszczednos¢ kosztow A Q,ox zt/rok 74 013,41
13 | Cena usprawnienia / wymiana opraw Ny zt 704 640,00
14 | SPBT=Ny/DOrok lata 9,5
15 | Oszczednosci % 62,1%
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Y Czas pracy instalacji oéwietlenia oparty o metodologie obliczania charakterystyki energetycznej budynkéw (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008r. w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzorow
$wiadectw ich charakterystyki energetycznej).

% podstawa przyjetych wartosci NU Kalkulacje kosztéw wymiany opraw o$wietleniowych opracowano na podstawie dokumentacji
projektowo-kosztorysowej firmy instalacyjnej elektrycznej obejmujacej projekt, dostawe opraw oraz koszty robocizny.

* Wartoéci emisji CO; przyjete na podstawie struktury produkcji energii elektrycznej w Polsce oraz wartosci emisji opublikowanych
przez KOBIZE Krajowy Osrodek Bilansowania i Zarzagdzania Emisjami.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wykonanie modernizacji opraw $wiatta polegajacej
na wymianie instalacji elektrycznej oraz wymianie i redukcji mocy Zrodet Swiatta poprzez
zastosowanie wysokosprawnego zrédta $wiatta LED jest optacalne. Nowe oswietlenie opiera sie
na energooszczednym oswietleniu LED, charakteryzujgcym sie miedzy innymi brakiem
pulsowania $wiatta, ptynnym wigczaniem, zmniejszeniem zuzycia energii elektrycznej i mocy
oprawy. Dodatkowymi korzyéciami wynikajacymi z zastosowania opraw typu LED bedzie brak
wydatkdw na wymiane zrodet swiatta. W analizowanym przypadku planuje sie zastosowanie
minimum czujnikdow ruchu sterujgcych pracg oswietlenia wewnetrznego oraz czujnikéw

natezenia o$wietlenia naturalnego , czujek zmierzchowych” o$wietlenia budynku.
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8 Analiza mozliwosci zastosowania odnawialnych zrddet energii

8.1 Ocena optacalnosci zastosowania ogniw fotowoltaicznych

W analizowanym przypadku rozpatruje sie wykorzystanie ogniw fotowoltaicznych do

czesciowego pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng zmodernizowanych instalacji w

budynku.
Lp. | Opis | Jednostki Wariant 1 | Wariant2 | Wariant 3
Zapotrzebowanie na energie elektryczng |
1 | zmodernizowanych instalacji kWh/rok 10487025 SR 104870,25
2 | Roczny koszt zakupu energii elektrycznej | zt/kWh/rok | 63 085,26 63 085,26 | 63 085,26
3 | llos¢ paneli fotowoltaicznych szt. 173 178 183
4 | Powierzchnia elektrowni m* 294,1 302,6 311,1
5 | Projektowana moc instalacji Wp 48 440,00 49 840,00 51 240,00
Srednioroczna ilo$¢ wyprodukowanej
6 | energii z ogniw fotowzll:')caicznych J kWh/rok i Eidgea e | 4638640
7 | Koszt energii elektrycznej u dostawcy zt/kWh 0,60 0,60 0,60
8 | Koszt budowy instalacji fotowoltaicznej zt 406 896,00 | 373 800,00 | 412 482,00
Procentowe pokrycie rocznego
zapotrzebowania na energie elektryczng 42% 43% 44%
9 | zmodernizowanych instalacji %
10 | Oszczednosci zt/rok 26 379,18 27 141,58 27 903,99
11 |SPBT lata 15,4 13,8 14,8

Projektowana moc instalacji oraz powierzchnia ogniw fotowoltaicznych pokrywa sig¢ z

powierzchnig dachu mozliwg do zabudowania.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze opfacalne jest zbudowanie instalacji

fotowoltaicznej sktadajacej sie z 178 paneli o facznej powierzchni 302,6m* wytwarzajacej
$redniorocznie 45 119,02kWh, co bedzie stanowito pokrycie ok. 43% catkowitego
zapotrzebowania na energie elektryczng budynku po modernizacji. W systemie planuje sie
zastosowanie systemu zarzgdzania energia oraz licznikéw pozwalajacych na rejestracje wielkosci

produkcji energii elektrycznej.
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9.1 Charakterystyka finansowa dla catego projektu

Koszty catkowite zt 14 661 238,27
Roczna oszczednosé kosztow zt 272 439,90
Czas zwrotu nakfadow SPBT lata 53,8
Czas zwrotu naktadow SPBT z uwzglednieniem It

pozyskanego dofinansowania 2,7

9.2 Wskazanie optymalnego wariantu przedsiewziecia modernizacyjnego

Na podstawie wykonanej analizy jako optymalne rozwigzanie przyjmuje sig wariant
obejmujacy nastepujace przedsiewziecia:
1. Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania
2. Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej
3. Ocieplenie scian wewnetrznych poddasza graniczacych z przestrzenia
nieogrzewang
Ociepleni dachu nad pomieszczeniami ogrzewanymi poddasza

Ocieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz

4
5
6. Ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem

7. Wymiana okien zewnetrznych

8. Wymiana drzwi zewnetrznych

9. Ocieplenie scian piwnic

10. Modernizacja instalacji wentylacji.

11. Modernizacja instalacji chtodniczej
Dodatkowo uzasadnione jest wykonanie prac elektroenergetycznych:

1. Modernizacja instalacji oSwietlenia,

2. Montaz instalacji fotowoltaicznej.

3. Wykonanie instalacji centralnego chtodu.

4. Zastosowanie systemow BMS
W opracowaniu uwzgledniono zastosowanie systeméw BMS oraz pomiaru rzeczywistego zuzycia
energii. Zaréwno koszty jak i oszczednosci wynikajgce z zastosowania systemu BMS (2-3%)

zostaty uwzglednione w kosztach modernizacji systemu ogrzewania oraz modernizacji

oswietlenia.
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10 Zataczniki do audytu

Zatacznik 1
Obliczenie minimalnego strumienia powietrza wentylowanego

Zuzycie ciepta
Strumien przyjety przy obliczeniach zuzycia ciepta zgodnie z norma PN-83/B-03430 ,Wentylacja

w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej”:

) . Liczba Kubatura | Wspét Strumien powietrza
Lp. Pomieszczenia . L, Norma .
uzytkownikow netto Cr wentylacyjnego
i . szt. m® m'/h lub m’/h
wym/h
Przed modernizacja
1 Pomieszczenia ZOL 388 - 1,10 20 8536,0
2 Piwnice - 4107,9 1,10 0,3 1355,6
Razem pomieszczenia ogrzewane 9891,6
Po modernizacji
1 Pomieszczenia ZOL 388 - 1,00 20 7 760,0
2 Piwnice - 4107,9 1,00 0,3 1232,4
Razem pomieszczenia ogrzewane 89924

Zapotrzebowanie na moc
Strumien przyjety przy obliczeniach zapotrzebowania na moc cieplng zgodnie z normg PN-EN
12831 ,Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego obcigzenia

cieplnego”:
) . Liczba Kubatura | Wspdt Strumien powietrza
Lp. Pomieszczenia . i Norma .
pomieszczen netto Cr wentylacyjnego
m/h
- - szt. m’ lub m>/h
wym/h
Przed modernizacja
1 Pomieszczenia ZOL - 15369,50 1,10 0,5 8 453,2
2 Piwnice - 4107,9 1,10 0,3 1355,6
Razem pomieszczenia ogrzewane 9808,8
Po modernizacji
1 Pomieszczenia ZOL - 15369,50 | 1,00 0,5 7 684,8
2 Piwnice - 4107,9 1,00 0,3 12324
Razem pomieszczenia ogrzewane 8917,1
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Zatacznik 2
Obliczenie mocy obliczeniowej na cele c.w.u. oraz zapotrzebowania na ciepto na c.w.u.

Obliczanie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej

Lp Charakterystyka systemu Jednostka Stan istniejacy m:;:?n?;cji

1 |jednostkowe dobowe zuzycie cieptej wody V., dn;:‘i/égf* 2,50 2,50

7 | B ST e | ssi0 | ssaso0

3 | ciepto wiasciwe wody c,, kl/kg*K 4,19 4,19

4 |gestoic wody p,, kg/dm? i 1

5 temperatura ufrody .cieplej wl podgrze.waczufobliczeniowa % s 55
temperatura cieptej wody uzytkowej w zaworze czerpalnym 6,,

6 |obliczeniowa temperatura wody przed podgrzaniem 8, o 10 10

7 wspdtczynnik korekcyjny ze wzgledu na przerwy w uzytkowaniu ) 1 1
cieptej wody uzytkowej kg

8 |liczba dni w roku t, doba 365 365

9 g’:z:fvff::{:fgﬁg'j'éj)e’;ertg}‘?a‘g')“’wq kWh/rok | 265198,8 | 2651988

10 |sprawno$¢ wytwarzania ciepta n,, g - 0,93 0,98

11 |sprawnos¢ przesylu cieptej wody ny, 4 = 0,60 0,80

12 |sprawnoéé akumulacji ny, - 1,00 1,00

13 |sprawnosc sezonowa wykorzystania ny,e = 1,00 1,00

14 [sprawno$c catkowita ny e = 0,56 0,78

15 | roczne zapotrzebowanie ciepta koricowego Qg w kwh/a 475 266,8 338 263,8

16 | wskaznik rocznego zapotrzebowanie na energig koricowg Eyw kWh/(m?rok) 85,65 60,96

17 | Roczne zapotrzebowanie na energie pierwotng Qpy kWh/rok 380213,40 | 270611,07

18 |wskaznik rocznego zapotrzebowanie na energie pierwotng Epy kWh/(m?rok) 68,52 48,77

19 |roczne zapotrzebowanie ciepfa koricowego Qg w Gl/a 1711,0 1217,7
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Obliczenie zapotrzebowania na moc na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej

. o Stan po
Opis Jednostka Stan istniejacy o
modernizacji
Ip
1 | llos¢ uzytkownikow L osoby 165 165
2 | Jednostkowe dobowe zuzycie cieptej wody V., I/os 9,8 9,8
Srednie godzinowe zapotrzebowanie na c.w.u. w budynku 3
h 0,090 0,090
3 | Vi =( L*V,,,)/(18*1000) g
Wsp. godzi j nierd i $ci rozbi WL
sp. godzinowej nieréwnomiernosci rozbioru c.w.u ) 268 268
4| Ny=9,32%L-0,244
Zapotrzebowanie na ciepto na ogrzanie 1 m3 wody 3
GJ/m 0,35 0,24
5 | Qowi = Cu*P*ocw-B0) *Ke/ Mot/ 20°
Max. moc c.w.u.
kw 12,61 12,61
6 Qewumax = Vhér*cw*p*(ecw'eﬂ)*Nh/3600 ;
Srednia moc c.w.u.
: i kw 4,70 4,70

7 Qewuér = Yewumax /Nh
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Zatacznik 3

Rysunki

Widok elewacji potudniowej Widok elewacji wschodniej
7zrédto: google maps zrédto: google maps

Widok elewacji pétnocnej Widok elewacji zachodniej
irédto: google maps Zrédto: google maps

Audyt energetyczny budynku nr 25 pawilon Il Szpitala w Tworkach
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Przyktadowe zdjecia elewacji budynku z wybranej serii
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Zatacznik 4
Obliczenie mocy cieplnej systemu grzewczego oraz zuzycia energii na ciepto do ogrzewania z

uwzglednieniem wyznaczonego strumienia powietrza wentylacyjnego - wydruki komputerowe z

programu Audytor OZC 6.9Pro.

Wyniki - Ogélne

Podstawowe informacje:

Nazwa projektu: Audyt Energetyczny - stan istniejacy
Pawilon IT
Miejscowosé: Pruszkow
Adres: ul. Partyzantdw 2/4
Projektant: mgr inz. Pawel Filaber
Normy :
Norma na obliczanie wsp. przenikania ciepia: PN-EN ISO 6946
NQrma na obliczanie projekt. obciazenia PN-EN 12831:2006
cieplnego:
Norma na obliczanie E: PN-EN ISO 13790

Dane klimatyczne:

Strefa klimatyczna: STREFA III
Projektowa temperatura zewnetrzna Oe: -20 o
Srednia roczna temperatura zewnetrzna Om,e: 7,6 o
Stacja meteorologiczna: Warszawa Okecie
Grunt :

Rodzaj gruntu: Piasek lub zZwir
Pojemnos$¢ cieplna: 2,000 MJ/ (m3 -K)
Glebokos¢ okresowego wnikania cieplta &: 3,167 m
Wspdlczynnik przewodzenia ciepla Ag: 2,0 W/ (m-K)
Podstawowe wyniki obliczen budynku:

Powierzchnia ogrzewana budynku AH: 5549,0 m2
Kubatura ogrzewana budynku VH: 19477,4 m3
Projektowa strata ciepla przez przenikanie &@T: 289602 W
Projektowa wentylacyjna strata ciepia &V: 121273 W
Catkowita projektowa strata ciepta &: 410875 W
Nadwyzka mocy cieplnej ®RH: 0 W
Projektowe obcigzenie cieplne budynku @HL: 410875 W
Wskafniki i wspdlczynniki strat ciepia:

Wskaznik ®HL odniesiony do powierzchni ¢HL,A: 74,0 W/m2
Wskaznik ®HL odniesiony do kubatury ¢@HL,V: 21,1 W/m3

Wyniki obliczen sezonowego zapotrzebowania na energie wg PN-EN ISO 13790
Sezonowe zapotrzebowanie na energie na ogrzewanie

Zapotrzebowanie na cieplo - ogrzewanie QH,nd: 2542,96 | GJ/rok
Zapotrzebowanie na ciepio - ogrzewanie QH,nd: 706378 | kWh/rok
Powierzchnia ogrzewana budynku AH: 5549 |m2

Kubatura ogrzewana budynku VH: 19477,4 |m3

Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EAH: 458,3 [MJ/ (m2-rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EAH: 127,3 |kWh/ (m2-rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EVH: 130,6 |MJ/(m3-rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EVH: 36,3 kWh/ (m3 - rok)
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Wyniki - Zestawienie przegréd
Opis U A
W/m2 K m2
Drzwi zewnetrzne 3,000 47,76
Okno zewnetrzne 2,600 444 43
Podloga piwnicy 0,343 2313.,80
Strop nad ostatnia kondygnacja ogrzewana 0,887 2313,60
Sciana zewnetrzna 0,906 2158, 20
Sciana zewnetrzna nie do ocieplenia 0,906 643,89
Sciana zewnetrzna piwnic (cokdl) 0,811 200,78
Sciana zewnetrzna piwnic (przyziemie) 0,414 989,60
Wyniki - Zestawienie pomieszczen
Opis 9int, H A v
HE m2 m3
Piwnica 20,0 1483,0 4107,9
Pomieszczenia Szpitalne 20,0 4066,0 15369,5
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Wyniki - Ogdlne

Podstawowe informacje:

Nazwa projektu: Audyt Energetyczny - wariant optymalny
Pawilon II

Miejscowose: Pruszkéw

Adres: ul. Partyzantdw 2/4

Projektant: mgr inz. Pawel Filaber

Normy :

Norma na obliczanie wsp. przenikania ciepta: PN-EN ISO 6946

N?rma na obliczanie projekt. obciazenia PN-EN 12831:2006

cieplnego:

Norma na obliczanie E: PN-EN ISO 13790

Dane klimatyczne:

Strefa klimatyczna: STREFA III
Projektowa temperatura zewnetrzna Be: -20 oC
Srednia roczna temperatura zewnetrzna 6m,e: 76 g
Stacja meteorologiczna: Warszawa Okecie
Grunt:

Rodzaj gruntu: Piasek lub zZwir
Pojemnos$¢é cieplna: 2,000 MJ/ (m3 -K)
Gtebokoséé okresowego wnikania ciepla &: 35167 m
Wspdiczynnik przewodzenia ciepta Ag: 2,0 W/ (m-K)
Podstawowe wyniki obliczen budynku:

Powierzchnia ogrzewana budynku AH: 5549,0 m2
Kubatura ogrzewana budynku VH: 19477,4 |m3
Projektowa strata ciepla przez przenikanie oT: 120342 W
Projektowa wentylacyjna strata ciepta @V: 121994 W
Catkowita projektowa strata ciepla &: 242336 W
Nadwyzka mocy cieplnej ¢RH: 0 W
Projektowe obciazenie cieplne budynku ®HL: 242336 W
Wskazniki i wspdilczynniki strat ciepia:

Wskaznik ®HL odniesiony do powierzchni ¢HL,A: 43,7 W/m2
Wskaznik ®HL odniesiony do kubatury ¢HL,V: 12,4 W/m3

Wyniki obliczen serzonowego zapotrzebowania na energie wg PN-EN ISO 13790
Sezonowe zapotrzebowanie na energie na ogrzewanie

Zapotrzebowanie na cieplo - ogrzewanie QH,nd: 858,52 |GJ/rok
Zapotrzebowanie na cieplo - ogrzewanie QH,nd: 238478 | kWh/rok
Powierzchnia ogrzewana budynku AH: 5549 |m2

Kubatura ogrzewana budynku VH: 19477,4 | m3

Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EAH: 154,7 |MJ/{(m2-rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EAH: 43,0 kWh/ (m2 - rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EVH: 44,1 MJ/ (m3 - rok)
Wskaznik zapotrzebowania - ogrzewanie EVH: 1252 kWwh/ (m3 - rok)

Sezonowe zapotrzebowanie na energie na chtodzenie

Zapotrzebowanie na cieplo - chlodzenie QC,nd 125,56 |GJ/rok
Zapotrzebowanie na cieplo - chiodzenie QC,nd 34878 |kWh/rok
Powierzchnia chlodzona budynku AC 4066,0 [m2

Kubatura chtodzona budynku vC 15369,5 | m3

Wskaznik zapotrzebowania - chlodzenie EAC 22,6 MJ/ (m2-rok)
Wskaznik zapotrzebowania - chlodzenie EAC 6,3 kWh/ (m2 - rok)

Wskaznik zapotrzebowania - chlodzenie EVC 6,4 MJ/ (m3 - rok)
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Wyniki - Zestawienie przegrdd
Opis U A
W/m2 K m2
Drzwi zewnetrzne 1,300 47,16
OCkno zewnetrzne 0,900 444,43
Podtoga piwnicy 0,343 2313,60
Strop nad ostatnia kondygnacja ogrzewana 0,140 2313,60
Sciana zewnetrzna 0,183 2158,20
Sciana zewnetrzna nie do ocieplenia 0,906 643,89
Sciana zewnetrzna piwnic (cokél) 0,179 200,78
Sciana zewnetrzna piwnic (przyziemie) g, 335 989,60
Wyniki - Zestawienie pomieszczen
Opis 8int,H A v
e m2 m3
Piwnica 20,0 1483,0 4107, 9
Pomieszczenia Szpitalne 20,0 4066,0 15369,5

tala w Tworkach
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Zatacznik 5
Obliczenie efektu ekologicznego.

Obliczenie emisji gazdw i zanieczyszczen

Wskazniki emisji zanieczyszczen stuzace dla wyznaczenia efektu ekologicznego przyjeto wg:

e ,Wartosci opatowe (WO) i wskazniki emisji CO2 (WE) w roku 2016 do raportowania w
ramach Systemu Handlu Uprawnieniami do Emisji za rok 2019.” opublikowane przez

KOBIZE

,Wskazniki emisyjnosci dla energii elektrycznej za rok 2017 opublikowane w grudniu

2018 r.” opublikowane przez KOBIZE.

Wskazniki jednostkowe emisji:

Zanieczyszczenie Rodzaj Jed. Wartoéc Jed. Wartos¢
paliwa wskaZnika emisji wskaznika emisji
€0 Cieplo | 1\ o/Mwh] 336,46 [ke/G)] 93,46
sieciowe
el::;;i' Zana [kg/MWh] 778 [kg/GJ] 216,11
Energia Energia Emisja | Redukcja
Lp Opis usprawnienia cieplna | elektryczna CcO, emisji
[MWh/rok] | [MWh/rok] | [tCO2/rok] | [tCO2/rok]
Stan istniejgcy 1571,29 10,57 536,89 -
1 | Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania 1258,47 10,57 431,64 | 105,25
2 | Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej 1121,47 10,57 385,55 46,10
3 | Ocieplenie $cian zewnetrznych od wewngtrz 955,92 10,57 329,85| 55,70
4 | Ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem | 793,54 10,57 275,22 | 54,63
5 | Wymiana okien zewnetrznych 682,63 10,57 237,90| 37,32
6 |Wymiana drzwizewnetrznych 674,50 10,57 235,16 2,74
7 | Ocieplenie Scian piwnic w przyziemiu 638,88 10,57 223,18 11,99
8 | Modernizacja instalacji wentylacji 608,12 10,57 212,83 10,35
9 |System centralnego chiodu 602,68 8,51 209,39| 3,44
Podsumowanie termomodernizacji - redukcja 968,61 2,06 0 327,50
Stan istniejgcy 238,48 | 185,53
1 | Modernizacja instalacji oswietlenia 115,44 89,81 | 95,72
2 | Montaz instalacji fotowoltaicznej 70,32 54,71| 35,10
3 | System centralnego chtodu 68,26| 53,10 1,60
Audyt elektroenergetyczny 170,22 132,43
Stan istniejgcy 1571,29 238,48 722,43
Stan po realizacji projektu 602,68 68,26 53,10
Catosé projektu (redukcja) 968,61 170,22 459,93
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Roboty budowlane

Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
Roboty przygotowawcze do $wiadczenia ustug

Roboty w zakresie zagospodarowana terenu

Roboty budowlane w zakresie budynkéw

Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty
Roboty przy wznoszeniu rusztowan

Roboty murarskie i murowe

Roboty instalacyjne w budynkach

Robaoty instalacjne elektryczne

Instalowanie infrastruktury okablowania

Instalowanie stacji rozdzielczych

|zolacja cieplna

Roboty instalacji wodno-kanalizacyjne i sanitarne

Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
Instalacje centralnego ogrzewania

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
Tynkowanie

Roboty w zakresie stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie

Roboty malarskie i szklarskie

Roboty budowlane wykonczeniowe i pozostate

Ustugi instalowania sprzetu do sterowania i przesytu energii elektrycznej
Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych

Nadzor nad projektem i dokumentacjg

Ustugi architektoniczne i dotyczgce pomiardw budynkow

Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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Wykaz skrétow i objasnien pojeé uzytych w tekscie:

Zamawiajacy — Mazowieckie Specjalistyczne Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza
z siedzibg w Pruszkowie, ul. Partyzantow 2/4, 05-802 Pruszkow.

Nadzér Inwestorski — osoby fizyczne lub prawne upowaznione przez Zamawiajgcego do
kontroli i odbierania dokumentacji oraz robdt budowlanych, w zakresie wskazanym umowg
z Zamawiajgcym.

Wykonawca - podmiot prawny, wytoniony w wyniku postepowania przetargowego w oparciu
o ustawe Prawo zamowien publicznych. Na etapie poczgtkowym Wykonawca zrealizuje
prace projektowe, nastepnie zajmie sie ich wykonaniem.

Umowa — umowa zawarta pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca.

Uzytkownik — podmioty korzystajace w sposob bezposredni z przedmiotu zamowienia.

Komisja odbiorowa — zespot odbierajgcy roboty wyznaczony przez Zamawiajgcego.
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1. Czes$¢ opisowa
1.1. Postawa prawna

1.1.1.Umowa z Inwestorem

1.1.2.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2013 poz.1129, z pdzniejszymi zmianami).

1.1.3.Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2018 poz.1935, z pbézniejszymi zmianami).

1.1.4.Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2019 poz.1186, z pdzniejszymi
Zmianami).

1.1.5.Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018 poz.1945, z pdzniejszymi zmianami).

1.1.6.Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2019 poz.725,
Z pozniejszymi zmianami).

1.1.7.Ustawa z dnia 22 lutego 2019r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2019 poz.1396, z
poOzniejszymi zmianami).

1.1.8.Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.2019 poz.701, z pdzniejszymi
Zmianami).

1.1.9.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U.2019 poz.755, z
pozniejszymi zmianami).

1.1.10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019
poz.1065, z pdzniejszymi zmianami).

1.1.11. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2019 poz.1372,
z pézniejszymi zmianami).

1.1.12. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terenéw (Dz.U.2010 nr 109 poz.719, z pdzniejszymi zmianami).

1.1.13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 marca 2018r. w sprawie standardow
emisyjnych dla niektérych rodzajow instalacji zrodet spalania paliw oraz urzadzen
spalania lub wspotspalania odpadéw (Dz.U.2018 poz.680, z poéZniejszymi zmianami).

1.1.14. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003 nr 169 poz.1650, z

pbdzniejszymi zmianami).
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1.1.15.PN-EN 50173-1:2018-07 - Technika informatyczna. Systemy okablowania
strukturalnego. Czes¢ 1: Wymagania ogolne.

1.1.16.PN-EN 50174-1:2018-08 - Technika informatyczna. Instalacja okablowania. Czgs¢ 1 —
Specyfikacja i zapewnienie jakosci. ‘

1.1.17.PN-EN 50174-2:2018-08 - Technika informatyczna. Instalacja okablowania. Cze$¢ 2 -
Planowanie i wykonawstwo instalacji wewnatrz budynku.

1.1.18.PN-EN 50346:2004 - Technika informatyczna. Instalacja okablowania. Badanie
zainstalowanego okablowania.

1.1.19.PN-EN 50310:2016-09 - Sieci potgczen wyrownawczych w budynkach i innych
obiektach budowlanych z instalacjami telekomunikacyjnymi.

1.1.20. PN-B-02414:1999 - Ogrzewnictwo i cieptownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewan
wodnych systemu zamknietego z naczyniami wzbiorczymi przeponowymi. Wymagania.

1.1.21.PN-B-02421:2000 - Ogrzewnictwo i cieptownictwo. lzolacja cieplna przewodow,
armatury i urzadzen. Wymagania i badania przy odbiorze.

1.1.22.PN-EN 12831-1:2017-08 — Charakterystyka energetyczna budynkéw -- Metoda
obliczania projektowego obcigzenia cieplnego -- Czes¢ 1: Obcigzenie cieplne, Modut
M3-3.

1.1.23. PN-H-74200:1998 - Rury stalowe ze szwem gwintowane.

1.1.24.PN-EN 10210-2:2019-06 - Ksztattowniki zamkniete wykonane na gorgco ze stali
konstrukcyjnych -- Czes¢ 2: Tolerancje, wymiary i wielkosci statyczne.

1.1.25.PN-EN 10219-1:2007 — Ksztattowniki zamkniete ze szwem wykonane ze stali
konstrukcyjnych niestopowych i drobnoziarnistych — Czes¢ 1: Warunki techniczne
dostawy.

1.1.26. PN-EN 1SO 636:2017-08 — Materiaty dodatkowe do spawania — Prety, druty i stopiwa
do spawania elektrodg wolframowag w ostonie gazu obojetnego stali niestopowych i
drobnoziarnistych — Klasyfikacja.

1.1.27.PN-EN ISO 14171;2016-10 — Materiaty dodatkowe do spawania — Druty elektrodowe
lite, druty elektrodowe proszkowe i kombinacje elektroda/topnik do spawania tukiem
krytym stali niestopowych i drobnoziarnistych — Klasyfikacja.

1.1.28.PN-EN ISO 14341:2011 — Materiaty dodatkowe do spawania — Druty elektrodowe i
stopiwo do spawania tukowego elektrodg metalowa w ostonie gazu stali niestopowych i
drobnoziarnistych — Klasyfikacja.

1.1.29. PN-EN ISO 14343:2017-06 — Materiaty dodatkowe do spawania — Druty elektrodowe,
tasmy elektrodowe, druty i prety do spawania tukowego stali nierdzewnych i
zaroodpornych— Klasyfikacja.

1.1.30. PN-N-01270.14 - Wytyczne znakowania rurociggow.
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1.1.31. Podstawowe wymagania oraz inne wyzej niewymienione opracowania powigzane
z planowanym zadaniem inwestycyjnym.
Normy, wg ktérych nalezy wykonac zadanie, nalezy wymieni¢ w Specyfikacji Technicznej

Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, sporzadzanych przez Wykonawce.

1.2. Uwarunkowania formalno-prawne

Wykonawca na przedmiotowe prace opracuje dokumentacje wymagang przepisami prawa
polskiego oraz okreslong w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym. Przystepujgc do
realizacji zadania nalezy wykonac¢ i uzyskac¢ akceptacje Zamawiajacego na projekty w formie
zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2018 poz. 1935 z poOzniejszymi zmianami) z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.2019 poz.1065, z pdZniejszymi zmianami) oraz z Obwieszczeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegofowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013 poz. 1129, z pdzniejszymi
zmianami), a nastepnie zrealizowa¢ prace budowlane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

Warunki wykonania prac projektowych

a) W trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowigzany uwzglednic¢
w rozwigzaniach projektowych uwagi i sugestie Zamawiajgcego, o ile nie sg one
sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej i programem
funkcjonalno-uzytkowym.

b) Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie budowlanym
muszg spetnia¢ aktualne warunki techniczne oraz by¢ zgodne z ustawg Prawo
Budowlane.

¢) Dokumentacja projektowa musi spetnia¢ aktualne warunki techniczne oraz by¢ zgodna
z ustawg Prawo Budowlane i zawiera¢ obowigzujgce przepisy w tym przepisy BHP
i Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ), a takze zapewnieni spetnienie
warunkow przeciwpozarowych okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

d) Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie muszg
spetnia¢ warunki uniwersalnego projektowania.

e) Wykonawca odpowiedzialny jest za uzyskanie decyzji administracyjnych, opinii,
uzgodnien i pozwolen, niezbednych dla ztozenia kompletnego wniosku o wydanie

decyzji zezwalajacych na prowadzenie rob6t budowlanych. W celu wykonania tego





PROJECT ENERGY Sp. z o.0.
90-437 Lodz, al. Kosciuszki 80/82

P rOj e Ct E r‘ e r g y NIP 525-257-02-54 KRS 0000480961

smart energy solutions www.projectenergy.pl

zobowigzania Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa do dziatania w imieniu
i na rzecz Zamawiajgcego w zakresie niezbednych dla prawidtowego wykonania
zobowigzania.

f) Wykonawca odpowiada za pozyskanie koniecznych pozwoleri, w tym kompletnosci
wnioskow udzielania wlasciwym organom informacji i wyjasnien niezbednych dla
pozyskania opinii, uzgodnien oraz decyzji administracyjnych. W przypadku
koniecznosci dokonania uzupetnien badz zmian w Dokumentacji projektowej na
zgdanie organu administracyjnego wydajacego wiasciwg decyzje administracyjna,
Wykonawca niezwtocznie wniesie odpowiednie poprawki.

g) Niezwlocznie po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe (jezeli
wymagane) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu oryginaty tych decyzji.

h) Wykonawca opracuje specyfikacje techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych
w 2 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. W wersiji elektronicznej (w formacie pdf).

Warunki odbioru prac projektowych:

a) Dokumentacja projektowa podlega akceptacii i odbiorowi przez Zamawiajacego.

b) Wykonawca przekazuje do odbioru 2 egzemplarze wykonanej Dokumentacii
projektowej oraz 1 egzemplarz w formie elektronicznej na ustalonym przez strony
noéniku elektronicznym. Przekazanie dokumentacji nastapi na podstawie protokotu
przekazania zawierajgcego wykaz przekazywanych opracowan.

c) Sprawdzenie przez Zamawiajacego i przekazanie wad w dokumentacji nastapi w
terminie 14 dni (dodatkowo wady w dokumentacji beda przekazywane na biezgco w
trakcie prowadzonych narad koordynacyjnych).

d) Naniesienie wad w dokumentacji przez Wykonawce w terminie 7 dni.

e) Ponowne sprawdzenie przez Zamawiajacego nastgpi w terminie 7 dni.

f) Zamawiajgcy akceptuje przekazana Dokumentacje projektowg na danym etapie lub
zgtasza do niej uwagi w sposob okreslony odpowiednio dla danego rodzaju
dokumentag;ji.

g) Odbiér zaakceptowanej Dokumentacji Projektowej na kazdym etapie zostanie
potwierdzony Protokotem Odbioru Dokumentacji danego etapu podpisanym przez obie
Strony.

h) Po uzgodnieniu i akceptacji przez Zamawiajacego Dokumentacji projektowej
Wykonawca przekaze ja do Organéw Administracji Parnstwowej w celu uzyskania
niezbednych decyzji ipozwolen. Wykonawca zobowigzany jest przekazac
Zamawiajgcemu:

— wszystkie uzyskane oryginaty decyzji i pozwolen,
— projekt budowlany wielobranzowy w 4 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji

elektronicznej (w formacie pdf).
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Warunki wykonania robét budowlanych i dokumentacji powykonawczej:

a) Zamawiajgcy zaleca, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty dokonat wizji lokalnej na
terenie budowy oraz zdobyt wszelkie informacje, ktore mogg by¢ niezbedne do
przygotowania oferty oraz nalezytego wykonania Przedmiotu Zamdwienia,
w szczegolnosci w zakresie sprawdzenia kompletnosci i poprawnosci dokumentacii
przetargowej, a takze zapoznania sie z istniejacg dokumentacjg techniczng. Koszty
zwigzane z przeprowadzeniem wizji lokalnej ponosi samodzielnie kazdy Wykonawca.
Zamawiajacy umozliwi potencjalnym Wykonawcom wstep na teren inwestycji,
w uzgodnionym terminie.

b) Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami bezpieczenstwa pracy, pod
nadzorem osob uprawnionych do kierowania robotami.

c) Wykonawca zadania zobowigzany jest w imieniu Zamawiajgcego i Uzytkownikow, do
dokonania wszelakich przewidzianych polskim prawem zgtoszen i odbioréow.

d) Wykonawca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt dostarczy materiaty, maszyny
i urzgdzenia niezbedne do wykonania robét termomodernizacyjnych, oraz wykona
wszystkie towarzyszgce roboty i czynnosci niezbedne do wykonania Zamowienia.

e) Wykonawca na etapie realizacyjnym dokona odpowiednich pomiaréw oraz sprawdzen
instalacji elektrycznej zasilajgcej nowoprojektowane oprawy os$wietleniowe
wewnetrzne. W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakow, dokona niezbednych
napraw oraz uzupetnien w celu poprawnego funkcjonowania instalacji.

f) Uzyte materialy muszg odpowiada¢ wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie okreslonym w art. 10 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2019 poz. 1186 z pézn. zm.).

g) Przy wykonywaniu robét nalezy uwzgledniaé instrukcje producenta materiatéw oraz
przepisy zwigzane i obowigzujace, w tym réwniez te, ktore ulegty zmianie lub
aktualizacji. W przypadku istnienia norm, atestow, certyfikatow, instrukcji, aprobat
technicznych, $wiadectw dopuszczenia nie wyszczegdlnionych dokumentaciji
projektowej i specyfikacjach technicznych a obowigzujacych, Wykonawca ma rowniez
obowigzek stosowania sie do nich.

h) Wymagany jest wysoki standard wykonania prac i terminowe ich zakonczenie.

i) Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposob zgodny
z obowiazujgcymi przepisami Prawa budowlanego.

j) Wykonawca zorganizuje i zapewni kierowanie budowa w sposdb zgodny z
Dokumentacjg projektowa i obowigzujacymi przepisami w tym przepisami BHP i
Planem Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ), a takze zapewnieni spetnienie

warunkow przeciwpozarowych okreslonych w obowigzujacych przepisach.
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k) Do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajacemu dokumentacje
powykonawcza.

) Dokumentacja powykonawcza powinna zosta¢ opracowana przy zachowaniu
przepisow Prawa Budowlanego. Powinna zawiera¢ wszelkie dokumenty materiatowe,
techniczne, rysunki, gwarancje, instrukcje, o$wiadczenia i odzwierciedlac stan
faktyczny obiektu. Zasady eksploatacji i konserwacji obiektu i urzadzen zostang
okreslone w przekazanej Zamawiajgcemu przez Wykonawce ,Instrukcji uzytkowania i
eksploatacji elementéw objetych modemizacja” wraz z wykazem wbudowanych
urzadzen, ktére wymagajg przegladow serwisowych. Dokumentacje nalezy
przygotowad i przekaza¢ Zamawiajacemu w 3 egz. w wersji papierowej i 2 egz. w wersiji
elektronicznej (w wersiji edytowalnej i w formacie pdf.), wraz ze skanami rysunkow i
dokumentéw podpisanych przez kierownikéw budowy a takze inspektorow nadzoru.

m) Wykonawca jest zobowigzany w okresie 7 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
Konicowego do przeprowadzenia niezbednych szkolen koniecznych do samodzielnego
utrzymania Inwestycji przez Zamawiajacego. Kazde szkolenie powinno zakonczy¢ si¢
protokotem uczestnictwa. Protokét powinien zawiera: imie i nazwisko osoby
przeszkolonej, stanowisko, nr kontaktowy, date i podpis.

n) Zamawiajgcy zobowigzuje sie do prowadzenia ksigzki serwisowej kazdego
wbudowanego elementu, w terminach okreslonych przez producenta danego
elementu. Niedotrzymanie terminéw serwisowania bedzie skutkowato utratg gwarancii.

o) Wniosek lub zgtoszenie o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (jezeli
wymagane) sktada Wykonawca, po przekazaniu mu odpowiedniego petnomocnictwa.
Obowiazkiem Wykonawcy jest przygotowanie i skompletowanie dokumentow
wymaganych dla wystgpienia z wnioskiem o wydanie pozwolenia na uzytkowanie
inwestyciji, ktorych obowigzek dostarczenia spoczywa na Wykonawcy zgodnie z
Prawem Budowlanym oraz postanowieniami Umowy.

p) Po uzyskaniu przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie
(jezeli wymagane), uprawomocnieniu sie decyzji lub uptywie 21 dniowego terminu na
wniesienie sprzeciwu przez wiasciwy organ w trybie Art. 59c ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane, za$ w przypadku wniesienia takiego sprzeciwu ostateczne
zakonczenie procedury administracyjnej w tym zakresie i podpisaniu Protokotu Obioru
Usterek, aw przypadku braku usterek Protokotu Odbioru Korncowego zostanie
podpisany Protokét Bezusterkowego Odbioru Robét, ktory bedzie stanowit
jednoczesnie protokét odbioru przedmiotu Zaméwienia.

q) Potwierdzeniem odbioru przez Zamawiajacego przedmiotu Zamowienia jest Protokdt

Bezusterkowego Odbioru Robot.
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1.3. Opis wymagan zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentaciji projektowej, a nastepnie wykonanie
robét budowlanych na podstawie projektow, dla zakresu ujetego w punkcie ,7.8. ZAKRES
PRZEDSIEWZIECIA”.

Zakres dokumentac;ji projektowej ma obejmowaé:

— inwentaryzacje, uzgodnienia i opinie w zakresie niezbednym do wykonania projektu,

— koncepcje rozwigzania projektowego, przedtozong Zamawiajgcemu do zatwierdzenia,

— projekt budowlany i wykonawczy (wszystkich branz tacznie z projektem elewaciji),

— projekt budowlany i projekt wykonawczy przekazany w formie papierowej oraz w formie
elektronicznej (opis i rysunki w wersji pdf oraz w wersji doc. i dwg.),

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot wraz z formg elektroniczna,

— kosztorysy i przedmiary wraz z forma elektroniczng,

— uzyskanie niezbednych uzgodnien i opinii innych organéw, wymaganych przepisami
szczegblnymi oraz Prawa Budowlanego, niezbednych do uzyskania przez Wykonawce
prawomocnego pozwolenia na budowe (jezeli wymagane),

Zakres prac budowlanych ma obejmowac:

— realizacje prac budowlanych zgodnie z dokumentacjg projektowa,

— dokumentacje powykonawcza,

— uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnien.,

— ustugi serwisowe, wraz z kosztami materiatdbw eksploatacyjnych podlegajacych

okresowym wymianom, w okresie gwarancyjnym.

1.4. Uwarunkowania organizacyjno-logistyczne
Wszystkie czynnosci zwigzane z wykonywaniem robo6t budowlanych, Wykonawca winien, z
odpowiednim  wyprzedzeniem, uzgadnia¢ z Zamawiajacym oraz Uzytkownikami

nieruchomosci, na terenie ktérym bedg prowadzone prace.

1.5. Uwarunkowania srodowiskowe
Inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w mys$l Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2016 poz.71, z
pdZniejszymi zmianami).

1.6. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Kompleks Szpitala Psychiatrycznego petni funkcje szpitalne, ustugowe i mieszkalne.
Wykonanie planowanych robot budowlanych, nie zmieni funkcji obiektu, przeznaczenia,
powierzchni uzytkowej oraz kubatury. Zaden ze wskaZnikow powierzchniowo-kubaturowych

nie ulegnie zmianie.
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Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe, wyrazone we wskaznikach

powierzchniowo-kubaturowych

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

1.8.

Zakres przedsiewziecia

Zakres termomaodernizacji obejmuije:

BUDYNEK NR 27 (pawilon V)

ocieplenie $cian zewnetrznych (od wewnatrz),

osuszenie i ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic (od wewnatrz),

ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem wraz z wymiang poszycia dachu,
wymiana stolarki okiennej,

wymiana drzwi zewnetrznych,

wymiana instalacji c.o.,

wymiana instalacji c.w.u.,

wymiana podwezta w budynku,

wymiana instalacji wentylacji na mechaniczng z odzyskiem i funkcjg chtodzenia,
wymiana o$wietlenia na LED,

wymiana instalacji elektrycznej,

wymiana instalacji odgromowej,

montaz systemu zarzadzania energig w budynku,

montaz paneli PV na dachu.

BUDYNEK NR 25 (pawilon 1)

ocieplenie $cian zewnetrznych (od wewnagtrz),

osuszenie i ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic (od wewnatrz),

ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg wraz z wymiang poszycia dachu,
wymiana stolarki okiennej,

wymiana drzwi zewnetrznych,

wymiana instalacji c.o.,

wymiana instalacji c.w.u.,

modernizacja wezfa ciepta,

wymiana instalacji wentylacji na mechaniczng z odzyskiem i funkcjg chtodzenia,
wymiana o$wietlenia na LED,

wymiana instalacji elektrycznej,

wymiana instalacji odgromowej,

montaz systemu zarzgdzania energia w budynku,

montaz paneli PV na dachu.
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2. Ogolny opis przedmiotu zamoéwienia

2.1. Lokalizacja inwestycji
Budynki kompleksu Szpitala Psychiatrycznego znajdujg sie pod adresem: ul. Partyzantow 2/4,
05-802 Pruszkow, dz. nr 199/6, obreb 25, woj. mazowieckie, pow. Pruszkowski; gm. Pruszkéw,

m. Pruszkow.
2.2. Charakterystyka obiektu

Budynek nr 27

Budynek Szpitala Psychiatrycznego — Oddziat Leczenia Nerwic i Psychoterapii, Oddziat
Dzienny, Rtg. Pawilon IV. Rok budowy 1900. Budynek w rozcztonkowanej bryle w ksztaicie
ztozonej litery ,H". Zréznicowany wysoko$ciowo, 75% jednopietrowy, pozostate 25%
parterowy, catkowicie podpiwniczony. Fundamenty murowane z cegly ceramicznej peinej,
Sciany murowane licowkg ceramiczna. Stropy drewniane belkowe, czesciowo wymienione na
Kleina, nad piwnicami i komunikacjg ceglane kolebkowe. Wiezba drewniana krokwiowo-
ptatwiowa, pokrycie dachu blachg ptaskg cynkowg na rgbek. Wentylacja grawitacyjna.
Budynek podtaczony do wezta cieptowniczego. Obiekt wyposazony w media niezbedne do

jego prawidtowego funkcjonowania.

Dane:

Powierzchnia zabudowy ok. 1220 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 2 051 m?
Powierzchnia catkowita ok. 3 277 m?
Kubatura ok. 12 300 m®
Liczba kondygnacji nadziemnych 1/2

Liczba kondygnacji podziemnych 1
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Budynek nr 25
Pawilon II. Budynek Szpitala Psychiatrycznego — Oddziat Ogélnopsychiatryczny. Rok budowy
1900. Budynek rozcztonkowany w ksztatcie litery ,H". Jednopigtrowy, catkowicie
podpiwniczony. Fundamenty murowane z cegly ceramicznej petnej, $ciany murowane licowka
ceramiczng. Stropy piwnic i komunikacji kolebkowe ceglane. Strop parteru i pigtra drewniany
belkowy. Wiezba dachowa drewniana krokwiowo-ptatwiowa. Wentylacja grawitacyjna. Obiekt

wyposazony w media niezbedne do jego prawidtowego funkcjonowania.

Dane:

Powierzchnia zabudowy ok. 2177 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 4 066 m?
Powierzchnia catkowita ok. 5 549 m?
Kubatura ok. 20 813 m?®
Liczba kondygnacji nadziemnych 2

Liczba kondygnacji podziemnych 1

3. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan architektoniczno-budowlanych i instalacyjnych
budynku nr 27 (pawilon 1V)

3.1. Ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem
Nalezy przewidzie¢ ocieplenie stropodachu, warstwg izolacji termicznej o grubosci 24cm, o
wspdtczynniku przewodzenia ciepta A=0,040W/m-K. Przed wykonaniem ocieplenia nalezy
przeprowadzi¢ wymiane stropéw, konstrukcji dachu oraz pokrycia.
Dopuszcza sie zmiane parametréw izolacji termicznej, pod warunkiem spetnienia wymagan

zawartych w zafgczniku nr 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujgcych od 31 grudnia 2020r.

Przed przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych, nalezy przeprowadzi¢ ocene stanu
technicznego konstrukciji stropodachu.

Plyty uktadane na sucho nalezy starannie docisngé do siebie, aby unikngé powstawania
mostkéw termicznych w obrebie potgczen ptyt. Warstwy izolacyjne, powinny byé wbudowane
w taki sposob aby nie ulegaty zawilgoceniu, w czasie uzytkowania budynku. Izolacja powinna
bycC ciggta i mie¢ statg grubosé.

W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wyjécia na dach, celem kontroli stanu technicznego
dachu, komindw czy instalacji odgromowe;.

Wszystkie materiaty, uzyte do wykonania ocieplenia, musza odpowiadaé wymaganiom
obowigzujgcych obecnie norm i aprobat technicznych oraz posiadaé atesty higieniczne.
Materiaty powinny by¢ dostarczone i przechowywane w oryginalnych, fabrycznych
opakowaniach, w warunkach okreslonych przez producenta.

Oczekiwany zakres dokumentacii projektowej:

— rzut stropodachu, w =zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatow oraz prawidtowego wykonania robo6t budowlanych, zgodne z
zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedza techniczng,

~ przekroje przedstawiajace wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigzujacymi przepisami oraz
wiedza techniczna,

— detale architektoniczne dotyczace wykonania ocieplenia.
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Stan_techniczny: strop drewniany belkowy. Wystepujg miejscowe uszkodzenia i ubytki.
Drewno nie zabezpieczone. Stan techniczny stropu ocenia si¢ jako Sredni.

Zalecenia: aktualnie stan graniczny nos$nosci nie zostat przekroczony, jednak ze wzgledu na
wiek konstrukgji i pogarszajgcy sie stan pokrycia dachowego moze to ulec zmianie. Zaleca sie
wymiane stropu Projekt wymiany stropu powinna wykona¢ osoba posiadajgca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Stan techniczny wiezby: konstrukcja dachu drewniana. W oparciu o ogledziny konstrukgji, nie

stwierdzono znaczacych ugieé i deformaciji. Na niektorych elementach wystepuja pekniecia
oraz zawilgocenia. Nie stwierdzono oznak dziatania grzybow i owadéw. Istnieje mozliwosc
powiekszenia zawilgocen konstrukcji. Stan techniczny konstrukcji dachu okresla sie jako zty.
Zalecenia: aktualnie stan graniczny nosnosci nie zostat przekroczony, jednak ze wzgledu na
wiek konstrukcji i pogarszajgcy sie stan pokrycia dachowego moze to ulec zmianie. Zaleca sig
wymiane konstrukcji dachu odwzorowujac jego ksztatt istniejgcy.

Stan techniczny pokrycia dachu: Dach pokryty blachg na rabek. Widoczne $lady rdzy.

Zalecenia: zaleca sie wymiane pokrycia dachu z odtworzeniem jego zabytkowego charakteru.

Nalezy wykona¢ nowe pokrycie dachu z zastosowaniem izolacji przeciwwilgociowych.
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3.3. Ocieplenie $cian zewnetrznych (od wewnatrz)
Ocieplenie $cian zewnetrznych nalezy wykonac¢ warstwa izolacji termicznej o gr. min. 10cm, o
wspdtczynniku przewodzenia ciepta A=0,023 W/m-K. Zaleca sie zastosowanie ocieplenia
ptytami PIR od wewnatrz budynku.
Dopuszcza sie zmiane parametrow izolacji termicznej i jej formy, pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w zatgczniku nr 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujgcych od 31 grudnia 2020r.
Zamowienie obejmuje wykonanie dokumentaciji projektowej oraz roboty budowlane w zakresie
ocieplenia $cian zewnetrznych. Po zakonczeniu robot budowlanych nalezy dokonac
wymaganych odbioréw technicznych.

Oczekiwany zakres dokumentacii projektowe;:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatéw oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedza
techniczna,

— przekroje przedstawiajgce wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgacymi przepisami oraz
wiedzg techniczna,

— detale architektoniczne dotyczgce wykonania elewagciji.

Ocieplenie $cian ptytami PIR

Prace dociepleniowe nalezy rozpocza¢ w rogu. Poczatkowo nalezy wykona¢ waski pas z
pianki uszczelniajgcej na stylu wertykalnym katowym. Ptyty nalezy mocowacé do Sciany za
pomoca wkretéw do drewna w odlegto$ci 300mm od siebie i 15mm od brzegu. W rogach ptyty
montuije sie tak aby nachodzity na siebie. Wszystkie powstate szczeliny np. pomigdzy ptytami
czy ptytami i sufitem nalezy wypetni¢ piankg uszczelniajgca. Nie ma koniecznosci stosowania
dodatkowej izolacji paroszczelnej poniewaz jest ona wbudowana w ptyte. Powstate nadmiary
pianki uszczelniajgcej nalezy usungé i wykoriczy¢ masg szpachlowg do wykanczania phyt
gipsowo-kartonowych. Tak przygotowane ptyty sg gotowe do wykoriczenia poprzez

zastosowanie farb, tapet lub ptytek.

3.4. Osuszenie i ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic (od wewnatrz)
Ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic nalezy wykona¢ warstwg izolacji termicznej o gr. min.
10cm, o wspotczynniku przewodzenia ciepta 1=0,023 W/m-K. Zaleca si¢ zastosowanie
ocieplenia ptytami PIR od wewnatrz budynku.
Dopuszcza sie zmiane parametrow izolacji termicznej i jej formy, pod warunkiem spetnienia

wymagan zawartych w zafgczniku nr 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
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kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujgcych od 31 grudnia 2020r.

Zamowienie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane w zakresie
ocieplenia scian zewnetrznych. Po zakonczeniu robét budowlanych nalezy dokonaé
wymaganych odbioréw technicznych.

Oczekiwany zakres dokumentaciji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidiowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatow oraz prawidtowego wykonania robot budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczna,

— przekroje przedstawiajgce wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigzujacymi przepisami oraz
wiedzg techniczna,

— detale architektoniczne dotyczace wykonania elewaciji.

Ocieplenie scian ptytami PIR

Prace dociepleniowe nalezy rozpocza¢ w rogu. Poczatkowo nalezy wykonaé waski pas z
pianki uszczelniajgcej na stylu wertykalnym katowym. Ptyty nalezy mocowaé do $ciany za
pomocg wkretéw do drewna w odlegtosci 300mm od siebie i 15mm od brzegu. W rogach piyty
montuje sie tak aby nachodzity na siebie. Wszystkie powstate szczeliny np. pomiedzy ptytami
czy ptytami i sufitem nalezy wypetni¢ pianka uszczelniajaca. Nie ma koniecznosci stosowania
dodatkowej izolacji paroszczelnej poniewaz jest ona wbudowana w plyte. Powstate nadmiary
pianki uszczelniajgcej nalezy usunac i wykonczy¢ masg szpachlowg do wykariczania ptyt
gipsowo-kartonowych. Tak przygotowane piyty sg gotowe do wykonczenia poprzez

zastosowanie farb, tapet lub ptytek.

Osuszenie Scian nalezy przeprowadzi¢ po identyfikacji zrodta wody. W przypadku
stwierdzenia, ze pojawiajgca sie wilgo¢ pochodzi z procesu podciggania kapilarnego wody
nalezy zastosowac iniekcje krystaliczna. Przed przystapieniem do iniekcji $cian, nalezy
wykonac¢ ekspertyze, w celu sprawdzenia stanu $cian oraz doboru odpowiedniego $rodka
iniekcyjnego. Zaleca sie wykonanie iniekcji ci$nieniowej. Nalezy przyja¢ optymalny rozstaw
otworow (10-12,5cm — iniekcja jednorzedowa, max. 20cm — iniekcja dwurzedowa, przy max.
rozstawie rzeddw 8cm). Otwory nalezy wykonywaé¢ pod katem 30°. Odlegtosé skrajnych
otworéw od lica $ciany powinien wynosi¢ 5-8cm. Srodek iniekcyjny nalezy podawaé przez
specjalistyczne koncowki iniekcyjne. Aby zapewni¢ skuteczno$é prowadzonych dziatan,
nalezy utrzymywac state ci$nienie — 5-10 barow. Osuszanie $cian powinna przeprowadzié¢

specjalistyczna firma.
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W przypadku, gdy zawilgocenia pochodzg od dziatania wod opadowych, nalezy wykonac
izolacje przeciwwilgociowa fundamentéw i cian do poziomu terenu poprzez zastosowanie np.
folii kubetkowej, papy termozgrzewalnej lub membrany bitumicznej. Dobdér odpowiedniej

izolacji nalezy do projektanta.

3.5. Wymiana stolarki okiennej
Nalezy wymieni¢ istniejaca stolarke okienng na nowg, o wspotczynniku przenikania ciepta
U=0,90W/m2K. Nowe okna powinny odwzorowywac okna istniejace w zakresie formy i ksztattu
oraz wielko$ci otworu. Po wykonaniu montazu stolarki okiennej, nalezy przewidzie¢ wykonanie
robot naprawczych osciezy tj. uzupetnienie tynkow wewnetrznych, malowanie. Wymianie
podlegaja wszystkie okna wystepujace w przedmiotowym budynku.

Oczekiwany zakres dokumentaciji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatéw oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczna,

— przekroje pokazujgce wymieniang stolarke, zgodne z zasadami rysunku technicznego,
obowiazujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna,

— elewacje, przedstawiajace nowa stolarke okienna, zgodne z zasadami rysunku
technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna.

—_ zestawienie stolarki okiennej wraz z podaniem wymiaréw poszczegdlnych okien oraz
otworéow, doktadnym opisem kazdego =z okien, podaniem parametrow

charakterystycznych oraz podaniem liczby sztuk kazdego z okien.

3.6. Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej
Nalezy wymieni¢ istniejgca stolarke drzwiowa zewnetrzng na nowg, o wspotczynniku
przenikania ciepta U=1,30W/m?K. Nowe drzwi powinny odwzorowywac drzwi istniejgce w
zakresie formy i ksztattu oraz wielkosci otworu. Po wykonaniu montazu stolarki drzwiowej,
nalezy przewidzie¢ wykonanie robot naprawczych osciezy tj. uzupetnienie tynkow
wewnetrznych, malowanie. Wymianie podlegajg wszystkie drzwi wystepujace w
przedmiotowym budynku.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatéw oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedza
techniczng,

— przekroje pokazujgce wymieniana stolarke, zgodne z zasadami rysunku technicznego,

obowiazujgcymi przepisami oraz wiedza techniczng,
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— elewacje, przedstawiajgce nowa stolarke drzwiowg, zgodne z zasadami rysunku
technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna.

— zestawienie stolarki drzwiowej wraz z podaniem wymiaréw poszczegolnych drzwi oraz
otworéw, doktadnym opisem kazdej pary drzwi, podaniem parametrow

charakterystycznych oraz podaniem liczby sztuk kazdej pary drzwi.

3.1. Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentaciji projektowej oraz roboty budowlane w
zakresie: wymiana instalacji centralnego ogrzewania, zgodnie z dotgczonym audytem
energetycznym, a nastepnie wykonanie prac budowlanych wedtug projektow oraz dokonanie
wszelkich odbioréw technicznych. Dokumentacja projektowa instalacji c.o. powinna
uwzglednia¢ docelowe zapotrzebowania na energie cieplng budynku po termomodernizaciji
oraz temperatury obliczeniowe dla poszczegélnych funkcji pomieszczen. W ramach
usprawnienia pracy instalacji przewiduje sie, miedzy innymi montaz zaworéw podpionowych i
odpowietrzajacych, izolacje przewoddw w pomieszczeniach nieogrzewanych, montaz
grzejnikdw, montaz rur, montaz zawordow termostatycznych przy grzejnikach i zawordw
odcinajacych.

Prace demontazowe oraz remontowe

Wykonawca w obiektach objetych zakresem, zdemontuje wszystkie istniejgce grzejniki, a
takze rurociagi i przekaze Zamawiajgcemu. Po usunigciu starych grzejnikdw oraz rur nalezy
przeprowadzi¢ prace remontowe na powierzchni scian celem odtworzenia ich wierzchniej
warstwy. Nie wykorzystywane przejscia przez przegrody pozostate po usunigciu rur nalezy
wypetni¢ a warstwy wykonczeniowe odtworzyé. Po wykonanych robotach nalezy dokonaé
naprawy lokalnych uszkodzen.

Instalacje oraz armatura towarzyszaca

W najnizszych punktach instalacji nalezy zastosowaé zawory spustowe, a w najwyzszych
zawory odpowietrzajgce. Nalezy zastosowac grzejniki stalowe ptytowe z podigczeniem
bocznym lub dolnym (dobdr na etapie wykonywania dokumentacji projektowej). Kazdy grzejnik
nalezy wyposazy¢ w zawor odpowietrzajacy. Na gatgzce zasilajgcej wykonawca zamontuje
zawor termostatyczny wyposazony w glowice z blokada nastaw o podwyzszonej odpornosci
na uszkodzenia. Dodatkowo gtowice temostatyczng nalezy wyposazyé w blokady
natykradziezowe. Na gatgzce powrotnej nalezy zastosowac zawodr odcinajgcy z nastawg
wstepng | mozliwoscig oprdznienia grzejnika. Wykonawca na podstawie obliczen
projektowanego zapotrzebowania na ciepto dokona doboru grzejnikow. Obliczenia nalezy
wykona¢ z uwzglednieniem projektowanej temperatury pomieszczenia zgodnej z
obowigzujgcg normg, a dla pomieszczen technicznych zgodnie z wytycznymi technologa.

Dokumentacja projektowa instalacji centralnego ogrzewania powinna przedstawiaé na rzutach
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i rozwinieciach $rednice oraz konkretne nastawy zaworow rownowazacych, termostatycznych
oraz powrotnych. Po wykonaniu instalacji c.o., wykonawca przeprowadzi regulacje instalaciji
za pomocg dedykowanego urzgdzenia do réwnowazenia systemow wykorzystanego
producenta.

Rurociagi

Instalacie c.0. nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych tworzywowych min. PN 16
stabilizowanych wktadkg aluminiowa tgczonych przez zgrzewanie. Armatura oraz urzgdzenia
beda montowane przez skrecanie oraz potgczenia kotnierzowe powyzej DN40. Do uszczelnien
potaczen nalezy zastosowac typowe materiaty dopuszczone do pracy przy temperaturze
100°C i ci$nienie do 6 bar. Przy odejsciach do pionow nalezy wykona¢ przejscie na tworzywo.
Srednice przewodow nalezy dobierac w oparciu o kryterium maksymalnego spadku cisnienia
— okoto 140 Pa/m. Przewod zasilajgcy i powrotny prowadzone obok siebie powinny by¢
rownolegte. Odleglo$¢ pomiedzy rurociggiem zasilania i powrotu powinna umozliwiac
wykonanie prac montazowych | eksploatacyjnych. Przewdéd zasilajgcy pionu dwururowego
powinien znajdowac sie z prawej strony, powrotny zas z lewej. Przewody poziome nalezy
prowadzi¢ powyzej przewoddéw instalacji wody. Przewody nalezy prowadzi¢ z minimalnym
spadkiem tak, zeby w najnizszych miejscach zataman przewoddw zapewni¢ mozliwosé
odwodnienia instalacji a w najwyzszych miejscach zataman mozliwo$¢ odpowietrzania
instalacji. W najnizszych punktach nalezy zamontowac kurki spustowe, zapewniajac dostep
do nich, a w najwyzszych odpowietrzniki automatyczne. Przewody pionowe nalezy prowadzi¢
tak, aby maksymalne odchylenie od pionu nie przekroczyto 1 cm na wysoko$ci pomieszczenia.
Przewody powinny byé ukfadane w miare mozliwosci w kierunku prostopadtym lub
rownoleglym do krawedzi przegréd. Przewody uktadane w zakrywanych bruzdach sciennych
powinny byé uktadane zgodnie z projektem technicznym. Przewody nalezy prowadzic w
sposOb zapewniajgcy wiasciwg kompensacje wydtuzen cieplnych. Przewody poziome
prowadzone przy $cianach lub pod stropami powinny spoczywac na podporach statych i
ruchomych usytuowanych w odstepach nie mniejszych niz wynika to z wymagan materiatu, z
ktorego wykonane sa rury. Nalezy zastosowac podpory state na pionach ponizej trojnikow.
Piony z poziomami taczy¢ przez ramie kompensacyjne o dtugosci min. 1,5m. Na przewodach
stosowac podpory przesuwne. Podpory state i przesuwne montowac¢ zgodnie z wymaganiami
producenta. W miejscu przejsé rurociggow przez przegrody budowlane powinny by¢ osadzone
tuleje ochronne z wypetnieniem elastycznym, przy czym w miejscach tych nie moze byc¢
potgczen rur. Tuleja ochronna powinna by¢ diuzsza niz grubo$¢ przegrudy pionowej o ok. 5cm
z kazdej strony, a przy przejsciu przez strop ok 2cm powyzej posadzki. Nie dotyczy to tulei
ochronnych na rurach przylaczy grzejnikowych (gatazek), ktorych wylot ze Sciany nalezy
osfoni¢ tarczkg ochronng. Po wykonaniu, instalacje nalezy poddac prébie szczelnosci oraz

ptukaniu zgodnie z Wymaganiami Technicznymi COBRTI INSTAL Zeszyt 6 Warunki
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Techniczne wykonania | odbioru instalacji ogrzewczych. Przewody nalezy zaizolowac z
zastosowaniem otuliny z pianki polietylenowej o minimalnej grubosci $cianki zgodnie z
wymaganiami obowigzujacych Warunkéw Technicznych. Rurociagi oznakowac wg normy PN-
70/N-01270 przez naklejanie paskow identyfikacyjnych w kierunku przeptywu. Oznaczenie
wykona¢ w sposob trwaty w miejscach widocznych i dostepnych.

Wytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejécia przewodow przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy
zabezpieczy¢ do odpornosci przegrody. W przypadku poprowadzenia rur palnych poprzez
przegrode oddzielenia pozarowego nalezy zabezpieczy¢ je obejmami ppoz. montowanymi z
kazdej strony Sciany oddzielenia ppoz. Dla rur palnych o mniejszej $rednicy niz 32 mm, nalezy
stosowaé ogniochronng peczniejacg mase uszczelniajgca. W przypadku prowadzenia rur
o $rednicach zewnetrznych od 32 do 200 mm i grubosciach $cianek od 1,8 do 11,8 mm mozna
stosowaé rowniez kasety ogniochronne stuzace do uszczelniania przejsc instalacyjnych rur
z tworzyw sztucznych w $cianach i stropach wykonanych z cegty petnej, dziurawki, z betonu
zwyktego lub z gazobetonu o grubosci nie mniejszej niz 10 cm w przypadku Scian oraz 15 cm
w przypadku stropéw. W przypadku przej$¢ w stropach i Scianach o wymaganej gazo-
i dymoszczelnosci przestrzen miedzy rurami a $cianami otworu powinna by¢ przed zatozeniem

kaset doktadnie wypetniona zaprawg cementowa.

3.2. Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej

Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacii projektowej oraz roboty budowlane w
zakresie: wymiane instalacji wody cieptej i cyrkulacji zgodnie z dotgczonym audytem
energetycznym, a nastepnie wykonanie tych prac budowlanych wedtug powyzszych projektow
oraz dokonanie wszelkich odbiorow technicznych.

Instalacja prowadzona bedzie pod stropem poszczegoinych pieter, a nastepnie pionami po
wierzchu do punktu wigczenia w istniejgcyg instalacje. W celu ograniczenia prac uciazliwych
dla uzytkownika oraz prac odtworzeniowych w tazienkach witgczenia nalezy dokonac¢ do
istniejgcej podtynkowej instalacji cieptej wody, modernizacji nie podlegajg podejécia pod
przybory. Nalezy wykorzysta¢ istniejgce zasilanie punktdw czerpalnych oraz armature
wplywowa. Do wymuszenia obiegu wody w systemie poza rozbiorami nalezy przewidzie¢
pompe cyrkulacyjng zlokalizowang w pomieszczeniu kottowni. Instalacja cyrkulacyjna powinna
obejmowac wszystkie obszary tak, aby nie pozostawaty odcinki o pojemnosci wiekszej niz 3
dm? bez cyrkulacji. Wykonawca zamontuje na instalacji cyrkulacyjnej na kazdym odej$ciu na
piony zawory termostatyczno-regulacyjne. Na etapie projektu nalezy wykona¢ szczegotowe
obliczenia hydrauliczne, a dobory s$rednic oraz nastawy zaworow nalezy pokazac na
rozwinieciu oraz rzutach w projekcie. Zawory termostatyczno-regulacyjne nalezy montowac w

miejscach oraz na wysokosciach uniemozliwiajgcych dostep do osdb niepowotanych.
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Prace demontazowe oraz remontowe

Wykonawca zdemontuje wszystkie rurociagi i elementy instalacji objete modemizacjg i
przekaze Zamawiajgcemu. Po usunieciu starych rur nalezy przeprowadzi¢ prace remontowe
na powierzchni scian celem odtworzenia ich wierzchniej warstwy. Sposob oraz materiat nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie wykonywania projektu. Materiat wykonczeniowy nie moze
w zaden sposob pogarsza¢ stanu obecnego. Nie wykorzystywane przej$cia przez przegrody
pozostate po usunieciu rur nalezy wypetnic a warstwy wykonczeniowe odtworzyc. Po
wykonanych robotach nalezy dokona¢ naprawy lokalnych uszkodzen.

Instalacje oraz armatura towarzyszaca

W kottowni wykonawca wykona podejécie zimnej wody na potrzeby cieptej wody uzytkowej.
Srednice rury nalezy przeliczy¢ a obliczenia pokaza¢ w projekcie na catym przebiegu tak aby
predkos¢ nie przekraczata 1,5 m/s. Na przewodzie doprowadzajgcym wode do zasobnika
nalezy zastosowac reduktor cisnienia (jezeli wigczenie w istniejaca instalacje zimnej wody
wykonano za sprawnie dziatajgcym reduktorem mozna go pomingc), zawor zwrotny, filtr
siatkowy, wodomierz oraz armature odcinajgcg. Wykonawca wyposazy system w zawor
bezpieczenstwa a takze przeptywowe naczynie zbiorcze przeznaczone dla systemow cieptej
wody uzytkowej. Instalacja cyrkulacyjna musi zosta¢ wyposazona w pompe cyrkulacyjng
z funkcjg adaptacji do panujgcych warunkoéw, za pompg nalezy zastosowaé zawodr zwrotny
oraz odcinajgcy natomiast przed, filtr siatkowy wraz z zaworem odcinajgcym. Na kazdym
odej$ciu na pion na przewodzie cyrkulacyjnym nalezy zamontowac¢ zawor termostatyczny
regulacyjny z mozliwoscig odciecia natomiast na przewodzie cieptej wody zawor odcinajacy.
Armatura spustowa powinna by¢ instalowana w najnizszych punktach instalacji oraz na
podejéciach piondw przed elementem zamykajgcym armatury odcinajgce;.

Rurociggi

Przewody cieptej wody nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych minimum PN 16
stabilizowanych wktadkg aluminiowa tgczonych przez zgrzewanie. Rurociggi prowadzone przy
§cianach lub pod stropami nalezy mocowaé za pomocg uchwytdéw zgodnie z rozwigzaniami
producenta rur oraz ,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Instalacji
Wodociagowych” Cobrti Instal Zeszyt 7. Nalezy zastosowac podpory state na pionach ponizej
tréjnikow na przewodach cieptej wody na wysokosci podpér statych. Podpory state i przesuwne
montowa¢ zgodnie z wymaganiami producenta. Przewody nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajgcy wtasciwa kompensacje wydtuzen cieplnych. Przewody prowadzone obok siebie,
powinny by¢ utozone réwnolegle. Przewody poziome nalezy prowadzic¢ ze spadkiem tak, zeby
w najnizszych miejscach zataman przewodow zapewni¢ mozliwo$¢ odwadniania instalacji oraz
mozliwos¢ odpowietrzania przez punkty czerpalne. Przewody pionowe nalezy prowadzi¢ tak,
aby maksymalne odchylenie od pionu nie przekroczyto 1 cm na kondygnacje. Przewody wody

cieptej nie powinny by¢ prowadzone pod przewodami zimnej wody i nad przewodami
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elektrycznymi. Przewody uktadane w bruzdach sciennych i w szlichcie podtogowej powinny
by¢ uktadane zgodnie z projektem technicznym.

W miejscu przejs¢ rurociggdbw przez przegrody budowlane powinny by¢ osadzone tuleje
ochronne z wypenieniem elastycznym, przy czym w miejscach tych nie moze by¢ potgczen
rur. Tuleja powinna by¢ diuzsza niz grubos$¢ przegrody pionowej o ok. 2cm z kazdej strony, a
przy przejéciu przez strop powinna wystawac¢ ok. 2cm powyzej posadzki i ok. 1cm ponizej
tynku na stropie. Po wykonaniu instalacje nalezy poddaé probie szczelnosci, dezynfekcji oraz
ptukaniu. Plukanie nalezy wykona¢ wielokrotnie, az do uzyskania pozadanego efektu przy
uzyciu pomp czyszczgcych oraz $rodkéw chemicznych przeznaczonych do rur
transportujgcych wode pitng. Wszystkie elementy obiegu wody uzytkowej muszg posiadac
atest PZH do stosowania w instalacjach wody pitnej. Izolacje rurociggéw wykonac z otulin o
grubosciach zgodnych z obowigzujacymi Warunkami Technicznymi. Dopuszcza sig
wykonanie izolacji z prefabrykowanych tupkow lub mat. Rurociggi oznakowa¢ wg normy PN-
70/N-01270 przez naklejanie paskow identyfikacyjnych w kierunku przeptywu. Oznaczenie
wykonaé w sposéb trwaty w miejscach widocznych i dostepnych.

Whytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejécia przewodow przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy
zabezpieczyé do odpornosci przegrody. W przypadku poprowadzenia rur palnych poprzez
przegrode oddzielenia pozarowego nalezy zabezpieczyC je obejmami ppoz. montowanymi z
kazdej strony $ciany oddzielenia ppoz. Dla rur palnych o mniejszej $rednicy niz 32mm, nalezy
stosowaé ogniochronng peczniejgca mase uszczelniajgcg. W przypadku prowadzenia rur o
$rednicach zewnetrznych od 32 do 200 mm i grubosciach scianek od 1,8 do 11,8 mm mozna
stosowac réwniez kasety ogniochronne stuzace do uszczelniania przejs¢ instalacyjnych rur z
tworzyw sztucznych w $cianach i stropach wykonanych z cegly petnej, dziurawki, z betonu
zwyktego lub z gazobetonu o grubosci nie mniejszej niz 10 cm w przypadku $cian oraz 15 cm
w przypadku stropéw. W przypadku przej$¢ w stropach i $cianach o wymaganej gazo- i
dymoszczelnosci przestrzen miedzy rurami a $cianami otworéw powinna by¢ przed

zatozeniem kaset doktadnie wypetniona zaprawa cementowa.

3.3. Wymiana podwezia w budynku
Zakres zamowienia obejmuje modernizacje podwezta znajdujacego sie w budynku. Wszystkie
elementy podwezia m.in.: rozdzielacz i zawory, odpowietrzniki, zostang wymienione na nowe.

Dodatkowo, zostanie on wyposazony w opomiarowanie.

3.4. Wymiana instalacji wentylacji na mechaniczna z odzyskiem i funkcja chtodzenia
Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane
w zakresie budowy nowej instalacji wentylacji i klimatyzaciji w pomieszczeniach zgodnie z

dotgczonym audytem energetycznym, a nastepnie wykonanie prac budowlanych wediug
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powyzszych projektéw oraz dokonanie wszelkich odbioréw technicznych. W ramach projektu
przewiduje sie instalacje central wentylacyjno-klimatyzacyjnych wraz z instalacja
towarzyszacyg. Centrala potgczona jest z chiodnica zasilana bezposrednio czynnikiem R410A
przez agregat przystosowany do wspoipracy z centralg wentylacyjng. Agregat powinien byc
wyposazony m.in.: w elektroniczny panel sterowania, automatyke elektryczng, filtr czynnika
chtodniczego, gumowe podstawy wibracyjne i zawor rozprezny do montazu przy zdalnym
parowniku.
Dokumentacja projektowa instalacji powinna uwzgledni¢ docelowg ilos¢ oraz wydajnosc
central, moc chiodniczg systemu central oraz lokalizacje central po przewidzianej
termomodernizacji dla obiektu. Projekt nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi rzeczoznawcami oraz
w oparciu o obowiazujgce przepisy i uzgodnienia z Inwestorem. Urzadzenia powinny by¢
zlokalizowane w taki sposob, aby umozliwiaty bezproblemowy dostep w celu konserwac;ji i
ewentualnych napraw.
Dobér central powinien uwzglednia¢ poza standardowymi parametrami takimi jak wydajnosé
centrali, moc chiodnicza oraz sprez wentylatorow takze dodatkowe aspekty:

— jak najmniejsze opory po stronie powietrza (opory wewnetrzne centrali i opory w

instalacji),

— jak najwyzszg efektywnos¢ energetyczng uktadu chtodniczego i grzewczego,

— jak najmniejszy udziat powietrza Swiezego.
W przewidziane] instalacji nalezy zastosowac jak najkrétsze kanaty wentylacyjne, majace
wplyw na opory po stronie powietrza i pobér mocy elektrycznej przez silniki wentylatorow w
centralach. Ponadto nalezy dazy¢ do jak najmniejszych oporow wewnetrznych po stronie
powietrza w samej centrali, w tym celu nalezy przewidzie¢ montaz filirow elektrostatycznych..
W projekcie nalezy przewidzie¢ zastosowanie czujnikow powietrza typu VOC lub czujnikow
stezenia CO2 w celu umozliwienia ptynnego sterowania przepustnica powietrza Swiezego w
komorze mieszania, wzrostu udziatu powietrza Swiezego, gdy jest ono wymagane oraz
zmniejszenia tego udziaty przy mniejszej frekwencji oso6b w klimatyzowanym pomieszczeniu.
Instalacje nalezy projektowac oraz wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
higieniczno-sanitarnym, ochrony ppoz. oraz BHP. Orientacyjna ilo§¢ wymian powietrza
w poszczegolnych pomieszczeniach wg. obowigzujgcych przepisow. Zaprojektowane ukilady
wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej wyposazy¢ dodatkowo w uktady rekuperacji
ciepta o sprawnosci temperaturowej wynoszgcej nie mniej niz 70%.
Transfer powietrza wentylujgcego pomieszczenia — blaszanymi kanatami o przekrojach
dostosowanych do transferu powietrza z blachy ocynkowanej oraz o przekrojach kotowych
typu Spiro (na podej$ciach bezposrednio do nawiewnikdw i wywiewnikdw). Kanaty nalezy
mocowaé do elementdéw konstrukcyjnych budynku za pomoca pretow gwintowanych oraz

elementéw systemowych. Kanaly prostokatne nalezy mocowa¢ za pomocg wieszakow
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dwudrutowych i za pomocg wieszakow jednodrutowych. Kanaty okragte nalezy mocowac za
pomoca uniwersalnego systemu montazowego. Kotnierze, obrzeza prostokatne dla potgczen
kanatow wentylacyjnych powinny byé wykonane na podstawie norm oraz powinny byc
przynitowane lub zgrzane do $cian kanatu, w ptaszczyznie prostopadtej do osi kanatu. Kanaty
typu ,Spiro” nalezy taczy¢ za pomocg ksztattek typu "nypel’, "mufa". Wentylacyjne ksztattki
blaszane, uzbrojenie przewodow, podpory i podwieszenia powinny odpowiada¢ wymaganiom
norm. Kanaty wentylacyjne musza mie¢ gtadkie $ciany, a wykonanie ksztattek i potgczen
powinno by¢ wykonane aerodynamicznie. Przewody nalezy wyposazyC w otwory rewizyjne
umozliwiajgce oczyszczenie wnetrza tych przewodoéw, a takze innych urzgdzen i elementow
instalaciji o ile ich konstrukcja nie pozwala na czyszczenie w inny sposob niz przez te otwory,
przy czym nie nalezy ich sytuowa¢ w pomieszczeniach o podwyzszonych wymaganiach
higienicznych. Czyszczenie instalacji bedzie zapewnione przez zastosowanie otwordw
rewizyjnych w przewodach lub demontaz elementu sktadowego instalacji.

Armatura stosowana w instalacji:

|

kratki, zwory wentylacyjne lub anemostaty nawiewne i wyciggowe,

|

przepustnice wentylacyjne,

czerpnie i wyrzutnie powietrza,

klapy ppoz. w miejscach przej$¢ kanatow wentylacyjnych przez przegrody oddzielenia
pozarowego.
Wytyczne do projektowania w zakresie instalacji wentylacji mechaniczne;:

— instalacja powinna pracowaé w sposob ciggly, o zmniejszonej wydajnosci nie
mniejszej niz 0,5 wym./h poza godzinami pracy pomieszczen;

— instalacje nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajgcy uktad ciSnien
uniemozliwiajgcy przeplyw powietrza z pomieszczen o nizszych wymaganiach
higienicznych do pomieszczen o wymaganiach wyzszych;

— w strefach przebywania ludzi predkos¢ przeptywajgcego powietrza nie moze byc

wieksza niz 0,25 m/s;

Instalacje chtodu wykonaé z rur ze stopu miedzi przeznaczonych do czynnika chtodniczego
R410A wg PN EN 12735-1. Probe szczelnosci instalacji chtodniczej wykonac¢ azotem na
maksymalne ci$nienie robocze zalecane przez producenta urzadzen na okres 24 godzin. Po
pozytywnej prébie szczelnosci, instalacje napemic ptynem chtodniczym. Wszystkie przewody
zaizolowac termicznie otulinami do przewodow chtodniczych zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych Warunkow Technicznych. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu wytyczne
do sprawdzen, badan i pomiarow nowej instalacji chtodzacej. Wykonawca zobowigzany jest
zrealizowa¢ przedmiot zamowienia spetniajgc wymagania ustawy Prawo budowlane (tekst

jedn. Dz.U. 2018 poz. 1202), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. 2015
poz. 1422), innych ustaw i rozporzgdzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej.

Instalacja odprowadzenia skroplin

Skropliny nalezy odprowadzi¢ grawitacyjnie, a jesli nie ma takiej mozliwosci — za pomoca
pompek skroplin do kanalizacji sanitarnej. Prowadzenie instalacji skroplin wykona¢ od
poziomu wyniesienia przez pompke skroplin z minimalnym spadkiem w kierunku
odprowadzenia do kanalizacji. Instalacje wykonaé z rur PVC lub PP klasy PN20 tgczonych
przez zgrzewanie. Podigczenia do piondw kanalizacji poprzez zasyfonowanie.

Wytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejscia przewodow niepalnych przez przegrody oddzielenn przeciwpozarowych
(Sciany, stropy) o odpornos$ci ogniowej El 60 lub wyzszej nalezy doszczelni¢ do odpowiedniej,
wymaganej klasy odpornosci ogniowej przegrody przy zastosowaniu systemowych rozwigzan
posiadajacych aprobaty techniczne. Przejscia przewodow palnych przez przegrody oddzieleri
pozarowych (sciany, stropy) o odpornosci ogniowej El 60 lub wyzszej nalezy zabezpieczaé
kasetami uszczelniajgcymi lub przy zastosowaniu systemowych rozwigzan siadajgcych
aprobaty techniczne. Pozostate przejScia przez przegrody budowlane nalezy uszczelnia¢
materiatami niepalnymi.

Automatyka i sterowanie

Przewiduje sie zastosowanie automatyki sterujgcej uktadem wentylacyjno-klimatyzacyjnym.
System automatyki sterowania uktadu powinien umozliwiaé pofaczenie oraz wymiane
informacji z systemem zarzadzania energig budynku. Nalezy przewidzie¢ wszystkie elementy
wchodzace w sklad automatyki uktadu niezbedne do wykonania automatyzacji obiektu.
Algorytmy pracy instalacji nalezy uzgodnié z Inwestorem na etapie przygotowywania
dokumentacji projektowe.

Nalezy przewidzie¢ montaz nastawnikow z mozliwoscig nastawy temperatury w pokoju oraz
zmiany predkosci wentylatora. Dodatkowo nastawniki majg by¢ wyposazone w czujnik PIR.
Wszystkie elementy automatyki uktadu nalezy doktadnie oznakowaé. Kable nalezy znakowac
po obu stronach niepowtarzalnym adresem (numerem etykiety). Szafy automatyki nalezy
oznakowa¢ na zewnatrz oraz wewnatrz. Kazdy element systemu automatyki ukfadu
klimatyzaciji, jak termostaty, czujniki i liczniki, nalezy oznakowaé w poblizu elementu. Nalezy
przyjac jako standard tabliczki grawerowane z napisami niezmywalnymi. Sposob oznakowania
nalezy przekaza¢ do inwestora, co najmniej na 1 miesiac przed rozpoczeciem prac, w celu

zatwierdzenia.
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3.5. Wymiana oswietlenia na LED
Wykonawca dokona wymiany obecnie uzytkowanych w obiekcie opraw os$wietleniowych
oéwietlenia wewnetrznego. Wymiana opisanego o$wietlenia ma by¢ wykonana w oparciu o
nowe energooszczedne oprawy typu LED charakteryzujgce sie zmniejszeniem zuzycia energii
elektrycznej i mocy oprawy, mozliwoscig wielokrotnego zataczenia oswietlenia w ciggu dnia
bez skrécenia zywotnosci zrédet $wiatta, brakiem efektu pulsowania Swiatta, niskg
temperaturg oprawy w trakcie dziatania (dtuzszy czas zycia oprawy), wiekszg odpornoscig na
wahania napiecia, zywotnoscig min. 50 000 godz., z dostosowaniem do normatywnego
poziomu natezenia oraz réwnomiernosci oswietlenia.
Wymiana opraw o$wietleniowych bedzie odbywac sie w stosunku 1:1 czyli w miejsce oprawy
starego typu nalezy przewidzie¢ jedng oprawg w technologii LED, przy czym parametry
montowanych opraw musza zapewniC spetnienie wymagan norm i przepisow dotyczacych
parametrow o$wietlenia w danym pomieszczeniu.
Opis parametréw technicznych dla oéwietlenia LED stosowanego we wszystkich poszczeniach
w ktorych wymieniane bedzie o$wietlenie:

— montaz nastropowy lub oprawa do wbudowania (zaleznie od charakteru i warunkow

pomieszczenia)

__ barwa $wiatta — 3000-4300K (chyba, ze w danym pomieszczeniu norma PN-EN 12464

-1 przewiduje inaczej),

— wyrob musi posiada¢ certyfikat wszystkie wymagane certyfikaty i atesty,

— klosze ochronne w wykonaniu pryzmatycznym bgdz mlecznym w zaleznosci od

lokalizacji

__ klasa szczelnosci: IP20, IP44 lub IP65 (w zaleznosci od przeznaczenia danego
pomieszczenia),
luminancja minimum 100 Im/W potwierdzone badaniami (luminancja dotyczy panelu
nie diod),

— wskaznik oddawania barw Ra > 80 (Ra > 90 w pomieszczeniach przewidzianych przez

norme PN-EN 12464 — 1),

— musi posiada¢ znak CE

— pliki fotometryczne dla proponowanych opraw,

— Zastosowane oprawy LED musza spetnia¢ norme PN-EN 60598-2-25:2000.

— Zastosowane oprawy nie moga zawiera¢ PCB (polichlorowanych bifenyli).
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ weryfikacji parametrow technicznych lamp. Jezeli
parametry zaproponowanych lamp bedg gorsze, niz podane w ofercie, dana oferta jest
traktowana jako niewazna, a koszty badan pokrywa Wykonawca.

Specyfikacja techniczna (wymagania do projektu o$wietlenia):
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— Spetnienie normy PN-EN 12464 — 1 (warto$¢ natezenia o$wietlenia oraz wartosci
wskaznikow UGR i Ra);

— Podpisane przez Wykonawce obliczenia punktowe z wykresami potwierdzajgcymi
spetnienie norm na powierzchni podtogi i miejsc pracy przy zastosowaniu
proponowanych typow opraw w kazdym typowym pomieszczeniu budynku;

— Aktualizacji obecnych pomieszczen i ich funkcji dokonuje Wykonawca na koszt wiasny.

Dokumentacja powykonawcza musi zawiera¢ dla kazdego pomieszczenia pomiar $wiatta i by¢
zgodna z PN.
System sterowania o$wietleniem powinien sktadaé¢ sie z czujnikow ruchu (obecnosci),
pozwalajgcych na wytgczanie $wiatet w miejscach, w ktorych przebywanie ludzi jest
sporadyczne oraz sterowania natezeniem o$wietlenia w zaleznosci od nastonecznienia
pomieszczen. System powinien mie¢ mozliwosé wspdtpracy z pracujacym obecnie na obiekcie
systemem BMS.

3.6. Wymiana instalacji elektrycznej

Instalacje gniazd wtykowych ogolnego przeznaczenia nalezy zaprojektowaé przewodami
YDYZo, prowadzonymi pod tynkiem lub na konstrukcjach kablowych. W pomieszczeniach
wilgotnych, przy zlewach, umywalkach itp. nalezy stosowa¢ osprzet bryzgoszczelny.
Przewody pod tynkiem nalezy projektowa¢ w bezpiecznym pasie od krawedzi cian, podtogi,
sufitu o$cieznic okien czy drzwi. Na gniazdach wtykowych nalezy umiesci¢ oznaczenia numeru
obwodu i rozdzielnicy zasilajgcej. Instalacja gniazd wtykowych jest zasilania z poszczegoinych
rozdzielnic pietrowych, zgodnie z konfiguracjg budynku.

Instalacje o$wietlenia pomieszczen winna by¢ zaprojektowana przewodami typu YDYzo 3 o
przekroju 1,5 mm? i 2,5 mm? i prowadzono pod tynkiem i przytgczone do obwodow 1-

fazowych.

3.7. Wymiana instalacji odgromowej

Istniejacy obiekt wyposazony jest w instalacje odgromowa, ktora nie spetnia obecnie
wymaganych norm. W zwigzku z czym nalezy przewidzie¢ jej wymiane, o parametrach
spetniajgcych aktualne wymagania wzgledem tej instalacji — | poziom ochrony. Poziomie
zwody na dachu budynku powinny zosta¢ wykonane z ocynkowanego drutu stalowego o
Srednicy spetniajacej obecne wymagania wzgledem instalacji odgromowej tj. 8mm i nalezy
przewidzie€¢ ich umieszczenie w rurach ochronnych pod warstwg ocieplenia elewacii.
Instalacja powinna by¢ rowniez wyposazona w ztgczne kontrolne.

Przewody odprowadzajace nalezy podigczy¢ poprzez spawanie do uziomu instalacji
odgromowej, ktére powinno zosta¢ odpowiednio zabezpieczone (np. lakierem asfaltowym).
W przypadku, gdy nie ma dostepu uziomu otokowe powinny zosta¢ podlaczone no nowych

uziomoéw szpilkowych, ktdrego opornos$¢ powinna by¢ mniejsza niz 30Q.

31





PROJECT ENERGY Sp. z o.0.
90-437 Lodz, al. Kosciuszki 80/82

P rOj eCt E rl e rg y NIP 525-257-02-54 KRS 0000480961

smart energy solutions wWww.projectenerqy.pl

3.8. Woykonanie instalacji fotowoltaicznej
Przewiduje sie budowe nadachowej instalacji fotowoltaicznej na potaci dachowej budynku.
Przewiduje sie montaz paneli fotowoltaicznych w ilosci zapewniajgcej pokrycie czesci
rocznego zapotrzebowania na energie elektryczna budynku.
Instalacja fotowoltaiczna dla budynku bedzie sktadata si¢ z 60 sztuk paneli o tacznej
powierzchni 102 m?, wytwarzajgcej $redniorocznie 15 208,66 kWh, co bedzie stanowito
pokrycie ok. 80% catkowitego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng budynku po
modernizacji.
Instalacja fotowoltaiczna obejmuje prace projektowe i realizacyjne obejmujgce wykonanie:
e dokumentaciji projektowej instalacji fotowoltaicznej wraz z potgczeniem z istniejaca
instalacja elektryczng oraz zabezpieczeniem odgromowym projektowane;j instalacii,
e ocena stanu technicznego dachu w czeséci, gdzie bedg zlokalizowane panele
fotowoltaiczne,
e wykonanie prac budowlanych wg. powyzszych projektéw i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie oraz dokonanie wszelkich odbiorow technicznych.

Moduty fotowoltaiczne

Przewiduje sie 60 sztuk paneli o tgcznej powierzchni 102 m?, wytwarzajacej $redniorocznie
15 208,66 kWh. Moduty nalezy montowa¢ na konstrukcjach stalowych lub aluminiowych
umozliwiajgcych mocowanie zgodne z nachyleniem 5°-35° Lokalizacje paneli nalezy
przewidzie¢ tak aby zachowac bezpieczne odlegtosci wzgledem istniejgcych elementow
zamontowanych na dachu oraz unika¢ ich zacienienia. Rozmieszczenie modutdw na dachu
powinno gwarantowac dostep serwisowy i eksploatacyjny do kazdego pojedynczego modutu.
Inwertery
Na potrzeby przetworzenia energii uzyskiwanej z promieniowania stonecznego w panelach
fotowoltaicznych na energie mozliwg do wykorzystania na potrzeby zasilania odbiornikow
przytgczonych do instalaciji elektrycznej budynku nalezy przewidzie¢ montaz inwerteréw w
ilosci i 0 mocy zapewniajgcej optymalne parametry przetwarzania. Przewiduje sie urzadzenia
beztransformatorowe, o parametrach umozliwiajacych przytaczenie do trojfazowej instalacji
pradu przemiennego budynku.
Inwertery powinny dokonywac samoczynnego odciecia elektrowni od sieci dystrybucyjnej w
przypadku utraty synchronizmu spowodowanego zbyt duzym spadkiem warto$ci napiecia sieci
zewnetrznej. Inwertery muszg posiadac fabrycznie wbudowane nastepujgce zabezpieczenia:

e nadpradowe,

e zZwarciowe,

e przeciwprzepieciowe,

e przed pracg na wyspe obcigzeniowa sieci dystrybucyjnej.
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Instalacje DC
Instalacje fotowoltaiczng z inwerterem nalezy pofaczy¢ za pomocg instalacji DC wykonanej

przewodami solarnymi z zytami miedzianymi o przekroju nie mniejszym niz 4 mm? w izolacji
z komponentu sieciowanego oraz z podwojnie izolowang powtokg. Przewody solarne
prowadzi¢ pod ogniwami mocujgc je do konstrukcji w sposob uniemozliwiajgcy kontakt z
powierzchnig pod nimi oraz z powierzchnig dachu. Przewody ,plusowy” i ,minusowy” powinny
zakreslac jak najmniejszg powierzchnie. Poza obszarem modutdéw instalacje nalezy utozy¢
w rurkach instalacyjnych lub korytach kablowych. Trasy kablowe doprowadzi¢ do inwertera
zamontowanego w miejscu ustalonym i z Inwestorem.

Instalacje AC

Kable/przewody tgczgce poszczegolne inwertery z rozdzielnicg gtowng nN obiektu prowadzi¢
w rurkach instalacyjnych lub korytach kablowych. Nalezy zaprojektowaé trase kablowa do
miejsca przylgczenia instalacji i utozy¢ w niej kable/przewody zgodnie z obecnymi przepisami.
Trase kablowa ostatecznie uzgodni¢ z Inwestorem.

Odtaczanie elektrowni od sieci

Nalezy przewidzie¢ co najmniej nastepujgce sposoby odigczania elektrowni od sieci:
e poprzez tgcznik w rozdzielnicy gtdwnej nn budynku,
» poprzez roztgcznik izolacyjny w skrzynce przytgczeniowe] inwerterow,
e poprzez roztgcznik izolacyjny w skrzynce przytgczeniowej instalacji DC paneli,
s gldwnym wytacznikiem pozarowym instalacji PV.

Uktad pomiarowy

Wymiane istniejgcego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego na uktad dwukierunkowy w ramach
projektowanej instalacji fotowoltaicznej zapewni OSD. Nalezy przewidzie¢ licznik energii

wytworzonej w instalacji fotowoltaicznej.

3.9. Montaz systemu zarzadzania energia
Niniejszy punkt stanowi wytyczne do systemu zarzadzania energig budynku i obejmuje swym
zakresem ponizsze systemy:
* System wymiany informacji z automatyka instalacji c.o. i c.w.u.
e System wymiany informacji z o$wietleniem.
e System wymiany informacji z automatyka wentylacii i klimatyzacii.
e System wymiany informacji z panelami PV.
e System akwizycji danych z uktadéw pomiarowych zuzycia mediow.
Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie ze wszystkimi dostepnymi dokumentami
dotyczacymi projektowanej inwestycji, w tym projektami innych branz z uwagi na powigzania

systemowe w ramach systemu zarzadzania energia.
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System ma by¢ zaprojektowany na bazie centralnego systemu komputerowego
przystosowanego do takich funkcji jak sterowania instalacja elektryczng, itp. Nalezy
przewidzie¢ mozliwo$é obstugi systemu z jednej lokalizacji. System powinien dawac
mozliwo$é rozbudowania go o kolejne stacje operatorskie. Oprogramowanie powinno miec¢
mozliwoéé dodania w przysztoéci kolejnych stacji nadzoru, bez koniecznosci zmiany
oprogramowania juz istniejacej stacji i serwera. System zarzgdzania energig skiada¢ sie
powinien z oprogramowania, ktére ma by¢ dostarczone nie jako samodzielne stanowisko
nadzoru, lecz z mozliwoscia pracy sieciowej, bez limitu punktéw i bez limitu dotaczonych
sterownikéw do systemu. Nalezy uwzgledni¢ w projekcie konieczno$¢ przetestowania
wszystkich alarméw i sygnatow (cyfrowe wejscia / wyjscia lub wejscia analogowe), ktore
stanowig cze$¢ systemu zarzgdzania energig. Dla poprawnego przetestowania sygnatow
wykonawca systemu bedzie sie stosowat do procedury prowadzenia testow, ktora dostarczy
do inwestora na 3 miesigce przed oddaniem instalacji w celu zatwierdzenia.

Wszystkie elementy systemu zarzgdzania energig nalezy doktadnie oznakowac. Kable nalezy
znakowaé po obu stronach niepowtarzalnym adresem (numerem etykiety). Szafy automatyki
nalezy oznakowaé na zewnatrz oraz wewnatrz. Sposéb oznakowania nalezy przekaza¢ do
inwestora, co najmniej na 1 miesigc przed rozpoczeciem prac, w celu zatwierdzenia.

Serwer systemu zarzadzania energig

Stacja systemu zarzadzania energia bedzie jednoczesnie serwerem systemu. System
pracowaé bedzie w uktadzie klient-serwer z serwerem jak i stacjg operatorska zainstalowang
na tej samej stacji roboczej PC. Stacja robocza moze by¢ stacjg typu desktop.
Wymagania projektowe co do serwera, ktory bedzie zainstalowany w budynku:
System powinien realizowa¢ min. nastepujgce funkcje:

e Pelna obstuga sieci;

e Monitorowanie i zarzgdzanie catym systemem;

s Tekstowe i graficzne narzedzia programistyczne;

e Scentralizowane zarzadzanie alarmami i danymi;

e Woglad w dziatania wykonywane w systemie;

e Wbudowana obstuga otwartych protokotéw — BACnet, LonWorks i Modbus;

e Bezpieczny i przyjazny systemom IT;

¢ Konta uzytkownika;

o Ustawienia jezykowe i regionalne;

e Dostosowywany widok systemu;

¢ Efektywne zarzgdzanie alarmami;

e Sprawne $ledzenie alarmoéw;

e \Woglad w dzialania wykonywane w systemie;
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¢ tatwy odczyt rejestraciji trendéw i wykresow;

e Harmonogramy czasowe;

e Funkcje graficzne;

» Skalowana grafika wektorowa:

¢ Dynamiczna aktualizacja danych w czasie rzeczywistym;

¢ Interaktywne, gotowe do uzycia elementy.
Serwer musi komunikowa¢ sie w trzech najbardziej popularnych standardach dla budynkow:
BACnet, LonWorks i Modbus. Serwer spetnia¢ wymagania dla profilu BACnet B-BC,
najbardziej zaawansowanego profilu urzadzer BACnet. Funkcja ta zapewnia dostep do petnej
gamy urzadzen roznych systemoéw i dostawcow. Serwer ma stuzyé rowniez jako serwer
zarzadzania transmisjg BACnet o funkcji okreslonej w standardzie jako BBMD.
Serwer musi obstugiwaé technologie LonWorks i wspdtpracowaé z wieloma adapterami
Lontalk w celu komunikowania sie z sieciami TP/FT-10 LonWorks. Zintegrowana funkcja
obstugi LonWorks umozliwia dostep do urzadzen LonWorks np obecnie juz istniejgce agregaty
chtodnicze. Sieci LonWorks mojg by¢ instalowane, bindowane i konfigurowane z
oprogramowania serwera bez koniecznoséci uzywania oprogramowania LNS.
Serwer musi réwniez bezposrednio integrowac sieci Modbus RS-485 typu master i slave oraz
urzgdzenia Modbus TCP typu klient i serwer. Umozliwia to petny dostep do gamy produktow,
ktore komunikuja sig za pomocg protokotu Modbus, takich jak liczniki energii, UPS, wytaczniki
i sterowniki o$wietlenia.
Nalezy rowniez przewidzie¢ UPS zapewniajgcy dziatanie stacji systemu zarzgdzania energia

przez 30 min. i automatyczne jego zamkniecie.

4. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan architektoniczno-budowlanych i instalacyjnych
budynku nr 25 (pawilon II)

4.1. Ocieplenie stropu nad ostatniag kondygnacja

Nalezy przewidzie¢ ocieplenie stropodachu, warstwg izolagji termicznej o grubosci 24cm, o
wspodtczynniku przewodzenia ciepta A=0,040W/m-K. Przed wykonaniem ocieplenia nalezy
przeprowadzi¢ wymiane stropdw, konstrukcji dachu oraz pokrycia.

Dopuszcza sig zmiane parametréw izolacji termicznej, pod warunkiem spefnienia wymagarn
zawartych w zatgczniku nr 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujgcych od 31 grudnia 2020r.

Przed przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych, nalezy przeprowadzi¢ ocene stanu

technicznego konstrukcji stropodachu.
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Piyty ukladane na sucho nalezy starannie docisngé do siebie, aby unikng¢ powstawania
mostkow termicznych w obrebie potaczen ptyt. Warstwy izolacyjne, powinny by¢ wbudowane
w taki sposob aby nie ulegaty zawilgoceniu, w czasie uzytkowania budynku. Izolacja powinna
by¢ ciggta i mie¢ statg grubosc.

W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwose wyjécia na dach, celem kontroli stanu technicznego
dachu, kominéw czy instalacji odgromowej.

Wszystkie materiaty, uzyte do wykonania ocieplenia, musza odpowiada¢ wymaganiom
obowiazujgcych obecnie norm i aprobat technicznych oraz posiadac¢ atesty higieniczne.
Materialy powinny by¢ dostarczone i przechowywane w oryginalnych, fabrycznych
opakowaniach, w warunkach okreslonych przez producenta.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

— rzut stropodachu, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatow oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne z
zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedza techniczng,
przekroje przedstawiajgce wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz
wiedzg techniczng,

— detale architektoniczne dotyczace wykonania ocieplenia.

4.2. Ekspertyza stropu, dachu i pokrycia
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Stan_techniczny: strop drewniany belkowy. Wystepuja miejscowe uszkodzenia i ubytki.

Drewno nie zabezpieczone. Stan techniczny stropu ocenia sie jako $redni.

Zalecenia: aktualnie stan graniczny nosnoéci nie zostat przekroczony, jednak ze wzgledu na
wiek konstrukcji i pogarszajgcy sie stan pokrycia dachowego moze to ulec zmianie. Zaleca sie
wymiane stropu. Projekt wymiany stropu powinna wykona¢ osoba posiadajgca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Stan techniczny wiezby: konstrukcja dachu drewniana. W oparciu o ogledziny konstrukcji, nie

stwierdzono znaczacych ugie¢ i deformacji. Na niektorych elementach wystepujg pekniecia
oraz zawilgocenia. Nie stwierdzono oznak dziatania grzybow i owadow. Istnieje mozliwos¢
powiekszenia zawilgocen konstrukcji. Stan techniczny konstrukcji dachu okreéla sie jako zty.
Zalecenia: aktualnie stan graniczny nosnosci nie zostat przekroczony, jednak ze wzgledu na
wiek konstrukcji i pogarszajgcy sie stan pokrycia dachowego moze to ulec zmianie. Zaleca sie
wymiane konstrukcji dachu odwzorowujgc jego ksztatt istniejacy.

Stan techniczny pokrycia dachu: Dach pokryty blacha na rabek. Widoczne slady rdzy.

Zalecenia: zaleca sie wymiane pokrycia dachu z odtworzeniem jego zabytkowego charakteru.

Nalezy wykonaé nowe pokrycie dachu z zastosowaniem izolacji przeciwwilgociowych.

4.3. Ocieplenie scian zewnetrznych (od wewnatrz)
Ocieplenie scian zewnetrznych nalezy wykona¢ warstwg izolacji termicznej o gr. min. 10cm, o
wspotczynniku przewodzenia ciepta 1=0,023 W/m-K. Zaleca sie zastosowanie ocieplenia
ptytami PIR od wewnatrz budynku.
Dopuszcza sie zmiane parametrow izolacji termicznej i jej formy, pod warunkiem spefnienia
wymagan zawartych w zalaczniku nr 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujacych od 31 grudnia 2020r.
Zamowienie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane w zakresie
ocieplenia $cian zewnetrznych. Po zakonczeniu robot budowlanych nalezy dokonac
wymaganych odbiorow technicznych.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatow oraz prawidtowego wykonania robdt budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczng,

— przekroje przedstawiajgce wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz
wiedzg techniczna,

— detale architektoniczne dotyczace wykonania elewaciji.

37





PROJECT ENERGY Sp. z 0.0.

H B 90-437 todz, al. Kosciuszki 80/82
P I'Oj c Ct E n e rg y NIP 525-257-02-54 KRSI%GOOLLSO%T

smart energy solutions www.projectenergy.pl

QOcieplenie scian ptytami PIR

Prace dociepleniowe nalezy rozpoczaé¢ w rogu. Poczatkowo nalezy wykonaé¢ waski pas z
pianki uszczelniajgcej na stylu wertykalnym katowym. Ptyty nalezy mocowac do $ciany za
pomocg wkretow do drewna w odlegtosci 300mm od siebie i 15mm od brzegu. W rogach ptyty
montuje sie tak aby nachodzity na siebie. Wszystkie powstate szczeliny np. pomiedzy ptytami
czy ptytami i sufitem nalezy wypeic piankg uszczelniajgca. Nie ma konieczno$ci stosowania
dodatkowej izolacji paroszczelnej poniewaz jest ona wbudowana w ptyte. Powstate nadmiary
pianki uszczelniajgcej nalezy usung¢ i wykonczy¢ masg szpachlowg do wykanczania ptyt
gipsowo-kartonowych. Tak przygotowane piyty sg gotowe do wykonczenia poprzez
zastosowanie farb, tapet lub ptytek.

4.4. Osuszenie i ocieplenie scian zewnetrznych piwnic (od wewnatrz)
Qcieplenie $cian zewnetrznych piwnic nalezy wykona¢ warstwa izolacji termicznej o gr. min.
10cm, o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A2=0,023 W/m-K. Zaleca sie zastosowanie
ocieplenia ptytami PIR od wewnatrz budynku.
Dopuszcza sie zmiane parametrow izolacji termicznej i jej formy, pod warunkiem spefnienia
wymagan zawartych w zafaczniku nr 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015 poz.1422), obowigzujgcych od 31 grudnia 2020r.
Zamdwienie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane w zakresie
ocieplenia $cian zewnetrznych. Po zakonczeniu robét budowlanych nalezy dokonac
wymaganych odbioréw technicznych.

Oczekiwany zakres dokumentacii projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatow oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczna,

— przekroje przedstawiajgce wszystkie projektowane/modernizowane przegrody wraz z
opisem, zgodne z zasadami rysunku technicznego, obowigazujgcymi przepisami oraz
wiedza techniczna,

— detale architektoniczne dotyczace wykonania elewaciji.

Ocieplenie $cian ptytami PIR

Prace dociepleniowe nalezy rozpoczg¢ w rogu. Poczatkowo nalezy wykonac¢ waski pas z
pianki uszczelniajgcej na stylu wertykalnym katowym. Ptyty nalezy mocowac do Sciany za
pomocg wkretow do drewna w odlegtosci 300mm od siebie i 15mm od brzegu. W rogach ptyty
montuje sie tak aby nachodzity na siebie. Wszystkie powstate szczeliny np. pomiedzy ptytami

czy ptytami i sufitem nalezy wypetnic¢ piankg uszczelniajgca. Nie ma koniecznosci stosowania
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dodatkowej izolacji paroszczelnej poniewaz jest ona wbudowana w ptyte. Powstate nadmiary
pianki uszczelniajgcej nalezy usunac i wykonczy¢ masa szpachlowg do wykanczania piyt
gipsowo-kartonowych. Tak przygotowane piyty sg gotowe do wykonczenia poprzez

zastosowanie farb, tapet lub ptytek.

Osuszenie $cian nalezy przeprowadzi¢ po identyfikacji zrodta wody. W przypadku
stwierdzenia, ze pojawiajgca sie wilgo¢ pochodzi z procesu podciggania kapilarnego wody
nalezy zastosowac iniekcje krystaliczna. Przed przystgpieniem do iniekcji $cian, nalezy
wykonac¢ ekspertyze, w celu sprawdzenia stanu $cian oraz doboru odpowiedniego $rodka
iniekcyjnego. Zaleca sie wykonanie iniekcji ci$nieniowej. Nalezy przyja¢ optymalny rozstaw
otwordw (10-12,5cm — iniekcja jednorzedowa, max. 20cm — iniekcja dwurzedowa, przy max.
rozstawie rzedow 8cm). Otwory nalezy wykonywac¢ pod katem 30°. Odlegtosé skrajnych
otworéw od lica $ciany powinien wynosié 5-8cm. Srodek iniekcyjny nalezy podawaé przez
specjalistyczne koncowki iniekcyjne. Aby zapewni¢ skutecznos$é¢ prowadzonych dziatan,
nalezy utrzymywac state cisnienie — 5-10 baréw. Osuszanie $cian powinna przeprowadzi¢
specjalistyczna firma.

W przypadku, gdy zawilgocenia pochodzg od dziatania wéd opadowych, nalezy wykonacé
izolacje przeciwwilgociowag fundamentow i $cian do poziomu terenu poprzez zastosowanie np.
folii kubetkowej, papy termozgrzewalnej lub membrany bitumicznej. Dobor odpowiedniej

izolacji nalezy do projektanta.

4.5. Wymiana stolarki okiennej
Nalezy wymieni¢ istniejgca stolarke okienng na nowa, o wspdtczynniku przenikania ciepta
U=0,90W/m?K. Nowe okna powinny odwzorowywac okna istniejgce w zakresie formy i ksztattu
oraz wielkosci otworu. Po wykonaniu montazu stolarki okiennej, nalezy przewidzie¢ wykonanie
robot naprawczych os$ciezy tj. uzupetnienie tynkéw wewnetrznych, malowanie. Wymianie
podlegajg wszystkie okna wystepujgce w przedmiotowym budynku.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidlowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatéw oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczna,

— przekroje pokazujace wymieniang stolarke, zgodne z zasadami rysunku technicznego,
obowigzujacymi przepisami oraz wiedza techniczng,

— elewacje, przedstawiajgce nowa stolarke okienna, zgodne z zasadami rysunku

technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna.
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— zestawienie stolarki okiennej wraz z podaniem wymiaréw poszczegolnych okien oraz
otworéw, dokltadnym opisem kazdego z okien, podaniem parametrow

charakterystycznych oraz podaniem liczby sztuk kazdego z okien.

4.6. Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej
Nalezy wymieni¢ istniejgca stolarke drzwiowa zewnetrzng na nowa, o wspotczynniku
przenikania ciepta U=1,30W/m?K. Nowe drzwi powinny odwzorowywa¢ drzwi istniejgce w
zakresie formy i ksztaltu oraz wielkosci otworu. Po wykonaniu montazu stolarki drzwiowej,
nalezy przewidzie¢ wykonanie robdt naprawczych osciezy tj. uzupetnienie tynkéw
wewnetrznych, malowanie. Wymianie podlegajg wszystkie drzwi wystepujgce w
przedmiotowym budynku.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

— rzuty architektoniczne, w zakresie koniecznym do prawidtowego obliczenia ilosci
zastosowanych materiatéw oraz prawidtowego wykonania robét budowlanych, zgodne
z zasadami rysunku technicznego, obowiazujgcymi przepisami oraz wiedzg
techniczng,

— przekroje pokazujgce wymieniang stolarke, zgodne z zasadami rysunku technicznego,
obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna,

— elewacje, przedstawiajace nowa stolarke drzwiowa, zgodne z zasadami rysunku
technicznego, obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna.

— zestawienie stolarki drzwiowej wraz z podaniem wymiaréw poszczegolnych drzwi oraz
otworow, dokitadnym opisem kazdej pary drzwi, podaniem parametrow

charakterystycznych oraz podaniem liczby sztuk kazdej pary drzwi.

4.7. Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentaciji projektowej oraz roboty budowlane w
zakresie: wymiana instalacji centralnego ogrzewania, zgodnie z dotgczonym audytem
energetycznym, a nastepnie wykonanie prac budowlanych wedtug projektéw oraz dokonanie
wszelkich odbiorow technicznych. Dokumentacja projektowa instalacji c.o. powinna
uwzglednia¢ docelowe zapotrzebowania na energie cieplng budynku po termomodernizacji
oraz temperatury obliczeniowe dla poszczegolnych funkcji pomieszczen. W ramach
usprawnienia pracy instalacji przewiduje sie, miedzy innymi montaz zaworéw podpionowych i
odpowietrzajgcych, izolacje przewodow w pomieszczeniach nieogrzewanych, montaz
grzejnikow, montaz rur, montaz zaworéw termostatycznych przy grzejnikach i zaworow
odcinajgcych.

Prace demontazowe oraz remontowe

Wykonawca w obiektach objetych zakresem, zdemontuje wszystkie istniejgce grzejniki, a

takze rurociagi i przekaze Zamawiajgcemu. Po usunieciu starych grzejnikow oraz rur nalezy
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(1)

przeprowadzi¢ prace remontowe na powierzchni §cian celem odtworzenia ich wierzchniej
warstwy. Nie wykorzystywane przej$cia przez przegrody pozostate po usunieciu rur nalezy
wypetic a warstwy wykonczeniowe odtworzy¢. Po wykonanych robotach nalezy dokonac
naprawy lokalnych uszkodzen.

Instalacje oraz armatura towarzyszgca

W najnizszych punktach instalacji nalezy zastosowa¢ zawory spustowe, a w najwyzszych
zawory odpowietrzajgce. Nalezy zastosowac grzejniki stalowe ptytowe z poditgczeniem
bocznym lub dolnym (dobor na etapie wykonywania dokumentacji projektowej). Kazdy grzejnik
nalezy wyposazy¢ w zawodr odpowietrzajgcy. Na gatazce zasilajacej wykonawca zamontuje
zawor termostatyczny wyposazony w gtowice z blokada nastaw o podwyzszonej odpornosci
na uszkodzenia. Dodatkowo gtowice temostatyczng nalezy wyposazy¢ w blokady
natykradziezowe. Na gatgzce powrotnej nalezy zastosowaé zawdr odcinajgcy z nastawg
wstepng i mozliwoscig oproznienia grzejnika. Wykonawca na podstawie obliczen
projektowanego zapotrzebowania na ciepto dokona doboru grzejnikéw. Obliczenia nalezy
wykona¢ z uwzglednieniem projektowanej temperatury pomieszczenia zgodnej z
obowigzujgcg normg, a dla pomieszczen technicznych zgodnie z wytycznymi technologa.
Dokumentacja projektowa instalacji centralnego ogrzewania powinna przedstawiac na rzutach
i rozwinieciach $rednice oraz konkretne nastawy zaworéw rownowazgcych, termostatycznych
oraz powrotnych. Po wykonaniu instalacji c.o., wykonawca przeprowadzi regulacje instalacji
za pomocg dedykowanego urzadzenia do rownowazenia systemow wykorzystanego
producenta.

Rurociagi

Instalacje c.o. nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych tworzywowych min. PN 16
stabilizowanych wktadkg aluminiowg taczonych przez zgrzewanie. Armatura oraz urzadzenia
bedg montowane przez skrecanie oraz potaczenia kotnierzowe powyzej DN40. Do uszczelnien
potgczen nalezy zastosowac typowe materiaty dopuszczone do pracy przy temperaturze
100°C i cisnienie do 6 bar. Przy odejsciach do pionéw nalezy wykonac przejscie na tworzywo.
Srednice przewodow nalezy dobieraé w oparciu o kryterium maksymalnego spadku cisnienia
— okoto 140 Pa/m. Przewdd zasilajgcy i powrotny prowadzone obok siebie powinny by¢
rownolegte. Odlegto$¢ pomiedzy rurociggiem zasilania i powrotu powinna umozliwiac
wykonanie prac montazowych | eksploatacyjnych. Przewéd zasilajgcy pionu dwururowego
powinien znajdowaé¢ sie z prawej strony, powrotny zas z lewej. Przewody poziome nalezy
prowadzi¢ powyzej przewoddw instalacji wody. Przewody nalezy prowadzi¢ z minimalnym
spadkiem tak, zeby w najnizszych miejscach zataman przewodow zapewni¢c mozliwosc
odwodnienia instalacji a w najwyzszych miejscach zataman mozliwos¢ odpowietrzania
instalacji. W najnizszych punktach nalezy zamontowac kurki spustowe, zapewniajac dostep

do nich, a w najwyzszych odpowietrzniki automatyczne. Przewody pionowe nalezy prowadzic
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tak, aby maksymalne odchylenie od pionu nie przekroczyto 1 cm na wysokosci pomieszczenia.
Przewody powinny by¢ ukladane w miare mozliwosci w kierunku prostopadtym lub
rownolegtym do krawedzi przegréd. Przewody uktadane w zakrywanych bruzdach $ciennych
powinny by¢ uktadane zgodnie z projektem technicznym. Przewody nalezy prowadzi¢ w
sposdb zapewniajgcy witasciwg kompensacje wydtuzen cieplnych. Przewody poziome
prowadzone przy $cianach lub pod stropami powinny spoczywac na podporach statych i
ruchomych usytuowanych w odstepach nie mniejszych niz wynika to z wymagan materiatu, z
ktorego wykonane sg rury. Nalezy zastosowac podpory state na pionach ponizej trojnikow.
Piony z poziomami tgczy¢ przez ramie kompensacyjne o diugosci min. 1,5m. Na przewodach
stosowacé podpory przesuwne. Podpory state i przesuwne montowa¢ zgodnie z wymaganiami
producenta. W miejscu przejsé rurociggow przez przegrody budowlane powinny by¢ osadzone
tuleje ochronne z wypetnieniem elastycznym, przy czym w miejscach tych nie moze byc
potgczen rur. Tuleja ochronna powinna by¢ diuzsza niz grubo$¢ przegrudy pionowej o ok. 5¢cm
z kazdej strony, a przy przejsciu przez strop ok 2cm powyzej posadzki. Nie dotyczy to tulei
ochronnych na rurach przytgczy grzejnikowych (gatazek), ktdrych wylot ze Sciany nalezy
osfonic¢ tarczkg ochronng. Po wykonaniu, instalacje nalezy poddac probie szczelno$ci oraz
ptukaniu zgodnie z Wymaganiami Technicznymi COBRTI INSTAL Zeszyt 6 Warunki
Techniczne wykonania | odbioru instalacji ogrzewczych. Przewody nalezy zaizolowaé z
zastosowaniem otuliny z pianki polietylenowej o minimalnej grubosci scianki zgodnie z
wymaganiami obowigzujacych Warunkéw Technicznych. Rurociagi oznakowac wg normy PN-
70/N-01270 przez naklejanie paskow identyfikacyjnych w kierunku przeptywu. Oznaczenie
wykona¢ w sposéb trwaty w miejscach widocznych i dostepnych.

Wytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejscia przewodéw przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy
zabezpieczy¢ do odpornosci przegrody. W przypadku poprowadzenia rur palnych poprzez
przegrode oddzielenia pozarowego nalezy zabezpieczy¢ je obejmami ppoz. montowanymi z
kazdej strony sciany oddzielenia ppoz. Dla rur palnych o mniejszej Srednicy niz 32 mm, nalezy
stosowac ogniochronng peczniejgcg mase uszczelniajgcg. W przypadku prowadzenia rur
o Srednicach zewnetrznych od 32 do 200 mm i grubosciach scianek od 1,8 do 11,8 mm mozna
stosowac rowniez kasety ogniochronne stuzgce do uszczelniania przejs¢ instalacyjnych rur
z tworzyw sztucznych w Scianach i stropach wykonanych z cegty petnej, dziurawki, z betonu
zwyktego lub z gazobetonu o grubosci nie mniejszej niz 10 cm w przypadku $cian oraz 15 cm
w przypadku stropéw. W przypadku przejs¢ w stropach i $cianach o wymaganej gazo-
i dymoszczelnosci przestrzen miedzy rurami a Scianami otworu powinna by¢ przed zatozeniem

kaset doktadnie wypetniona zaprawg cementows.
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4.8. Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej

Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane w
zakresie: wymiane instalacji wody cieptej i cyrkulacji zgodnie z dotagczonym audytem
energetycznym, a nastepnie wykonanie tych prac budowlanych wedtug powyzszych projektow
oraz dokonanie wszelkich odbioréw technicznych.

Instalacja prowadzona bedzie pod stropem poszczegdinych pieter, a nastepnie pionami po
wierzchu do punktu wigczenia w istniejgca instalacje. W celu ograniczenia prac ucigzliwych
dla uzytkownika oraz prac odtworzeniowych w tazienkach wigczenia nalezy dokona¢ do
istniejgcej podtynkowej instalacji cieptej wody, modernizacji nie podlegajg podejscia pod
przybory. Nalezy wykorzystaé istniejace zasilanie punktdéw czerpalnych oraz armature
wptywowa. Do wymuszenia obiegu wody w systemie poza rozbiorami nalezy przewidziec¢
pompe cyrkulacyjng zlokalizowang w pomieszczeniu kottowni. Instalacja cyrkulacyjna powinna
obejmowac wszystkie obszary tak, aby nie pozostawaty odcinki o pojemnosci wigkszej niz 3
dm?® bez cyrkulacji. Wykonawca zamontuje na instalacji cyrkulacyjnej na kazdym odejsciu na
piony zawory termostatyczno-regulacyjne. Na etapie projektu nalezy wykonac szczegétowe
obliczenia hydrauliczne, a dobory $rednic oraz nastawy zaworéw nalezy pokazaC na
rozwinieciu oraz rzutach w projekcie. Zawory termostatyczno-regulacyjne nalezy montowac w
miejscach oraz na wysokosciach uniemozliwiajgcych dostep do oséb niepowotanych.

Prace demontazowe oraz remontowe

Wykonawca zdemontuje wszystkie rurociagi i elementy instalacji objete modernizacjg i
przekaze Zamawiajgcemu. Po usunieciu starych rur nalezy przeprowadzi¢ prace remontowe
na powierzchni $cian celem odtworzenia ich wierzchniej warstwy. Sposéb oraz materiat nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie wykonywania projektu. Materiat wykonczeniowy nie moze
w zaden sposob pogarszaé stanu obecnego. Nie wykorzystywane przejscia przez przegrody
pozostate po usunieciu rur nalezy wypemi¢ a warstwy wykoriczeniowe odtworzy¢. Po
wykonanych robotach nalezy dokonaé naprawy lokalnych uszkodzen.

Instalacje oraz armatura towarzyszaca

W kottowni wykonawca wykona podejScie zimnej wody na potrzeby cieptej wody uzytkowej.
Srednice rury nalezy przeliczyé a obliczenia pokaza¢ w projekcie na catym przebiegu tak aby
predkos¢ nie przekraczata 1,5 m/s. Na przewodzie doprowadzajgcym wode do zasobnika
nalezy zastosowac reduktor ci$nienia (jezeli wigczenie w istniejaca instalacje zimnej wody
wykonano za sprawnie dziatajgcym reduktorem mozna go poming¢), zawdr zwrotny, filtr
siatkowy, wodomierz oraz armature odcinajaca. Wykonawca wyposazy system w zawor
bezpieczenstwa a takze przeptywowe naczynie zbiorcze przeznaczone dla systemow cieptej
wody uzytkowej. Instalacja cyrkulacyjna musi zosta¢ wyposazona w pompe cyrkulacyjng
z funkcja adaptaciji do panujgcych warunkéw, za pompa nalezy zastosowac zawor zwrotny

oraz odcinajgcy natomiast przed, filtr siatkowy wraz z zaworem odcinajgcym. Na kazdym
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odejsciu na pion na przewodzie cyrkulacyjnym nalezy zamontowaé zawor termostatyczny
regulacyjny z mozliwoscig odciecia natomiast na przewodzie cieptej wody zawor odcinajgcy.
Armatura spustowa powinna by¢ instalowana w najnizszych punktach instalacji oraz na
podej$ciach pionow przed elementem zamykajgcym armatury odcinajace;.

Rurociggi

Przewody cieptej wody nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych minimum PN 16
stabilizowanych wktadka aluminiowa taczonych przez zgrzewanie. Rurociagi prowadzone przy
$cianach lub pod stropami nalezy mocowa¢ za pomoca uchwytow zgodnie z rozwigzaniami
producenta rur oraz ,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Instalacji
Wodociggowych” Cobrti Instal Zeszyt 7. Nalezy zastosowac podpory state na pionach ponizej
tréjnikdw na przewodach cieptej wody na wysokosci podpor statych. Podpory state i przesuwne
montowa¢ zgodnie z wymaganiami producenta. Przewody nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajgcy wtasciwg kompensacje wydtuzen cieplnych. Przewody prowadzone obok siebie,
powinny by¢ ufozone réwnolegle. Przewody poziome nalezy prowadzi¢ ze spadkiem tak, zeby
w najnizszych miejscach zataman przewodow zapewni¢ mozliwos¢ odwadniania instalacji oraz
mozliwo$¢ odpowietrzania przez punkty czerpalne. Przewody pionowe nalezy prowadzic tak,
aby maksymalne odchylenie od pionu nie przekroczyto 1 cm na kondygnacje. Przewody wody
cieptej nie powinny byé prowadzone pod przewodami zimnej wody i nad przewodami
elektrycznymi. Przewody uktadane w bruzdach $ciennych i w szlichcie podtogowej powinny
by¢ uktadane zgodnie z projektem technicznym.

W miejscu przejs¢ rurociggow przez przegrody budowlane powinny byé osadzone tuleje
ochronne z wypetnieniem elastycznym, przy czym w miejscach tych nie moze by¢ potgczen
rur. Tuleja powinna by¢ diuzsza niz grubo$é przegrody pionowej o ok. 2cm z kazdej strony, a
przy przejsciu przez strop powinna wystawac¢ ok. 2cm powyzej posadzki i ok. 1cm ponizej
tynku na stropie. Po wykonaniu instalacje nalezy poddac probie szczelnosci, dezynfekeji oraz
ptukaniu. Ptukanie nalezy wykona¢ wielokrotnie, az do uzyskania pozadanego efektu przy
uzyciu pomp czyszczacych oraz $rodkow chemicznych przeznaczonych do rur
transportujgcych wode pitng. Wszystkie elementy obiegu wody uzytkowej muszg posiadac
atest PZH do stosowania w instalacjach wody pitnej. Izolacje rurociggdw wykona¢ z otulin o
grubosciach zgodnych z obowigzujgcymi Warunkami Technicznymi. Dopuszcza sie
wykonanie izolacji z prefabrykowanych tupkow lub mat. Rurociagi oznakowa¢ wg normy PN-
70/N-01270 przez naklejanie paskéw identyfikacyjnych w kierunku przeptywu. Oznaczenie
wykonac w sposob trwaty w miejscach widocznych i dostepnych.

Whytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejscia przewoddw przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy
zabezpieczy¢ do odpornosci przegrody. W przypadku poprowadzenia rur palnych poprzez

przegrode oddzielenia pozarowego nalezy zabezpieczy¢ je obejmami ppoz. montowanymi z

44





PROJECT ENERGY Sp. z o.0.

- - 90-437 L6dz, al. Kosciuszki 80/82
P rOJ e ct E |1 e r g y NIP 525—2507732*6;4 ?‘(??CSI%S(J%OLL80961

smart energy solutions www.projectenerqy.pl

kazdej strony $ciany oddzielenia ppoz. Dla rur palnych o mniejszej srednicy niz 32mm, nalezy
stosowac ogniochronng peczniejgcg mase uszczelniajaca. W przypadku prowadzenia rur o
$rednicach zewnetrznych od 32 do 200 mm i grubosciach &cianek od 1,8 do 11,8 mm mozna
stosowaé réwniez kasety ogniochronne stuzace do uszczelniania przej$é instalacyjnych rur z
tworzyw sztucznych w $cianach i stropach wykonanych z cegty petnej, dziurawki, z betonu
zwyktego lub z gazobetonu o grubosci nie mniejszej niz 10 cm w przypadku $cian oraz 15 cm
w przypadku stropéw. W przypadku przej$¢ w stropach i $cianach o wymaganej gazo- i
dymoszczelnosci przestrzen miedzy rurami a $cianami otworéw powinna by¢ przed

zatozeniem kaset dokfadnie wypetniona zaprawg cementowa.

4.9. Wymiana wezta z automatyka
Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane w
zakresie modernizacji i budowy wezta cieplnego, w tym technologia i automatyka, instalacje
elektryczne, adaptacja budowlana pomieszczenia wezta cieplnego, a nastepnie wykonanie
prac budowlanych wg. powyzszego projektu i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz
dokonanie wszelkich odbioréw technicznych, w tym nadzoréw i odbiorow instalacji przez
dostawce ciepta.
Projektuje sie wezet wymiennikowy zasilajacy wewnetrzne instalacje centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej z podigczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej z zestawami
pompowymi z plynng regulacja obrotdw z automatyczng regulacjg statowartosciowg
temperatury c.w. i nadazng temperatury zasilania c.o. Zrodtlem ciepta beda wymienniki
ptytowe. Nalezy przewidzie¢ odmulacze oraz na instalacjach wewnetrznych filtry.
Podstawowe urzgdzenia wezta cieptowniczego powinny by¢ rozmieszczone w pomieszczeniu
zgodnie z dokumentacjg techniczng. Przy zachowaniu rozwigzania funkcjonalnego wezia
dopuszcza sie korekte rozmieszczenia zaprojektowanych urzadzen jesli wigze sie to z
optymalizacjg, likwidacjg kolizji rurociagow itp. Zmiany w tym zakresie powinny uzyskac
akceptacje projektanta wezta. Urzadzenia wymagajace okresowej regulacji i konserwacji jak:
wymienniki ciepta, zawory regulacyjne, filtry, odmulniki, zasobniki itp., powinny by¢ montowane
z uwzglednieniem tatwego dostepu i obstugi w tym zakresie.

Armatura towarzyszgca

Po stronie wody sieciowe] zastosowac armature kulowg, spawang i kotnierzowa, spetniajaca
warunki PN 16 oraz temp. 124°C. Po stronie instalacji wewnetrznej c.o. zastosowac rowniez
armature kulowag, kotnierzowg lub gwintowang, spetniajgca warunki m.in. PN 6 oraz temp.
90°C. Po stronie instalacji wewnetrznej c.w. zastosowano armature kulows, kotnierzowg lub
gwintowana, spetniajacg warunki m.in. PN 6 oraz temp. 80°C, z atestem PZH. Wykonawca

zainstaluje pozostate elementy niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zrédia ciepta, w
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tym: pompy obiegowe, armature odcinajgcg i zabezpieczajaca, zawory regulacyjne, naczynia
wzbiorcze, filtry, manometry, termometry itp.
Armatura na przewodach powinna by¢ zamocowana do przegréd lub konstrukceji wsporczych
przy uzyciu odpowiednich wspornikdw, uchwytéw lub innych podparé zgodnie z projektem
technicznym. Po sprawdzeniu prawidtowosci dziatania, armatura powinna by¢ instalowana tak,
zeby byta dostepna do obstugi i konserwacji.
Rurociggi
Rury przeznaczone na rurociagi cieptownicze w wezle cieplnym musza spetnia¢ zalecenia:
— rury po stronie sieci stalowe czarne ze szwem wedtug normy PN-EN 10217-
2:2004/A1:2006 ze $wiadectwem ZETOM,
— rury po stronie instalacji wewnetrznej c.o. nalezy stosowac instalacyjne stalowe czarne
ze szwem wedtug normy PN-EN 10217-2:2004/A1:2006 ze Swiadectwem ZETOM,
— rury cw.u. ze stali nierdzewnej (w obrebie modutu c.w.u.), instalacja odbiorcza
budynku z rur polipropylenowych.
Izolacja
Przewody po stronie instalacyjnej nalezy zaizolowaé cieplnie izolacja z ptaszczem PVC
0 wspotczynniku przewodzenia ciepta A= 0,035W/mK zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75/02 poz. 690, Nr 33/03 poz. 270) z
pbZniejszymi zmianami i wymaganiami producenta izolacji oraz oznakowaC zgodnie z
wymogami PN-70/N-01270. Przewody po stronie sieciowej oraz elementy wezta zaizolowac
cieplnie izolacjg z ptaszczem PVC o wspotczynniku przewodzenia ciepta A= 0,035W/m-K,
zakonczenia wg zasady:
— przewod zasilajgey - kolor czerwony;
— przewdd powrotny - kolor niebieski.

Automatyka wezta cieplnego

Wykonawca zaprojektuje i wykona instalacje automatyki wezta ciepta wraz z instalacjami
towarzyszgcymi. Wezet powinien by¢ wyposazony w uktad automatycznej regulaciji temperatury
wody zasilajgcej instalacje grzewczg w funkcji zewnetrznej temperatury: system nalezy
wyposazy¢ w modut pogodowy. Wykonawca zaprojektuje regulator pogodowy wyposazony w
czujnik temperatury zewnetrznej. W celu poprawnego dziatania regulatora nalezy dobrac
odpowiednig krzywag grzewczg, ktéra powinna odzwierciedla¢ charakter budynku i systemu
grzewczego. Czujniki temperatury zewnetrznej nalezy montowac¢ na Scianie potnocnej
budynku (obiektu). W przypadku uzasadnionych trudnosci z wykonaniem montazu w wyzej
wymienionym miejscu, dopuszcza sie montaz czujnika zewnetrznego na Scianie poocno-
zachodniej lub zachodniej budynku. Wysoko$¢ montazu czujnika zewnetrznego min. 3.0m nad

poziomem gruntu/nawierzchni. Czujnika nie montowac nad oknami i otworami wentylacyjnymi.
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W indywidualnych uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie montaz czujnika zewnetrznego
w innym miejscu (czujnik musi by¢ ostoniety przed bezposrednim dziataniem promieni
stonecznych). W przypadku koniecznosci ukfadania przewodu (do czujnika zewnetrznego) na
elewacji zewnetrznej budynku (obiektu), przewdd uktada¢ w rurkach stalpancerkach lub
stalowych RS. Sposéb wykonania instalacji na zewnatrz budynku (obiektu) kazdorazowo
ustali¢ z Wihascicielem/Administratorem przed rozpoczeciem prac.

Dodatkowo, wykonawca zaprojektuje i wykona automatyke sterujaca pozwalajgcg na
wprowadzenie przerw dobowych oraz tygodniowych w ogrzewaniu i c.w.u. Dobrany system

sterowania bedzie zapewniat prace uktadu z ostabieniem dobowym i tygodniowym.

Nie nalezy montowac aparatury i armatury regulacyjnej i pomiarowej pod rurociggami wody
zimnej, pod odpowietrznikami automatycznymi oraz w poblizu wylotow kréccow spustowych
wody z rurociggow wezta, zawordow bezpieczenstwa, itp.

System automatyki sterowania instalacjg powinien umozliwia¢ potgczenie oraz wymiane
informacji z systemem zarzadzania energig budynku.

Instalacje elektryczne wezta cieplnego

Zakres zamoéwienia obejmuje takze wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty
budowlane w zakresie instalacji elektrycznej wezta cieplnego, m.in.: zasilanie, szafka
automatyki, instalacja sterownicza i automatyka, instalacja o$wietleniowa (podstawowego
oraz awaryjnego), ochrona przeciwprzepieciowa, ochrona od porazen. Wykonawca wykona
montaz szafki automatyki na $cianie pomieszczenia, montaz koryt kablowych i rurek
instalacyjnych, ufozenie przewoddéw w korytach i rurkach instalacyjnych, montaz opraw
oswietleniowych z osprzetem, oznakowanie przewodow, pomiary elektryczne oraz uruchomi
instalacje.

Adaptacja budowlana pomieszczenia wezla cieplnego

Zakres zamoéwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz roboty budowlane
w zakresie przystosowania, adaptacji budowlanej pomieszczenia wezta cieplnego zgodnie z
wytycznymi dostawcy ciepta, w tym m.in.: pomieszczenie przeznaczone na wezet powinno
spetnia¢ wymagania Prawa Budowlanego oraz by¢ zgodne z normg PN-B-02423:1999. Prace
nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami pod nadzorem
uprawnionych oséb. Wszystkie zastosowane materiaty powinny mie¢ odpowiednie atesty.

Pomieszczenie w szczegolnosci wyposazy¢ w wentylacje i kanalizacje grawitacyjng.
Odwodnienie do kanalizacji przez spusty podtogowe i studzienke schtadzajacg. Krotnosé
wentylacji w pomieszczeniu wezta powinna zapewniaé nieprzekraczanie temperatury +25°C
w okresie zimowym oraz +35°C w okresie letnim. W uzasadnionych technicznie przypadkach
moze by¢ zastosowana wentylacja mechaniczna i odwodnienie pompowe. Wezet cieplny

powinien by¢ zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu, na poziomie piwnic, przy $cianie
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zewnetrznej. Nie moze by¢ ono wspdlne tzn. przeznaczone rowniez do innych celow. Przez
pomieszczenie nie powinny by¢ prowadzone rurociggi gazowe, przytgcza wodociggowe,
instalacje teletechniczne oraz inne urzadzenia techniczne nie zwigzane z pracg wezta. Cigg
komunikacyjny prowadzgcy do pomieszczenia wezta powinien zapewnia¢ catodobowy dostep
do pomieszczenia osobom obstugujgcym urzadzenia wezta cieplnego. Droga komunikacyjna
prowadzaca do wezta powinna by¢ wyposazona w o$wietlenie elektryczne.

Wezet cieplny stanowi wydzielone pozarowo pomieszczenie $cianami o klasie odpornosci
ogniowej RE| 60 oraz drzwiami o klasie odpornosci ogniowej El 30. Przewody instalacyjne
przechodzace przez przegrody budowlane wewnetrzne nalezy zabezpieczyC przed

mozliwoscig przeniesienia pozaru.

4.10. Wymiana instalacji wentylacji na mechaniczna z odzyskiem i funkcjg chtodzenia
Zakres zamowienia obejmuje wykonanie dokumentaciji projektowej oraz roboty budowlane
w zakresie budowy nowej instalacji wentylacji i klimatyzacji w pomieszczeniach zgodnie z
doftaczonym audytem energetycznym, a nastepnie wykonanie prac budowlanych wedtug
powyzszych projektow oraz dokonanie wszelkich odbiorow technicznych. W ramach projektu
przewiduje sie instalacje central wentylacyjno-klimatyzacyjnych wraz 2z instalacjg
towarzyszgcg. Centrala potaczona jest z chtodnicg zasilang bezposrednio czynnikiem R410A
przez agregat przystosowany do wspotpracy z centralg wentylacyjng. Agregat powinien byc¢
wyposazony m.in.: w elektroniczny panel sterowania, automatyke elektryczna, filtr czynnika
chiodniczego, gumowe podstawy wibracyjne i zawdr rozprezny do montazu przy zdalnym
parowniku.

Dokumentacja projektowa instalacji powinna uwzgledni¢ docelowa ilo§¢ oraz wydajnosc
central, moc chtodniczg systemu central oraz lokalizacje central po przewidzianej
termomodernizacji dla obiektu. Projekt nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi rzeczoznawcami oraz
w oparciu o obowigzujgce przepisy i uzgodnienia z Inwestorem. Urzgadzenia powinny by¢
zlokalizowane w taki sposob, aby umozliwiaty bezproblemowy dostep w celu konserwacii i
ewentualnych napraw.
Dobor central powinien uwzglednia¢ poza standardowymi parametrami takimi jak wydajno$é
centrali, moc chtodnicza oraz sprez wentylatorow takze dodatkowe aspekty:

— jak najmniejsze opory po stronie powietrza (opory wewnetrzne centrali i opory w

instalaciji),

- jak najwyzsza efektywnosé energetyczng uktadu chtodniczego i grzewczego,

- jak najmniejszy udziat powietrza $wiezego.
W przewidzianej instalacji nalezy zastosowac jak najkrotsze kanaty wentylacyjne, majace
wptyw na opory po stronie powietrza i pobdr mocy elektrycznej przez silniki wentylatorow w

centralach. Ponadto nalezy dazy¢ do jak najmniejszych oporow wewnetrznych po stronie
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powietrza w samej centrali, w tym celu nalezy przewidzie¢ montaz filtrow elektrostatycznych..
W projekcie nalezy przewidzie¢ zastosowanie czujnikow powietrza typu VOC lub czujnikow
stezenia CO2 w celu umozliwienia ptynnego sterowania przepustnicg powietrza swiezego w
komorze mieszania, wzrostu udziatu powietrza $wiezego, gdy jest ono wymagane oraz
zmniejszenia tego udzialy przy mniejszej frekwencji oséb w klimatyzowanym pomieszczeniu.
Instalacje nalezy projektowac oraz wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
higieniczno-sanitarnym, ochrony ppoz. oraz BHP. Orientacyjna ilo$¢ wymian powietrza
w poszczegolnych pomieszczeniach wg. obowigzujacych przepisow. Zaprojektowane uktady
wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej wyposazy¢ dodatkowo w uktady rekuperaciji
ciepta o sprawnoéci temperaturowej wynoszgcej nie mniej niz 70%.

Transfer powietrza wentylujgcego pomieszczenia — blaszanymi kanatami o przekrojach
dostosowanych do transferu powietrza z blachy ocynkowanej oraz o przekrojach kofowych
typu Spiro (na podej$ciach bezposrednio do nawiewnikow i wywiewnikow). Kanaty nalezy
mocowaé do elementéw konstrukcyjnych budynku za pomocag pretow gwintowanych oraz
elementéw systemowych. Kanaly prostokatne nalezy mocowa¢ za pomocg wieszakéow
dwudrutowych i za pomoca wieszakow jednodrutowych. Kanaty okragte nalezy mocowac za
pomocg uniwersalnego systemu montazowego. Kotnierze, obrzeza prostokgtne dla potgczen
kanatow wentylacyjnych powinny by¢ wykonane na podstawie norm oraz powinny by¢
przynitowane lub zgrzane do $cian kanatu, w ptaszczyZznie prostopadtej do osi kanatu. Kanaty
typu ,Spiro” nalezy tgczy¢ za pomoca ksztattek typu "nypel', "mufa”. Wentylacyjne ksztattki
blaszane, uzbrojenie przewodoéw, podpory i podwieszenia powinny odpowiada¢ wymaganiom
norm. Kanaty wentylacyjne musza mie¢ gtadkie $ciany, a wykonanie ksztattek i potgczen
powinno byé wykonane aerodynamicznie. Przewody nalezy wyposazy¢ w otwory rewizyjne
umozliwiajace oczyszczenie wnetrza tych przewodow, a takze innych urzgdzen i elementow
instalaciji o ile ich konstrukcja nie pozwala na czyszczenie w inny sposob niz przez te otwory,
przy czym nie nalezy ich sytuowa¢ w pomieszczeniach o podwyzszonych wymaganiach
higienicznych. Czyszczenie instalacji bedzie zapewnione przez zastosowanie otwordw
rewizyjnych w przewodach lub demontaz elementu sktadowego instalacii.

Armatura stosowana w instalacji:

kratki, zwory wentylacyjne lub anemostaty nawiewne i wyciggowe,

przepustnice wentylacyjne,

czerpnie i wyrzutnie powietrza,

klapy ppoz. w miejscach przejs¢ kanatéw wentylacyjnych przez przegrody oddzielenia
pozarowego.

Wytyczne do projektowania w zakresie instalacji wentylacji mechanicznej:

— instalacja powinna pracowa¢ w sposob ciagly, o zmniejszonej wydajnosci nie
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mniejszej niz 0,5 wym./h poza godzinami pracy pomieszczen;

— instalacje nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy uktad cisnien
uniemozliwiajgcy przeplyw powietrza z pomieszczen o nizszych wymaganiach
higienicznych do pomieszczen o wymaganiach wyzszych;

— w strefach przebywania ludzi predko$¢ przeptywajgcego powietrza nie moze byc¢

wieksza niz 0,25 m/s;

Instalacje chtodu wykona¢ z rur ze stopu miedzi przeznaczonych do czynnika chtodniczego
R410A wg PN EN 12735-1. Probe szczelnosci instalacji chtodniczej wykona¢ azotem na
maksymalne ci$nienie robocze zalecane przez producenta urzgdzen na okres 24 godzin. Po
pozytywnej probie szczelnoéci, instalacje napemi¢ ptynem chiodniczym. Wszystkie przewody
zaizolowaé termicznie otulinami do przewodéw chiodniczych zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych Warunkow Technicznych. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu wytyczne
do sprawdzen, badan i pomiaréw nowej instalacji chtodzacej. Wykonawca zobowigzany jest
zrealizowaé przedmiot zamowienia spetniajac wymagania ustawy Prawo budowlane (tekst
jedn. Dz.U. 2018 poz. 1202), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. 2015
poz. 1422), innych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej.

Instalacja odprowadzenia skroplin

Skropliny nalezy odprowadzi¢ grawitacyjnie, a jesli nie ma takiej mozliwosci — za pomoca
pompek skroplin do kanalizacji sanitarnej. Prowadzenie instalacji skroplin wykonac od
poziomu wyniesienia przez pompke skroplin z minimalnym spadkiem w kierunku
odprowadzenia do kanalizacji. Instalacje wykonac¢ z rur PVC lub PP klasy PN20 tgczonych
przez zgrzewanie. Podigczenia do pionow kanalizacji poprzez zasyfonowanie.

Wytyczne przeciwpozarowe

Wszystkie przejscia przewodow niepalnych przez przegrody oddzielen przeciwpozarowych
(sciany, stropy) o odpornosci ogniowej El 60 lub wyzszej nalezy doszczelni¢ do odpowiedniej,
wymaganej klasy odpornosci ogniowej przegrody przy zastosowaniu systemowych rozwigzan
posiadajgcych aprobaty techniczne. Przejscia przewodow palnych przez przegrody oddzielen
pozarowych (Sciany, stropy) o odpornosci ogniowej El 60 lub wyzszej nalezy zabezpieczac
kasetami uszczelniajgcymi lub przy zastosowaniu systemowych rozwigzan siadajgcych
aprobaty techniczne. Pozostate przejscia przez przegrody budowlane nalezy uszczelniac
materiatami niepalnymi.

Automatyka i sterowanie

Przewiduje sie zastosowanie automatyki sterujgcej uktadem wentylacyjno-klimatyzacyjnym.

System automatyki sterowania ukfadu powinien umozliwia¢ potgczenie oraz wymiane
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informacji z systemem zarzadzania energig budynku. Nalezy przewidzie¢ wszystkie elementy
wchodzace w skiad automatyki uktadu niezbedne do wykonania automatyzaciji obiektu.
Algorytmy pracy instalacji nalezy uzgodni¢ z Inwestorem na etapie przygotowywania
dokumentaciji projektowej.

Nalezy przewidzie¢ montaz nastawnikéw z mozliwoscig nastawy temperatury w pokoju oraz
zmiany predko$ci wentylatora. Dodatkowo nastawniki majg by¢ wyposazone w czujnik PIR.
Wszystkie elementy automatyki uktadu nalezy doktadnie oznakowac¢. Kable nalezy znakowac
po obu stronach niepowtarzalnym adresem (numerem etykiety). Szafy automatyki nalezy
oznakowa¢ na zewnatrz oraz wewnatrz. Kazdy element systemu automatyki uktadu
klimatyzaciji, jak termostaty, czujniki i liczniki, nalezy oznakowa¢ w poblizu elementu. Nalezy
przyjac jako standard tabliczki grawerowane z napisami niezmywalnymi. Sposéb oznakowania
nalezy przekazac do inwestora, co najmniej na 1 miesiac przed rozpoczeciem prac, w celu

zatwierdzenia.

4.11. Wymiana o$wietlenia na LED

Wykonawca dokona wymiany obecnie uzytkowanych w obiekcie opraw os$wietleniowych
oswietlenia wewnetrznego. Wymiana opisanego oswietlenia ma by¢ wykonana w oparciu o
nowe energooszczedne oprawy typu LED charakteryzujgce sie zmniejszeniem zuzycia energii
elektrycznej i mocy oprawy, mozliwoscig wielokrotnego zatgczenia oswietlenia w ciggu dnia
bez skrocenia zywotnosci zrédet sSwiatta, brakiem efektu pulsowania Swiatta, niskg
temperaturg oprawy w trakcie dziatania (diuzszy czas zycia oprawy), wiekszg odpornoscia na
wahania napiecia, zywotnoscig min. 50 000 godz., z dostosowaniem do normatywnego
poziomu natezenia oraz rownomiernosci o$wietlenia.
Wymiana opraw os$wietleniowych bedzie odbywac sie w stosunku 1:1 czyli w miejsce oprawy
starego typu nalezy przewidzie¢ jedng oprawe w technologii LED, przy czym parametry
montowanych opraw muszg zapewniC spetnienie wymagan norm i przepisow dotyczgcych
parametréw oswietlenia w danym pomieszczeniu.
Opis parametréw technicznych dla o$wietlenia LED stosowanego we wszystkich poszczeniach
w ktorych wymieniane bedzie oswietlenie:

— montaz nastropowy lub oprawa do wbudowania (zaleznie od charakteru i warunkow

pomieszczenia)
— barwa swiatta — 3000-4300K (chyba, ze w danym pomieszczeniu norma PN-EN 12464
-1 przewiduje inaczej),
— wyrdb musi posiadac certyfikat wszystkie wymagane certyfikaty i atesty,
— klosze ochronne w wykonaniu pryzmatycznym bagdz mlecznym w zaleznosci od

lokalizacji

51





PROJECT ENERGY Sp. z o0.0.
90-437 todz, al. Kosciuszki 80/82

P rOj e Ct E I] e rg y NIP 525-257-02-54 KRS 0000480961

smart energy solutions www.projectenergy.pl

— klasa szczelnosci: 1P20, IP44 lub IP65 (w zalezno$ci od przeznaczenia danego
pomieszczenia),

— luminancja minimum 100 Im/W potwierdzone badaniami (luminancja dotyczy panelu
nie diod),

— wskaznik oddawania barw Ra > 80 (Ra > 90 w pomieszczeniach przewidzianych przez
norme PN-EN 12464 — 1),

— musi posiadac znak CE

— pliki fotometryczne dla proponowanych opraw,

— Zastosowane oprawy LED musza spetia¢ norme PN-EN 60598-2-25:2000.

— Zastosowane oprawy hie moga zawiera¢ PCB (polichlorowanych bifenyli).
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ weryfikacji parametréw technicznych lamp. Jezeli
parametry zaproponowanych lamp bedg gorsze, niz podane w ofercie, dana oferta jest
traktowana jako niewazna, a koszty badan pokrywa Wykonawca.

Specyfikacja techniczna (wymagania do projektu o$wietlenia):

— Spetnienie normy PN-EN 12464 — 1 (warto$¢ natezenia oswietlenia oraz wartosci

wskaznikow UGR i Ra);

— Podpisane przez Wykonawce obliczenia punktowe z wykresami potwierdzajgcymi
spetnienie norm na powierzchni podfogi i miejsc pracy przy zastosowaniu
proponowanych typow opraw w kazdym typowym pomieszczeniu budynku;

— Aktualizacji obecnych pomieszczen i ich funkciji dokonuje Wykonawca na koszt wtasny.
Dokumentacja powykonawcza musi zawierac dla kazdego pomieszczenia pomiar $wiatta i by¢
zgodna z PN.

System sterowania o$wietleniem powinien skfada¢ sie z czujnikéw ruchu (obecnosci),
pozwalajgcych na wylgczanie Swiatet w miejscach, w ktérych przebywanie ludzi jest
sporadyczne oraz sterowania natezeniem oSwietlenia w zaleznosci od nastonecznienia
pomieszczen. System powinien mie¢ mozliwo$¢ wspotpracy z pracujgcym obecnie na obiekcie

systemem BMS.

4.12. Wymiana instalacji elektrycznej
Instalacje gniazd wtykowych ogélnego przeznaczenia nalezy zaprojektowac przewodami
YDYzo, prowadzonymi pod tynkiem lub na konstrukcjach kablowych. W pomieszczeniach
wilgotnych, przy zlewach, umywalkach itp. nalezy stosowaC osprzet bryzgoszczelny.
Przewody pod tynkiem nalezy projektowac w bezpiecznym pasie od krawedzi Scian, podtogi,
sufitu oscieznic okien czy drzwi. Na gniazdach wtykowych nalezy umieéci¢ oznaczenia numeru
obwodu i rozdzielnicy zasilajacej. Instalacja gniazd wtykowych jest zasilania z poszczegolnych

rozdzielnic pietrowych, zgodnie z konfiguracjg budynku.
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Instalacje oswietlenia pomieszczen winna by¢ zaprojektowana przewodami typu YDYZzo 3 o
przekroju 1,5 mm? i 2,5 mm? i prowadzono pod tynkiem i przytlaczone do obwodow 1-

fazowych.

4.13. Wymiana instalacji odgromowej

Istniejacy obiekt wyposazony jest w instalacje odgromowa, ktora nie spetnia obecnie
wymaganych norm. W zwigzku z czym nalezy przewidzie¢ jej wymiane, o parametrach
spetniajgcych aktualne wymagania wzgledem tej instalacji — | poziom ochrony. Poziomie
zwody na dachu budynku powinny zosta¢ wykonane z ocynkowanego drutu stalowego o
$rednicy spetniajacej obecne wymagania wzgledem instalacji odgromowej tj. 8mm i nalezy
przewidzie¢ ich umieszczenie w rurach ochronnych pod warstwg ocieplenia elewacii.
Instalacja powinna by¢ réwniez wyposazona w ztaczne kontrolne.

Przewody odprowadzajgce nalezy podtaczy¢ poprzez spawanie do uziomu instalacji
odgromowej, ktére powinno zosta¢ odpowiednio zabezpieczone (np. lakierem asfaltowym).
W przypadku, gdy nie ma dostepu uziomu otokowe powinny zosta¢ podiaczone no nowych

uziomow szpilkowych, ktérego opornoé¢ powinna by¢é mniejsza niz 30Q.

4.14. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej
Przewiduje sie budowe nadachowej instalacji fotowoltaicznej na potaci dachowej budynku.
Przewiduje sie montaz paneli fotowoltaicznych w ilosci zapewniajacej pokrycie czesci
rocznego zapotrzebowania na energie elektryczng budynku.
Instalacja fotowoltaiczna dla budynku bedzie skfadata sie z 178 sztuk paneli o fgcznej
powierzchni 306,2 m?, wytwarzajgcej $redniorocznie 45 119,02 kWh, co bedzie stanowito
pokrycie ok. 43% catkowitego zapotrzebowania na energie elekiryczna budynku po
modernizaciji.
Instalacja fotowoltaiczna obejmuje prace projektowe i realizacyjne obejmujgce wykonanie:
e dokumentacji projektowej instalacji fotowoltaicznej wraz z potaczeniem z istniejacg
instalacjg elektryczng oraz zabezpieczeniem odgromowym projektowanej instalacii,
e ocena stanu technicznego dachu w czesci, gdzie beda zlokalizowane panele
fotowoltaiczne,
e wykonanie prac budowlanych wg. powyzszych projektéw i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie oraz dokaonanie wszelkich odbioréw technicznych.

Moduty fotowoltaiczne

Przewiduje sie 178 sztuk paneli o facznej powierzchni 306,2 m?, wytwarzajgcej sredniorocznie
45 119,02 kWh. Moduly nalezy montowaé na konstrukcjach stalowych lub aluminiowych
umozliwiajgcych mocowanie zgodne z nachyleniem 5°-35° Lokalizacje paneli nalezy

przewidzie¢ tak aby zachowac¢ bezpieczne odlegtosci wzgledem istniejgcych elementow
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zamontowanych na dachu oraz unikac ich zacienienia. Rozmieszczenie modutow na dachu
powinno gwarantowac dostep serwisowy i eksploatacyjny do kazdego pojedynczego modutu.
Inwertery
Na potrzeby przetworzenia energii uzyskiwanej z promieniowania stonecznego w panelach
fotowoltaicznych na energie mozliwg do wykorzystania na potrzeby zasilania odbiornikow
przytgczonych do instalacji elektrycznej budynku nalezy przewidzie¢ montaz inwerterow w
ilosci i o mocy zapewniajgcej optymalne parametry przetwarzania. Przewiduje si¢ urzadzenia
beztransformatorowe, o parametrach umozliwiajgcych przytaczenie do trojfazowej instalacji
pradu przemiennego budynku.
Inwertery powinny dokonywa¢ samoczynnego odciecia elektrowni od sieci dystrybucyjnej w
przypadku utraty synchronizmu spowodowanego zbyt duzym spadkiem warto$ci napiecia sieci
zewnetrznej. Inwertery musza posiadac fabrycznie wbudowane nastepujgce zabezpieczenia:

e nadpradowe,

e zZwarciowe,

e przeciwprzepieciowe,

e przed pracg na wyspe obcigzeniowa sieci dystrybucyjnej.
Instalacje DC
Instalacje fotowoltaiczng z inwerterem nalezy potgczy¢ za pomocy instalacji DC wykonanej
przewodami solarnymi z zytami miedzianymi o przekroju nie mniejszym niz 4 mm? w izolacji
z komponentu sieciowanego oraz z podwojnie izolowang powtokg. Przewody solarne
prowadzi¢ pod ogniwami mocujac je do konstrukcji w sposob uniemozliwiajgcy kontakt z
powierzchnig pod nimi oraz z powierzchnia dachu. Przewody ,plusowy” i ,minusowy” powinny
zakresla¢ jak najmniejszg powierzchnie. Poza obszarem modutéw instalacje nalezy utozy¢
w rurkach instalacyjnych lub korytach kablowych. Trasy kablowe doprowadzi¢ do inwertera
zamontowanego w miejscu ustalonym i z Inwestorem.
Instalacje AC
Kable/przewody tgczace poszczegdlne inwertery z rozdzielnica gtéwna nN obiektu prowadzic¢
w rurkach instalacyjnych lub korytach kablowych. Nalezy zaprojektowaé trase kablowg do
miejsca przytaczenia instalacji i utozy¢ w niej kable/przewody zgodnie z obecnymi przepisami.
Trase kablowg ostatecznie uzgodni¢ z Inwestorem.

Odtaczanie elektrowni od sieci

Nalezy przewidzie¢ co najmniej nastepujace sposoby odtgczania elektrowni od sieci:
e poprzez tgcznik w rozdzielnicy gtownej nn budynku,
e poprzez roztgcznik izolacyjny w skrzynce przytgczeniowej inwerterow,
e poprzez roztgcznik izolacyjny w skrzynce przytgczeniowej instalacji DC paneli,

e gtdbwnym wytacznikiem pozarowym instalacji PV.
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Uktad pomiarowy

Wymiane istniejgcego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego na uktad dwukierunkowy w ramach
projektowanej instalacji fotowoltaicznej zapewni OSD. Nalezy przewidzieC licznik energii

wytworzonej w instalacji fotowoltaiczne;.

4.15. Montaz systemu zarzadzania energia

Niniejszy punkt stanowi wytyczne do systemu zarzadzania energig budynku i obejmuje swym
zakresem ponizsze systemy:

o System wymiany informacji z automatyka instalacji c.o. i c.w.u.

e System wymiany informacji z oswietleniem.

e System wymiany informacji z automatykg wentylacji i klimatyzacji.

e System wymiany informacji z panelami PV.

e System akwizycji danych z uktadéw pomiarowych zuzycia mediow.
Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie ze wszystkimi dostepnymi dokumentami
dotyczgcymi projektowanej inwestycji, w tym projektami innych branz z uwagi na powigzania
systemowe w ramach systemu zarzadzania energig.
System ma by¢ =zaprojektowany na bazie centralnego systemu komputerowego
przystosowanego do takich funkcji jak sterowania instalacjg elektryczng, itp. Nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ obstugi systemu z jednej lokalizacji. System powinien dawac
mozliwosé rozbudowania go o kolejne stacje operatorskie. Oprogramowanie powinno miec
mozliwo$¢ dodania w przyszioSci kolejnych stacji nadzoru, bez konieczno$ci zmiany
oprogramowania juz istniejacej stacji i serwera. System zarzadzania energig sktadac sie
powinien z oprogramowania, ktére ma byé dostarczone nie jako samodzielne stanowisko
nadzoru, lecz z mozliwoscig pracy sieciowej, bez limitu punktow i bez limitu dotgczonych
sterownikdow do systemu. Nalezy uwzgledni¢ w projekcie konieczno$¢ przetestowania
wszystkich alarmow i sygnatow (cyfrowe wejscia / wyjscia lub wejScia analogowe), ktore
stanowig cze$¢ systemu zarzadzania energia. Dla poprawnego przetestowania sygnatow
wykonawca systemu bedzie sie stosowat do procedury prowadzenia testow, kiorg dostarczy
do inwestora na 3 miesigce przed oddaniem instalacji w celu zatwierdzenia.
Wszystkie elementy systemu zarzadzania energia nalezy dokfadnie oznakowa¢. Kable nalezy
znakowadé po obu stronach niepowtarzalnym adresem (numerem etykiety). Szafy automatyki
nalezy oznakowac na zewngtrz oraz wewnatrz. Sposdb oznakowania nalezy przekazac¢ do
inwestora, co najmniej na 1 miesiac przed rozpoczeciem prac, w celu zatwierdzenia.

Serwer systemu zarzadzania energig

Stacja systemu zarzgdzania energia bedzie jednocze$nie serwerem systemu. System
pracowaé bedzie w uktadzie klient-serwer z serwerem jak i stacjg operatorskg zainstalowang

na tej samej stacji roboczej PC. Stacja robocza moze by¢ stacjg typu desktop.
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Wymagania projektowe co do serwera, ktory bedzie zainstalowany w budynku:
System powinien realizowac¢ min. nastepujgce funkcje:
e Petna obstuga sieci;
e Monitorowanie i zarzadzanie catym systemem;
o Tekstowe i graficzne narzedzia programistyczne;
» Scentralizowane zarzadzanie alarmami i danymi;
o Wglad w dziatania wykonywane w systemie;
¢ \Wbudowana obstuga otwartych protokotoéw — BACnet, LonWorks i Modbus;
¢ Bezpieczny i przyjazny systemom IT;
e Konta uzytkownika;
¢ Ustawienia jezykowe i regionalne;
e Dostosowywany widok systemu;
o Efektywne zarzadzanie alarmami;
e Sprawne Sledzenie alarmow;
e Woglad w dziatania wykonywane w systemie;
e tatwy odczyt rejestracji trendow i wykresow;
e Harmonogramy czasowe;
e Funkcje graficzne;
e Skalowana grafika wektorowa;
e Dynamiczna aktualizacja danych w czasie rzeczywistym;
¢ Interaktywne, gotowe do uzycia elementy.

Serwer musi komunikowa¢ sie w trzech najbardziej popularnych standardach dla budynkéw:
BACnet, LonWorks i Modbus. Serwer spetia¢ wymagania dla profilu BACnet B-BC,
najbardziej zaawansowanego profilu urzadzen BACnet. Funkcja ta zapewnia dostep do petnej
gamy urzadzen roznych systemoéw i dostawcow. Serwer ma stuzyé réwniez jako serwer
zarzgdzania transmisja BACnet o funkcji okreslonej w standardzie jako BBMD.

Serwer musi obstugiwaé technologie LonWorks i wspdftpracowa¢ z wieloma adapterami
Lontalk w celu komunikowania sie z sieciami TP/FT-10 LonWorks. Zintegrowana funkcja
obstugi LonWorks umozliwia dostep do urzadzen LonWorks np obecnie juz istniejgce agregaty
chtodnicze. Sieci LonWorks mojg by¢ instalowane, bindowane i konfigurowane z
oprogramowania serwera bez koniecznosci uzywania oprogramowania LNS.

Serwer musi rowniez bezpo$rednio integrowac sieci Modbus RS-485 typu master i slave oraz
urzadzenia Modbus TCP typu klient i serwer. Umozliwia to petny dostep do gamy produktow,
ktére komunikujg sie za pomoca protokotu Modbus, takich jak liczniki energii, UPS, wylgczniki

i sterowniki oswietlenia.

56





PROJECT ENERGY Sp. z o.0.

= - I 90-437 todz, al. Kosciuszki 80/82
Project Cnergy o 2s7-05.34 S Gopodete,

smart energy solutions www.projectenergy.pl

Nalezy rowniez przewidzie¢ UPS zapewniajacy dziatanie stacji systemu zarzgdzania energia

przez 30 min. i automatyczne jego zamkniecie.

5. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych

5.1. Wymagania dotyczace wiasciwosci materiatow i wyrobow budowlanych
Wszystkie materiaty przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji
bedg materiatami w najwyzszym stopniu nadajgcymi sie do niniejszych robét. Beda to
materiaty fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakosci, wolne od wad fabrycznych i o dlugiej
zywotnosci oraz wymagajgce minimum obstugi, posiadajace odpowiednie atesty lub
deklaracje zgodnosci. Wszystkie materiaty i dostawy nalezy dostarczac fgcznie
z dokumentami wymaganymi przez Prawo Budowlane. W przypadku materiatéw, ktore
zgodnie z wymaganiami majg posiada¢ aprobate techniczng, kazda dostawa takich
materiatdw przyjdzie na Plac Budowy wraz z aprobatg potwierdzajgcg w sposob jednolity
parametry takich materiatow. Wyroby przemystowe beda dostarczane wraz z aprobatami
wystawianymi przez producenta, poparte wynikami prob przeprowadzonych przez
producenta. Kopie wynikéw takich badan Wykonawca dostarczy do Inspektora Nadzoru.
Inspektor Nadzoru dopuszcza do uzycia materiaty posiadajgce atesty potwierdzajgce ich
catkowitg zgodnos¢ z wymaganiami Kontraktu. Materiaty z takimi waznymi atestami mogg
by¢ w kazdej chwili poddane badaniom. Jezeli zostanie stwierdzona niezgodnosc ich
parametrow ze specyfikacjami technicznymi, materiaty takie i urzadzenia sg odrzucane.
Wykonawca jest odpowiedzialny za zgodno$¢ materiatdbw uzytych do wykonania robot
z wymaganiami dotyczacymi ich ilosci i jakosci. Inspektor Nadzoru w dowolnym czasie bedzie
miat swobodny dostep to tych czesci wytworni, gdzie przeprowadzana jest produkcja

materiatdow przeznaczonych do wykonania Kontraktu.

5.2. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych lub zalecanych do
wykonania robét

Wykonawca uzyje takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wptywu na jako$¢

wykonywanych robét oraz przy czynnosciach pomocniczych czy w czasie transportu,

zatadunku, wytadunku materiatéw czy sprzetu.

5.3. Wymagania dotyczace srodkow transportu
Wykonawca jest zobowigzany do uzycia jedynie takich srodkow transportu, ktére nie wpltyng

negatywnie na jako$¢ wykonywania robot.
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5.4. Wykonanie niezbednych inwentaryzacji, uzgodnien i opinii wymaganych
przepisami szczegolnymi

W celu sporzadzenia dokumentacji projektowych dla zakresu ujetego w punkcie 1.8 ,Zakres

przedsiewziecia” oraz uzyskania niezbednych pozwolen na wykonanie ww. prac, nalezy

wykonaé wszelkie niezbedne i wymagane inwentaryzacje oraz uzgodnienia i opini¢ innych

organow, wymaganych przepisami szczegoélnymi i Prawa Budowalnego. Zgodnie z punktem

1.2. ,Uwarunkowania formalno-prawne”.

5.5. Jednostki miary
Wszystkie jednostki miary na Rysunkach, w Wymaganiach Zamawiajacego i w Wykazach
podawane beda w systemie Sl (zgodnie z ISO).
Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie niezgodnosci, btedy i braki
dostrzezone na rysunkach i objasnieniach niezaleznie od tego, czy zostaty one zaaprobowane,
czy nie, chyba, ze owe niezgodnosci, btedy i braki wystepowaty na rysunkach i objasnieniach

dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiajacego.

5.6. Dane dotyczace placu budowy
Wykonawca jest odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci otrzymanych informagii.
Wykonawca ustali wszelkie warunki odnoszace sie do robot. Wykonawca przed ztozeniem
swojej oferty przeprowadzi wizje lokalng. W rezultacie Wykonawca oszacuje swoje stawki
i zakres prac w sposob realny. W szczegélnosci, przeanalizuje warunki dojazdu na teren
budowy, wszelkie ewentualne niedogodnosci i w miare mozliwosci okreéli wszystkie
przeszkody, ktore moze napotka¢ na terenie budowy ktdre przeszkadzac mogag
w wykonywaniu robot. Uznaje sie, iz Wykonawca przeanalizowat warunki drogowe w rejonie
terenu budowy i oszacowat potrzeby objazdow i ich wptyw na wykonanie robot. Zakfada sie, iz

wszystkie koszty z tym zwigzane sa zawarte w ofercie Wykonawcy.

5.7. Zaplecze budowy
Przy projektowaniu zaplecza budowlanego, Wykonawca powinien na biura, warsztaty,
magazyny uzy¢ elementéw lub modutow prefabrykowanych majacych estetyczny i czysty
wyglad. W przypadku uzycia elementéw fabrycznie nienowych powinny by¢ uprzednio dzieki
remontowi i malowaniu doprowadzone do swojego pierwotnego stanu.
Pomieszczenia powinny by¢ wewnagtrz czyste i winny zapewni¢ odpowiednie warunki do pracy
i wypoczynku w czasie przerw.
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ regularnie sprzatane, a Smieci i
odpadki regularmie usuwane.
Wykonawca uzyska dostep do wody biezacej dla potrzeb budowy w miejscu wskazanym przez

Zamawiajacego i pokryje petne koszty zuzytej wody i usuwania nieczystosci ptynnych.
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5.8. Zasilanie elektryczne placu budowy
Zamawiajgcy wyrazit zgode, aby na potrzeby prowadzonych prac budowlanych, Wykonawca
pobierat energie elektryczna. Wykonawca opomiaruje we wiasnym zakresie pobor energii
i rozliczy sie z Zamawiajgcym.
W jakimkolwiek przypadku, gdy zrodtem pobieranego pradu bedzie prad zmienny stuzgcy do
tymczasowego oéwietlenia lub zasilenia sprzetu przeno$nego, Wykonawca odpowiedzialny
bedzie za ustawienie wymaganego napigcia roboczego, a takze za powzigcie wszelkich

srodkéw bezpieczenstwa wobec pracownikow korzystajgcych z tego zrodta pradu.

5.9. Koordynacja prac na budowie

Wykonawca zidentyfikuje wszelkie ewentualne organizacje, podmioty itp. ktore
przeprowadzajg lub bedg przeprowadzaé jakiekolwiek roboty lub jakiekolwiek inne dziatania
jednoczesnie z robotami bedgcymi przedmiotem niniejszego Kontraktu i skoordynuje swoje
roboty z tymi dziataniami, jesli jest to wymagane.

Wykonawca poda wszelkie niezbedne dane i wielkosci w formie rysunkéw roboczych tak, aby
zapewni¢ wtasciwe umiejscowienie montowanych elementéw, wymiary konstrukgiji itp. i inne
informacje niezbedne do przeprowadzania Robot wynikajgcych z innych Kontraktow
zwigzanych.

W zwigzku z tym, Zamawiajacy nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych

z rekompensatami za ewentualne zaktdcenia spowodowane przez Wykonawce.

5.10. Zabezpieczenie przed uszkodzeniami
Wykonawca podejmie wszelkie niezbedne dziatania, ktére stuzg zapobieganiu wszelkich
zbednych uszkodzen budynkdw i ich wyposazenia, terenu, wiasnosci prywatnej, drzew i innych
elementow. Podczas realizacji prac jest zobowigzany do szybkiego reagowania na skargi
wiascicieli badz uzytkownikow.
W przypadku odkrycia jakiegokolwiek przecieku lub uszkodzenia, Wykonawca w prawidtowy
sposéb natychmiast zawiadomi Inspektorowi Nadzoru, Zamawiajgcego oraz dotozy wszelkich

staran, aby naprawi¢ szkode lub wymieni¢ uszkodzone urzgdzenie.

5.11. Porzadek na placu budowy
Wykonawca jest odpowiedzialny za wtasciwe utrzymanie placu budowy i robdt. Materiaty
i urzadzenia muszg by¢ umieszczone, przechowywane i sktadowane w odpowiedni sposéb
tak, aby stanowily jak najmniejsze przeszkody w realizacji Rob6t i byly jak najmniej ucigzliwe
dla lokalnego spoteczenstwa.
Wykonawca ma podjgc wszelkie mozliwe dziatania, aby srodki transportu na placu budowy nie
przenosity btota i innych substancji na powierzchnie drég i chodnikow, a jesli zanieczyszczenie

takie powstanie, powinien natychmiast usuna¢ takie substancje z powierzchni drég.
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5.12. Oczyszczanie placu budowy
Wszelkie odpady powstale podczas prac budowlanych Wykonawca zataduje, przetransportuje
i sktaduje na wysypisku $mieci. Wykonawca jest odpowiedzialny ze wszystkie koszty zwigzane
z whasciwg segregacja, wywozkg $mieci oraz ich utylizacjg. Wykonawca oszacuje réwniez

odlegtosé od wysypiska odpadow szkodliwych oraz odpadéw budowlanych i $mieci.

5.13. Koncowe uporzadkowanie terenu

Po zakonczeniu i wykonaniu prob na czesci robot, Wykonawca usunie wszelkie odpady z placu
budowy i okolicy, wiaczajac w to wszelkie tymczasowe konstrukcje, oznakowanie, narzedzia,
rusztowania, materiaty, dostawy i urzadzenia budowlane, ktore byty uzyte przez Wykonawce
lub jego poddostawcow do wykonania robét. Wykonawca jest zobowigzany do
uporzgdkowania robét i zostawienia porzadku na placu budowy.

Obowigzkiem Wykonawcy jest przywrocenie odpowiedniego stanu terenéw zielonych,
trawnikéw, rabat lub krzewow uszkodzonych w trakcie prowadzenia robot.

Jesli Wykonawca nie usunie odpadow, $mieci i robot tymczasowych lub tez nie zostawi
porzadku na powierzchniach drogowych i chodnikach oraz trawnikach wedtug powyzszych
wymagan, wowczas Zamawiajacy moze dokona¢ usuniecia odpadow, $mieci lub robot
tymczasowych, oczysci¢ powierzchnie drogowe i chodniki oraz odtworzy¢ trawniki i odjgc
koszty, ktore poniost w ten sposdb z wszelkich ptatnosci naleznych Wykonawcy z tytutu
niniejszego kontraktu, jednakze Zamawiajacy nie jest w zaden sposob zobowigzany do

zaprowadzenia porzadku na placu budowy.

5.14. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane w $Scistej zgodnosci z aktualnymi przepisami
w zakresie, zdrowia, bezpieczenstwa i higieny pracy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W szczegolnosci Wykonawca zapewni, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spelniajgcych wymagan sanitarnych.
Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat w petnej sprawnosci wszelkie urzgdzenia
zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednia odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. Wszyscy
pracownicy Wykonawcy i Podwykonawcéw beda odpowiednio przeszkoleni przed
rozpoczeciem pracy oraz odpowiednio nadzorowani w czasie jej wykonywania przez
wyznaczonego przez Wykonawce inspektora do spraw zapobiegania wypadkom na Placu
Budowy. Inspektor bedzie powiadamiat Inzyniera o szczegotach wypadkow tak szybko, jak to
bedzie mozliwe. Inspektor bedzie réwniez odpowiedzialny za przechowywanie informaciji
i sporzgdzanie raportow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Wykonawca zapewni co
najmnie;j:

— srodki pierwszej pomocy,
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— osoby przeszkolone w zapewnianiu pierwszej pomocy,

— odpowiednie $rodki komunikacji i transportu na okolicznos¢ wypadku,

— sprzet monitorujgey,

— sprzet ratowniczy,

— sprzet przeciwpozarowy,

—— faczno$c¢ ze strazg pozarng, pogotowiem i policja.
Wyposazenie powinno by¢ regularnie kontrolowane i utrzymywane w sprawnosci. Na Placu
Budowy powinien by¢ dostepny rejestr przeprowadzonych kontroli sprawnos$ci wyposazenia.
Osobiste wyposazenie ochronne pracownikéw Wykonawcy powinno by¢ dostepne na Placu

Budowy i uzywane stosownie do potrzeb.

5.15. Wymagania dotyczgce badan i odbioru robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdét i jakos¢ materiatow oraz zapewnia
odpowiedni system kontroli.
W przypadku, gdy normy nie obejmujg jakiegos badania, nalezy stosowac wytyczne krajowe
lub inne procedury zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Przed przystgpieniem do pomiarow
i badan, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru o rodzaju, miejscu i terminie badania, a
wyniki pomiaréw i badan przedstawi na pismie do akceptacji. Wszystkie koszty zwigzane
z organizowaniem i prowadzeniem badan materiatow i robdt ponosi Wykonawca.
Roboty podlegaja nastepujgcym etapom odbioru:

— odbidr czesciowy,

— odbior koncowy.
Odbior czesciowy powinien by¢ przeprowadzany dla tych elementdéw lub czesci instalacji,
do ktérych zanika dostep w wyniku postepu robét. Odbidr czesciowy przeprowadza sie
w trybie przewidzianym dla odbioru koncowego. Po dokonaniu odbioru czesciowego nalezy
sporzadzi¢ protokét potwierdzajgcy prawidiowe wykonanie robdt, zgodnosé wykonania
instalacji z projektem technicznym i pozytywny wynik niezbednych badan odbiorczych. W
przypadku negatywnego wyniku odbioru czesciowego, w protokole nalezy okreslic zakres
i termin wykonania prac naprawczych lub uzupetniajacych, po wykonaniu tych prac nalezy
ponownie dokonac odbioru czesciowego.
Odbior koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robét w odniesieniu do
ich ilosci, jakosci i wartosci. Catkowite zakonczenie robét oraz gotowosé do odbioru
kornicowego bedzie stwierdzona przez Wykonawce pisemnym powiadomieniem o tym fakcie
Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajgacego. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny
jakosciowej na podstawie przedtozonych dokumentdw, wynikow badan, pomiaréw, ocenie

wizualnej oraz zgodno$ci wykonania robot z dokumentacijg projektowa.
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Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru koficowego robot jest podpisany Protokdt
Koncowego Odbioru. Do odbioru koficowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac
nastepujace dokumenty:
Dokumentacje projektowg podstawowag z naniesionymi zmianami na kopii odpowiednich
rysunkéw zatwierdzonego projektu oraz dodatkowa, jesli zostata sporzgdzona w trakcie
realizacji umowy, potwierdzong przez Kierownika Budowy/Robét, Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego oraz Projektanta.

— Ustalenia technologiczne.

— Woyniki pomiaréw kontrolnych i badan.
Deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatow.
W przypadku, gdy wg komisji roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie
bedg gotowe do odbioru koricowego, komisja, w porozumieniu z Wykonawca, wyznaczy
ponowny termin odbioru koricowego robdt.
Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty poprawkowe (usunigcie usterek) bedg zestawione
wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego. Terminy wykonania robot poprawkowych

(usuniecie usterek) wyznaczy Zamawiajgcy w porozumieniu z Wykonawcg.

5.16. Tablica informacyjna projektu
W ramach Kontraktu, Wykonawca jest zobowiazany do wykonania, ustawienia i utrzymania
tablic informacyjnych, az do czasu zakoriczenia Robét. Tablice informacyjne Wykonawca ma
obowiazek umiesci¢é niezwtocznie po podpisaniu umowy z Zamawiajgcym. Tablice
informacyjne Wykonawca ma obowiazek zastapi¢ tablicami pamigtkowymi z dniem
zakonczenia robot budowlanych.
Tablice powinny by¢ zgodne z aktualnie obowiazujgcymi Wytycznymi do prowadzenia dziatan

informacyjnych i dotyczacych przedsiewzie¢ finansowanych ze srodkéw pomocowych.

5. Czes¢ informacyjna

5.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow
Wykonanie robot nie zmieni funkcji i przeznaczenia obiektu. Dodatkowe dokumenty nie sa
wymagane.

5.2. Oswiadczenia zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane
Oéwiadczenie o dysponowaniu nieruchomoécia na cele budowlane bedzie przekazane
Wykonawcy przy kompletowaniu dokumentow formalno-prawnych, w celu uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe.
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5.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Catosc robot powinna by¢ wykonana zgodnie z Polskimi Normami lub odpowiadajacymi im

normami europejskimi oraz zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét. Jesli

dla okreslonych robot nie istniejg odpowiednie Polskie Normy, zastosowanie bedg miaty

uznane i bedace w uzyciu normy i standardy europejskie (EN).
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ZALACINIK NR 2
Do umowy sprzedazy ciepta i $wiadczenia ustug przesylowych

Nr ewidencyjny umowy 05DMMP286
obowiazuje od dnia 2005-11-01

ZAPOTRZEBOWANIE ZBIORCZE

Odbiorca : Wojewddzki Samodzielny Psychiatryczny Zespél Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej, 05-800 Pruszkéw, ul. Partyzantéw 2/4,

reprezentowany przez : Lidia Rudzka - Dyrektor

Jadwiga Zasada - Gléwna Ksiegowa

zglasza zapotrzebowanie na dostawg energii cieplnej w postaci wody sieciowej o parametrach zaleznych od warunkéw atmosferycznych
do weztow cieplnych wg nizej zdeklarowanych danych:

1. Maksymalne zapotrzebowanie mocy cieplnej i odpowiadajace jej obliczeniowe natezenia przeptywu nosnika ciepta, dla celow: CO, CW, CT:

Lp Bkt Data | Powierzchnia | Kubatura Moc / MW / Przeptyw / m3/h/
uruchomienia Im2/ Im3/ -

CO CW CT Razem Qco |Qcwzima Qcwlato| Qct Q razem

1 wezet W-1 2000-11-01 1,500000 | 0,415000 1,915000f 20,476 5,665 10,197 0,000f 26,141

2 wezet W-2 2000-11-01 2,025000 | 0,560000 2,585000 27,643 7,644 13,760 0,000 35,287

3 wezet W-3 2001-09-20 0,600000 | 0,200000 0,800000 8,190 2,730 4914 0,000 10,921

4 Sadowa 13 2003-12-18 0,500000 0,500000 6,825 0,000 0,000 0,000 6,825

5 men_os..m 19 2003-12-18 0,150000 0,150000 2,048 0,000 0,000 0,000 2,048

6 Partyzantow 8 2004-10-05 0,500000 0,500000 6,825 0,000 0,000 0,000 6,825

7| bud. gosp. w Ogrodzie 2004-12-22 0,120000 | 0,040000 0,160000 1,638 0,546 0,983 0,000 2,184
8

Razem 5,395000 | 1,215000, 0,000000| 6,610000 73,646 16,586 29,854 0,000 90,232

2. Sposob pomiaru ciepfa: licznik
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2014 MPZP Tworki Malichy 26_XLV-424-2014.pdf
DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 20 sierpnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-08-20 13:23:39

Poz. 7923

UCHWALA NR XLV/424/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm".) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647; z pdzn. zm.?) w wykonaniu
uchwaty Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, zwany dalej, w tresci uchwaty, planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco

1) od zachodu ipdnocy — wzdluz granicy terenéw kolejowych WKD relacji Warszawa — Pruszkow -
Grodzisk Mazowiecki;

2) od wschodu: wzdhuz wspdlnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa i gminy Michatowice;

3) od poludnia wspo6lng granica administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice wzdluz rzeki
Raszynki i rzeki Utraty oraz potudniowg granicg koryta rzeki Utraty.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012r.poz. 951,1455,z 2013 r. poz.
21,405,1238, 1446 oraz z 2014r.poz.379.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak tereny goérnicze oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujag w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w §ciezki rowerowe;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wraz znumerem ewidencyjnym
stanowiska archeologicznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu przestrzennego szpitala;
7) pojedyncze drzewa i aleje szczegdlnie wartosciowe;

8) projektowane ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,;

9) granica strefy uciazliwosci od linii kolejowej WKD;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej WKD;

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
1 oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrgbnych.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
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zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 0° do
129;

3) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 129,

4) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub
okreslone w ustaleniach szczegotowych, linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) zabudowy istniejace;,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

e) obiektow matej architektury;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

8) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw, dachach budowli naziemnych i podziemnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenows;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$§¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
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13) tablicach iurzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie bedace szyldami,
sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
pozwalajace powiazaé ich znaczenie z okre§long firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczego6lnosci, jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, shup ogloszeniowo-reklamowy, gablota, maszt, neon, totem
reklamowy,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynku lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci: malowana lub naklejana grafika na elewacjach, $cianach ioknach budynkow, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzen bez podmuréwek, ogrodzen z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchnig
terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

16) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorych
ewentualna ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek lub zesp6t budynkows;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi lub jednym lokalu mieszkalnym, a drugim ustugowym, w ktoérych $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ trzy lub wigcej budynkow, w ktorych znajdujg sig
maksymalnie po dwa lokale mieszkalne Iub lokal mieszkalny i lokal ustugowy; w budynku w zabudowie
szeregowe] dwie $ciany zewnetrzne bedace $cianami oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do
sgsiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig itylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna bedgca Sciang oddzielenia przeciwpozarowego przylega
do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodow dziatkowych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN o
numerach od 1 do 36;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU o numerach od 1 do 3;

4) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN o numerach 11 2;

5) tereny ustug zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ o numerach od 1 do 7;

6) teren ushug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;

7) teren ushug sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

8) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD o numerach 11 2;

9) tereny parkowej zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o numerach od 1 do 7;
10) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o numerach od 1 do 6;

11) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolami WS o numerach od 1 do 4;
13) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o numerach od 1 do 5;
14) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL;

15) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 46;

16) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 10.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe iutrzymywanie pomieszczen publicznych obiektéw ochrony zdrowia oraz
tereny opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami;

2) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, jako teren utrzymania cmentarza oraz teren
opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikoéw 1 innych urzadzen wodnych oraz publicznych obiektéw sportowych;

4) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN o numerach od 1 do 5,
jako tereny przeznaczone pod budowe¢ oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen shuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych;

5) teren ushug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US jako teren do budowy i utrzymywania
publicznych obiektéw sportowych;

6) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 6, jako tereny opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami;

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS o numerach od 1 do 4, jako
tereny regulacji przeplywow iochrony przed powodzig oraz przeznaczone do utrzymania iregulacji
zbiornikow i innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

8) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenoéw, ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, przy czym,
o ile z ustalen szczeg6lowych nie wynika inaczej, zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych;
2) na naroznych $cigciach ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong;

3) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, slupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkow na wszystkich terenach, przy czym
powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego osiedla ogrodu Malichy
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania w ustaleniach
szczegodtowych planu dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego fragment obszaru planu polozony wzdluz rzeki Utraty. Na terenach objetych ta formg ochrony
przyrody obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

2. Wskazuje sig, na rysunku planu, lokalizacj¢ pomnikow przyrody, wraz ze strefa ochronng w odlegtosci
15 m od pnia drzewa. W stosunku do pomnikéw przyrody oraz ich stref ochronnych obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Wyznacza si¢ i obejmuje ochrong ,,pojedyncze drzewa i aleje szczegodlnie wartosciowe”, dla ktorych
ustala si¢:

1) obowiazek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
2) nakaz wydzielenia wokot pnia drzewa powierzchni przepuszczalnej dla wody na terenach drog;

3) zakaz usuwania tych drzew, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzew jesli wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,
a takze w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) dopuszczenie nasadzen uzupehiajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych
1 wlasciwych dla siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢, na rysunku planu, lokalizacj¢ ,,projektowanych ciggdéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym”, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) nakazuje si¢ uwzglednianie tych ciggéw zieleni w projektach zagospodarowania dziatki w formie pasow,
o szeroko$ci co najmniej 5 m, z nasadzeniami drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie terenu przy tych ciggach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat.

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora winny zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Wskazuje sie, na rysunku planu, ,,granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. W obszarze tym obowigzuja wymagania techniczne dotyczace
budynkow okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 7923

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas 1 wibracje, przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siggac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wystgpowania ,,0bszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN, o numerach od 1 do 36 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 1MW, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem 1UQ, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach 1 i 2, MNU o numerach od 1 do 3, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny szpitali w miastach;

6) tereny oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 7, ZL o numerach od 1 do 6, 1US, ZD o numerach 1
12, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego
uktadu urbanistycznego ,,Szpitala Tworkowskiego™ i jego charakteru zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, obszary wpisane do rejestru zabytkow potozone na terenie
»Szpitala Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

1) Zespot budowlany Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (wraz z zielenig) - nr w rejestrze 1281;
2) Park przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej - nr w rejestrze 1281;
3) Cmentarz przy Szpitalu dla Nerwowo i Psychicznie Chorych (wraz z drzewostanem) - nr w rejestrze 1342.

2. Wskazuje si¢, na rysunku planu, oznaczeniem ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow” inumerem
umozliwiajacym ich lokalizacje¢, budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw potozone na terenie ,,Szpitala
Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1) Budynek portierni (nr 1);

2) Budynek administracji Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 2);

3) Kiosk (d. strézéwka) z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 3);

4) Dom kultury z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 4);

5) Kosciot (d. Cerekiew) przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 5);
6) Pawilon nr I z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 6);

7) Pawilon nr II z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 7);

8) Pawilon nr III z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 8);

9) Pawilon nr IV z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 9);

10) Pawilon nr V z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 10);
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11) Pawilon nr VI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 11);

12) Pawilon nr VII z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 12);

13) Pawilon nr VIlla z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 13);

14) Pawilon nr VIIIb z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 14);

15) Pawilon nr IX z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 15);

16) Pawilon nr XI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 16);

17) Budynek gospodarczy z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 17);
18) Domek szwajcarski z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 18);
19) Dom polekarski z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 19);

20) Dom mieszkalny z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 20);

21) Przedszkole, d. kaplica z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 21);
22) Kaplica cmentarna - prosektorium (nr 22) - nr w rejestrze zabytkow 1281 i 1342;
23) Cmentarz z 1939r. (nr 23);

24) Ogrodzenie Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 24).

3. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,granice strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu
przestrzennego szpitala”; w obrebie tej strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym stanowiska archeologicznego, oznaczone numerami: 58-
64/25 1 58-65/14.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych grunt, na
ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach 1, 13, 14, 17, 25, 26, 27, 33 i 46.

3. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o
numerach od 1 do 10 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych oraz $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dostep do drogi publicznej dla istniejacych inowo wydzielonych dzialek budowlanych, na
poszczegolnych terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz drogi wewnetrzne.

§ 21. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100m?2 powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 3;

2)dla funkcji ustug zdrowia — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
2 miejsca do parkowania na jeden gabinet i 1 miejsce do parkowania na jednego lekarza oraz 1 miejsce do
parkowania na trzy osoby personelu pomocniczego;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
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4) dla funkcji z zakresu ustug kultury oraz sportu i rekreacji - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla funkcji sezonowych obiektéw handlowych — 20 miejsc do parkowania na obiekt;
6) dla funkcji ustugowych z zakresu gastronomii — 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich;

7) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3;

8) dla ogrodow dziatkowych - 5 miejsc do parkowania na 10 dziatek w ogrodzie dziatkowym;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, przy
czym | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

10) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Nakazuje si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc do parkowania
dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22. Na terenach wyposazonych w $ciezki rowerowe ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”, drogi
itereny, ktore musza by¢é wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowe;j, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggdéw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci, atakze mozliwos¢
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejacg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany przebiegu tych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczego6lnosci przez tereny
drég wewnetrznych oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow, czy stacje telekomunikacji pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;
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6) poza terenami ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem,
ze nie bedg wymagaty realizacji wolno stojacych masztow antenowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, za posrednictwem lokalnej sieci
wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych
z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Planowane przewody wodociggowe o $rednicy nie mniejszej
niz 80 mm.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ iuzytkowanie istniejacych podziemnych uje¢ wody dla
terenow oznaczonych symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ, 4UZ, SUZ, 6UZ znajdujacych si¢ poza granicg stref
sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu.

§ 25. 1. Nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki. Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych takich jak przepompownie.

3. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy 0,30 m.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy, na nieutwardzong powierzchni¢
dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji iz zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idroég przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 26. 1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napiecia i niskiego napigcia na wspdlnych stupach.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

2. Realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektéw budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz spelnia¢ nastepujgce warunki:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

2)dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
z zapewnieniem dostepnosci od strony drogi.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych
takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédla energii
wytwarzane w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 29. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

3. Zakazuje si¢, na wszystkich terenach, lokalizacji sktadowisk odpadow.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 30. Szczegélowe zasady iwarunki ,scalania ipodzialu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 31. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,,granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig”. Na terenie
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 32. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,.granic¢ strefy ucigzliwosci od linii kolejowej WKD”. Na terenach
potozonych w obrgbie tej strefy nakazuje sie:

1) uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej WKD przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) wprowadzanie, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i ogrodoéw dziatkowych, zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow od strony linii kolejowej
WKD z uwzglednieniem przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

§ 33. Wskazuje sig, na rysunku planu, ,,granice stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza” dla ktorych
obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu cmentarzy i chowania
zmartych.

§ 34. Wyznacza si¢ na rysunku planu ,,granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej
WKD”, w obrgbie ktorej wszelkie roboty ziemne oraz sadzenie drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedlug wspolnej koncepcji, zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) funkcja ustugowa, w postaci wylacznie uslug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana tylko w parterze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
parteru;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania garazy na cele mieszkalne;
5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blacha trapezowa i falista oraz oktadzing typu siding;
6) nakazuje si¢ zachowanie dawnego budynku str6zowki przy ul. Sadowej 17;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdoéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla catego terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: 12 m,
b) garaze: 5 m;
5) geometria dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa — spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45 z mozliwos$cia stosowania mansard, wykuszy, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

b) garaze — ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe:

a) w postaci stupow ogloszeniowych o wysokosci do 2,5 m i srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm,
a takze w powiazaniu z kubaturg budynkow, przy czym o powierzchni nie wigkszej niz 3m?,

b) na tymczasowych ogrodzeniach placoéw budowy na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c) wyklucza si¢ lokalizacjc na obiektach malej architektury realizowanych w celach ozdobnych,
w szczegolnosci na fontannach i rzezbach;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia zielenig lub innymi elementami malej architektury (pachotki, pojemniki
z zielenia, stupki, murki) granic ciagéw pieszych i placow,

¢) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
d) maksymalna wysoko$¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

e) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokolem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedlug jednolitego projektu
dla catego terenu,

f) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych fragmentéw muru szpitalnego.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75°do 105°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;

4) zasady 1 warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — na terenach oznaczonych symbolami MN o
numerach od 1 do 11, od 13 do 18, od 21 do 36;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
31 i 32 oraz na dziatkach ew. nr 558 1 559 na terenie 8 MN, na dziatkach ew. nr 708 i 709 na terenie 9MN,
dziatce ew. nr 268 na terenie 16 MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
11, 12, 19, 20, 28, 29 i 30 oraz na dziatkach ew. nr 269/1, 269/2, 269/3 na terenie 16 MN.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)w przypadku realizacji zabudowy szeregowej nakazuje si¢, aby charakter zabudowy szeregowej
nawigzywat do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich w zakresie formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych za wyjatkiem ushug oswiaty, w postaci wytacznie ushug
wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym nie moga one stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkoéw gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;

6) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji oraz matej architektury;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 1,2,
b) dla zabudowy szeregowej: 1,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 55%,
b) dla zabudowy szeregowej: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa: 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze: 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25°do 45 lub plaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;

8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog;
b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m?, przy czym na terenie oznaczonym symbolem
1IMN - 400m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 395 m?2,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MN —
16 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 16 m, przy czym dla dziatek z zabudowg istniejaca 10 m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9 m, przy czym dla dziatek skrajnych — 12 m;

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1. za wyjatkiem
dziatki onr ew. 268 polozonej w terenie oznaczonym symbolem 16MN, dla ktorej powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami MN o numerach od 33 do 36 oraz §32 i§34 dla terenéw oznaczonych
symbolami MN o numerach od 1 do 10.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, przy czym na terenach IMNU i 2MNU nie dopuszcza
si¢ ustug oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; zabudow¢ nalezy
realizowa¢ wedlug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji
oraz malej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciazliwych, w postaci wylacznie ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych w budynkach wolnostojacych wytacznie w przypadku, gdy
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny wolnostojacys;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na
cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow na granicy dzialki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa — 10,5 m,
b) zabudowa ustugowa - 8,5 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze - 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i1 urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
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a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drég,
b) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

10) obiekty matej architektury — dopuszcza si¢ w szczegolnosci pojemniki z zielenig, shupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 10 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ushug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN o numerach 1i2

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach 1 i 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciagzliwe za wyjatkiem ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w budynkach wolnostojacych lub w formie mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow na granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji wolno stojacych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne — 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze — 5 m;
5) geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznych potaciach — od 20° do 45°,

b) ustala si¢ zharmonizowanie dachow budynkéw realizowanych w granicy jednej dziatki budowlane;;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachoéw w palecie kolorow naturalnych od bragzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drog (w tym droég wewnetrznych) nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

e) na fragmentach granic dzialek dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne jezeli jest to uzasadnione technologia
wykonywanej ustugi, stanowi barier¢ akustyczng albo przegrode optyczng dla zabudowy na dziatkach
sasiednich,

f) obowigzuje wymog harmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 oraz
§34 dla terenu 1TUMN.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug zdrowia oznaczonych symbolami

UZ o numerach od 1 do 7
§ 39. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi o§wiaty, nauki, kultury, administracji.
2. Zasady zagospodarowania:

1) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dziatania inwestycyjne realizowane na
terenach, atakze lokalizowanie ogrodzen oraz reklam iurzadzen reklamowych bez wzgledu na rodzaj
nos$nika nalezy realizowaC w oparciu o przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad
zabytkami;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1UZ i 2UZ nowg zabudowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego z uwzglednieniem pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
¢) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ okres$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6 metrow od drogi 1KDL i od drog wewnetrznych wyznaczonych
w planie,

- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2UZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewnetrznych wyznaczonych w planie,

e) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 3 i 4 okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie,
- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

f) na terenie oznaczonym symbolem SUZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie;

g) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 6 i 7 nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub
w budynkach wolnostojacych;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz oktadzing typu siding;
7) nakazuje si¢ zachowanie historycznych ciagdéw komunikacyjnych;

8) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien w formie ciggéw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym i w
formie zespotow zieleni urzadzonej;





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 7923

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych i wbudowanych, budynkow gospodarczych i socjalnych,
miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu urbanistycznego szpitala: 70%,
b) na pozostatym obszarze: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
8) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
b) w ogrodzeniach nalezy realizowa¢ tunele ekologiczne,

c¢) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

d) nakazuje si¢ zachowanie, wskazanych na rysunku planu, historycznych pozostato$ci muru szpitalnego
wpisanego do rejestru zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych istniejacych fragmentéw muru szpitalnego;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 dla
terenow oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 3, §33 dla terenow oznaczonych symbolami 3UZ
i UZ o numerach od 5 do 7 oraz §34 dla terenéw oznaczonych symbolami 1UZ i 2UZ.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysoko$ci 15%.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oswiaty

oznaczonego symbolem 1UO
§ 40. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1UOQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedtug wspdlnej koncepcji, zharmonizowanych form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie w formie mieszkan wbudowanych w budynek
ushugowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkow gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
h) budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny: 8,5m,
1) garaze i budynki gospodarcze: Sm;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice 1 urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu,
b) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog,
¢) maksymalna wysokos¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

d) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedtug jednolitego projektu
dla terenu UO,
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e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3200 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug sportu i rekreacji

oznaczonego symbolem 1US
§ 41. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, zdrowia.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustugi kultury i zdrowia moga by¢ realizowane wylacznie jako lokale wbudowane w budynki i obiekty
sportowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

j) budynki o funkcji sportowo-rekreacyjnej: 10,5 m,

k) garaze i budynki gospodarcze: 4 m;
5) geometria dachéw - dachy o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 0°do 45;
6) kolorystyka elewacji i dachu:
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a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - dopuszcza si¢ wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m nad poziom terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych, gdzie
dopuszcza si¢ wysokos¢ wymagang technologig obiektu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych shuzacych realizacji funkcji ustug sportu
i rekreacji.
8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w ogrodéw dzialkowych oznaczonych symbolami
ZD o numerach 1i2

§ 42. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZD o numerach 1 i 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
ogrody dziatkowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego alejek ogrodowych;
3) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢: budynku administracyjno-gospodarczego, alej i drog ogrodowych, miegjsc do
parkowania, placow gospodarczych, terenow rekreacyjnych, ogrodkow jordanowskich, hydroforni,
sanitariatow, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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5) zakazuje si¢ realizacji budynkow nie zwigzanych z funkcjg ogrodow dziatkowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-gospodarczego: 25m?;
6) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych w zakresie od 25°do 459,
7) kolorystyka elewacji i dachu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw naturalnych takich jak drewno i cegla,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

8) tablice i1 urzadzenia reklamowe — wylgcznie na ogrodzeniu terenu, przy czym o powierzchni nie wigkszej
niz 3m?;

9) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

10) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petlnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD oraz §31 dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw parkowej zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP o numerach od 1 do 7

§ 43. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o numerach od 1 do 7 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zielen urzagdzona.
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2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, realizacj¢ matego obiektu uslugowego, zgodnie
z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, o maksymalnej powierzchni uzytkowej - 20m?2,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0,1;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 6 m;
5) geometria dachu dla terenu 1ZP - dach o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 0°do 459,
6) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

c¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne;

8) w przypadku realizacji obiektu ustugowego na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nalezy zapewnié
miejsca do parkowania zgodnie z §21.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZP o numerach od 4 do 6, §32 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
oraz §31 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami

ZL o numerach od 1 do 6

§ 44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZIL. o numerach od 1 do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - las.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych i drog lesnych zwigzanych z gospodarka lesna;

4) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dzialania inwestycyjne realizowane na
terenie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw 1iopieki nad
zabytkami;

5) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
6) ogrodzenia - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych fragmentéw muru szpitalnego.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 3 do 6 oraz §34 dla terenu 3ZL.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

5. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza

oznaczonego symbolem 1ZC
§ 45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow takich jak: kaplice cmentarne, grobowce, pomniki iurzadzenia
niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
2) kolorystyka elewacji i dachu:
a) kaplica - kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materialy naturalne,

b) kaplica - kolorystyka dachu w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni iw
odcieniach szarosci;

3) tablice i urzadzenia reklamowe — zakaz realizacji;
4) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,
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b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych

oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 4

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym symbolem WS o numerach od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek i przejs¢ pieszych;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz usuwania drzew ikrzewdéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna;

3) tablice i urzgdzenia reklamowe - zakaz realizacji;
4) ogrodzenia - zakazuje si¢ sytuowania.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami 1WS, 3WS i 4WS oraz §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni naturalnej i urzadzonej oznaczonych
symbolami ZN o numerach od 1 do 5

§ 47. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZN o numerach od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen naturalna i urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ pieszych oraz obiektow malej
architektury;

4) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
5) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotéw lub
fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
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5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 23.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL
oraz KDD o numerach od 1 do 46

§ 48. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDL — ul. Sadowa, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ustaleniami ogdlnymi
planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
2. Dla teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 46 ustala si¢:
1) teren oznaczony symbolem: 1KDD - ul. Bigkitna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
2) teren oznaczony symbolem: 2KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) teren oznaczony symbolem: 3KDD - ul. Potrzebna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
4) teren oznaczony symbolem: 4KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
5) teren oznaczony symbolem: SKDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) teren oznaczony symbolem: 6KDD - ul. Go$cinna,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
7) teren oznaczony symbolem: 7KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
8) teren oznaczony symbolem: 8KDD - ul. Zamiejska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
9) teren oznaczony symbolem: 9KDD - ul. Lotnikéw,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
10) teren oznaczony symbolem: 10KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
11) teren oznaczony symbolem: 11KDD - ul. Zecerska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
12) teren oznaczony symbolem: 12KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
13) teren oznaczony symbolem: 13KDD - ul. Dolna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

14) teren oznaczony symbolem: 14KDD - ul. Lazurowa,
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
15) teren oznaczony symbolem: 15KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
16) teren oznaczony symbolem: 16KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
17) teren oznaczony symbolem: 17KDD - ul. Czarnieckiego;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, w granicach planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
18) teren oznaczony symbolem: 18KDD
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
19) teren oznaczony symbolem: 19KDD - ul. Pecicka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
20) teren oznaczony symbolem: 20KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
21) teren oznaczony symbolem: 21KDD — ul. Kaczanowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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22) teren oznaczony symbolem: 22KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
23) teren oznaczony symbolem: 23KDD - ul. Spacerowa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
24) teren oznaczony symbolem: 24KDD - ul. Wotodyjowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
25) teren oznaczony symbolem: 25KDD - ul. Raszynska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
26) teren oznaczony symbolem: 26KDD - ul. Zamienna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
27) teren oznaczony symbolem: 27KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
28) teren oznaczony symbolem: 28KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
29) teren oznaczony symbolem: 29KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
30) teren oznaczony symbolem: 30KDD- ul. Krakusa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
31) teren oznaczony symbolem: 31KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
32) teren oznaczony symbolem: 32KDD - ul. Gérska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
b) zasady zagospodarowania
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
33) teren oznaczony symbolem: 33KDD- ul. Krakusa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
34) teren oznaczony symbolem: 34KDD — ul. Spacerowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
35) teren oznaczony symbolem: 35KDD - ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;:
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
36) teren oznaczony symbolem: 36KDD - ul. Krotka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
37) teren oznaczony symbolem: 37KDD - ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
38) teren oznaczony symbolem: 38KDD - ul. Podbipiety,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
39) teren oznaczony symbolem: 39KDD - ul. Daleka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
40) teren oznaczony symbolem: 40KDD — ul. Spacerowa
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
41) teren oznaczony symbolem: 41KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
42) teren oznaczony symbolem: 42KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
43) teren oznaczony symbolem: 43KDD — ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
44) teren oznaczony symbolem: 44KDD — ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
45) teren oznaczony symbolem 45KDD - ul. Zagloby,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

46) teren oznaczony symbolem 46KDD — ul. Czarnieckiego,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami 40KDD oraz KDD o numerach od 43 do 45 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDL oraz KDD o numerach 1, 2, 3, 5, 6,9, 11, 13,i 17.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych w czasie modernizacji
i budowy.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 24.
Zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW
o numerach od 1 do 10

§ 49. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

c)na terenie droég oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-
rowerowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na drogach oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW;

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 3 do 6 oraz od 8 do 10 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami KDW o numerach 11 o0d 7 do 9.

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie modernizacji
i budowy.

4. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie uchwalonego uchwata
Nr XLVII/529/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2006r. nr 257, poz. 9165.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 52. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,

whniesionych do projektu planu.

z pézn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

| wytozenie — w terminie od 30 wrzesnia 2013 roku do 29 pazdziernika 2013 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 13 listopada 2013r.
Il wytozenie — w terminie od 10 lutego 2014 roku do 10 marca 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 24 marca 2014r.

Data
wplywu
uwagi
podczas |
illub i
wylozenia

L.p.

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorych
dotyczy uwaga

Przeznaczenie w
planie (symbol)
wedtug projektu
wylozonego do
publicznego
wgladu

Tresé uwagi

Rozstrzygniecie uwag

Stanowisko Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta

Uwagi do | wytozenia projektu planu do wgladu pub

licznego

1. ]13-11-2013

Obszar planu

Obszar planu

a)

Zmiana tytutu planu na nastepujacy: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
ogrodu Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie

Uwaga nieuwzgledniona

Tytut planu zostat okreslony w
uchwale intencyjnej o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i nie moze
zosta¢ zmieniony w trakcie
sporzgdzania planu

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Celem planu jest okreslenie zasad

b) Ustala sie nadrzednym celem miejscowego planu 2aqospodarowania na iedo calvm
zagospodarowania przestrzennego ochrone i obgzafze i nie w rowa(szg on y
zachowanie wartosci historycznego zatozenia . S 1 nie wprov i
; . . . hierarchii waznosci jego ustalen.
urbanistycznego Szpitala Tworkowskiego, jego uktadu T
ym samym zaproponowane w
przestrzennego oraz charakteru zabudowy. ) . -
- s I uwadze zapisy zostaty zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
Jednoczesnie ochronie i zachowaniu istniejgcego tadu .
PRI przeredagowane zgodnie z
przestrzennego podlega réwniez istniejgcy uktad .
) g : - tekstem planu oraz zachowaniem
urbanistyczny osiedla-ogrodu Malichy w typie ) . )
e ) . . istoty sprawy i uwzglednione w
tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej budynkow .
) . rozdziale dotyczacym zasad
lokowanych w otoczeniu ogrodéw . .
ochrony krajobrazu kulturowego i w
rozdziale dotyczacym tadu
przestrzennego.
c) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu Uwaga nieuwzgledniona w
przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla czesci
poszczegolnych terendw, ustala sie zasady realizaciji Odstgpiono od zapiséw
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, przy czym z dotyczgcych zabudowy willowej
uwagi na koniecznos¢ zachowania willowego, gdyz pojecie to nie ma swojej . -
h . ; . . AR ; . zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
jednorodzinnego charakteru zabudowy mieszkaniowej | definicji zawartej w przepisach
w osiedlu ogrodzie Malichy — zakazuje si¢ wnoszenia | prawa i moze to powodowac daleko
nowych zabudowan o ksztattach i wielkosciach idgce mozliwosci interpretacyjne,
niezharmonizowanych z dotychczasowg zabudowg na | powodujgce duzg dowolnosé
obszarze danego terenu. inwestycyjng
Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego tym samy nie moze
d) Roz. 4 par. 12 nalezy doda¢ po istniejagcym zapisie zawierac zalecen tylko nakazy,

dodatkowy punkt nr 2 o tresci ,Z uwagi na potrzebe
utrzymania ekologicznego i zielonego charakteru
obszaru objetego planem naktada sie na wtascicieli
obowigzek szczegdlnej dbatosci o zielen drzewiasts i
krzewiasta, dokonywania nowych nasadzen w miejsce
redukowanych oraz uzyskiwania zgody na planowane
redukcje zieleni. Zaleca sie zachowanie i rozwdj zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek z
zabudowg mieszkaniowg oraz na terenach
publicznych.”

zakazy i konkretne ustalenia ktore
nie wynikajg wprost z innych
powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa. Nie mozna w
planie powiela¢ zapisow
wynikajgcych z innych przepiséw
rangi ustawowej. Mozliwe do
zapisania ustalenia dotyczace
ciagow zieleni zawarto w rozdziale
dotyczgcym Srodowiska
przyrodniczego. Ponadto wszelkie
zalecenia dotyczgce zachowania i
rozwoju zieleni ogrodowej zostaty
zawarte w prognozie oddziatywana
na srodowisko sporzadzonej do
planu miejscowego.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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e)

Zmiana przeznaczenia dopuszczalnego terenéw MN28,
MN29 i MN30 z zabudowy szeregowej na
jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg z
ewentualnym dopuszczeniem na terenie MN28
zabudowy szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy
terenéw MN29 i MN30
Przedmiotowe grunty
przeznaczone byty pod zabudowe
szeregowg w dotychczas
obowigzujgcym planie i sg
wtasnoscig Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego ktory
w trakcie procedury sporzgdzenia
planu nie wnioskowat o zmiane ich
przeznaczenia. Ponadto z punktu
widzenia urbanistycznego jest to
kontynuacja juz istniejgcej
zabudowy szeregowej w
sgsiedztwie i zostata uzgodniona w
toku sporzadzania planu z
Konserwatorem Zabytkow.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

f)

w par. 34 pkt 2 ppkt 2 dopisa¢ na koncu ,szczegdlnie w
zakresie stylu architektonicznego, wysokosci i
powierzchni zabudowy”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Wysokos$¢ zabudowy jest okreslona
jednoznacznie dla poszczegélnych
terendéw funkcjonalnych podobnie
jak maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy co wigze
sie z powierzchnig zabudowy. W
planie doprecyzowano zapis o tym
aby charakter zabudowy
szeregowej nawigzywat do
istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich jedynie w zakresie
formy architektonicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

9)

dopisanie w par. 34 pkt 2 ppkt 3 ,a powierzchnia ta nie
moze by¢ powiekszona poprzez realizacje funkcji
ustugowych na przylegtej powierzchni
niezabudowane;j”.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

W ustaleniach szczegoétowych
planu na terenach MN i MNU (za
wyjatkiem 3MNU) zakazano
realizacji ustug z zakresu oswiaty i
przedszkoli czyli ustug ktérych
zakres prowadzenia moze
obejmowac nie tylko budynek ale
takze teren danej dziatki

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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h) w par. 34 pkt 3 zmienic:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy z 55% na 45%,

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej z 45% na
55%,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci z 12 na 10,5 m,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia z 2,2 m
nalg8m.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zmianie ulegt zapis wskaznika
intensywnosci zabudowy zgodnie z
zapisem zawartym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmieniono wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej z
45% na 55% przy czym dla
zabudowy szeregowej utrzymano
powierzchnie biologicznie czynng
na poziomie 45%. Obnizono
maksymalng wysokos¢ nowe;j
zabudowy do 10,5 m rezygnujac z
okreslania liczby kondygnacji na
poszczegdlnych terenach.
Zmniejszono maksymalng
wysokos¢ ogrodzen.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

i) wpar. 34 pkt 4

- zwigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej z 500m2 na 800 m2

- powigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej z 200 m2 na 250 m2

- rozszerzenie zapisu o minimalnym froncie dziatki dla
zabudowy szeregowej poprzez dodanie zapisu ,12 m dla
dziatki zewnetrznej”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zwigkszenie minimalnej wielkosci
dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, gdyz
na terenie planu znajdujg sig dziatki
mniejsze niz nawet zaproponowane|
w planie 500 m2.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

j) par. 36 dla terenow UMN zmiany adekwatne jak dla
terenéw MN przy czym w ppkt 1.2 doprecyzowac ze
chodzi o zabudowe wolnostojgca

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Na terenie UMN mozliwa jest
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wbudowanej jak i wolnostojgce;j

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Uwaga do | i Il wylozenia projektu planu do wgladu

publicznego

30.-10-2013
(pierwsze
wytozenie)
24-03-2014
(drugie
wytozenie)

Dz. 453/6

33MN

Umozliwienie zabudowy na catej dziatce budowlanej
zgodnie z wydang opinig RZGW zataczong do uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zgodnie z planem mozliwa jest
realizacja zabudowy na czesci
przedmiotowej dziatki zgodnie z
wytyczonymi liniami zabudowy i
przepisami prawa wodnego. Plan
miejscowy musi byé zgodny z
aktualnym ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I” ktore obejmuje rzeke Utrate.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Wyznaczona w planie granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wytyczona jest zgodnie z
tym opracowaniem i uzgodniona z
RZGW. Na terenie szczegolnego
zagrozenie powodzig obowigzujg
przepisy z zakresu prawa wodnego
w tym zakazy i dopuszczenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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Zalacznik nr 3 do

uchwaly Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIEJSKA W PRUSZKOWIE ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drdg.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikaciji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j . Dz. U. z 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z pézn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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Poz. 7923

UCHWALA NR XLV/424/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm".) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647; z pdzn. zm.?) w wykonaniu
uchwaty Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, zwany dalej, w tresci uchwaty, planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco

1) od zachodu ipdnocy — wzdluz granicy terenéw kolejowych WKD relacji Warszawa — Pruszkow -
Grodzisk Mazowiecki;

2) od wschodu: wzdhuz wspdlnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa i gminy Michatowice;

3) od poludnia wspo6lng granica administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice wzdluz rzeki
Raszynki i rzeki Utraty oraz potudniowg granicg koryta rzeki Utraty.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012r.poz. 951,1455,z 2013 r. poz.
21,405,1238, 1446 oraz z 2014r.poz.379.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak tereny goérnicze oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujag w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w §ciezki rowerowe;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wraz znumerem ewidencyjnym
stanowiska archeologicznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu przestrzennego szpitala;
7) pojedyncze drzewa i aleje szczegdlnie wartosciowe;

8) projektowane ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,;

9) granica strefy uciazliwosci od linii kolejowej WKD;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej WKD;

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
1 oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrgbnych.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
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zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 0° do
129;

3) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 129,

4) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub
okreslone w ustaleniach szczegotowych, linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) zabudowy istniejace;,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

e) obiektow matej architektury;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

8) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw, dachach budowli naziemnych i podziemnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenows;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$§¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
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13) tablicach iurzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie bedace szyldami,
sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
pozwalajace powiazaé ich znaczenie z okre§long firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczego6lnosci, jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, shup ogloszeniowo-reklamowy, gablota, maszt, neon, totem
reklamowy,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynku lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci: malowana lub naklejana grafika na elewacjach, $cianach ioknach budynkow, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzen bez podmuréwek, ogrodzen z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchnig
terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

16) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorych
ewentualna ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek lub zesp6t budynkows;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi lub jednym lokalu mieszkalnym, a drugim ustugowym, w ktoérych $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ trzy lub wigcej budynkow, w ktorych znajdujg sig
maksymalnie po dwa lokale mieszkalne Iub lokal mieszkalny i lokal ustugowy; w budynku w zabudowie
szeregowe] dwie $ciany zewnetrzne bedace $cianami oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do
sgsiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig itylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna bedgca Sciang oddzielenia przeciwpozarowego przylega
do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodow dziatkowych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN o
numerach od 1 do 36;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU o numerach od 1 do 3;

4) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN o numerach 11 2;

5) tereny ustug zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ o numerach od 1 do 7;

6) teren ushug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;

7) teren ushug sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

8) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD o numerach 11 2;

9) tereny parkowej zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o numerach od 1 do 7;
10) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o numerach od 1 do 6;

11) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolami WS o numerach od 1 do 4;
13) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o numerach od 1 do 5;
14) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL;

15) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 46;

16) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 10.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe iutrzymywanie pomieszczen publicznych obiektéw ochrony zdrowia oraz
tereny opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami;

2) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, jako teren utrzymania cmentarza oraz teren
opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikoéw 1 innych urzadzen wodnych oraz publicznych obiektéw sportowych;

4) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN o numerach od 1 do 5,
jako tereny przeznaczone pod budowe¢ oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen shuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych;

5) teren ushug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US jako teren do budowy i utrzymywania
publicznych obiektéw sportowych;

6) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 6, jako tereny opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami;

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS o numerach od 1 do 4, jako
tereny regulacji przeplywow iochrony przed powodzig oraz przeznaczone do utrzymania iregulacji
zbiornikow i innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

8) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenoéw, ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, przy czym,
o ile z ustalen szczeg6lowych nie wynika inaczej, zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych;
2) na naroznych $cigciach ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong;

3) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, slupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkow na wszystkich terenach, przy czym
powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego osiedla ogrodu Malichy
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania w ustaleniach
szczegodtowych planu dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego fragment obszaru planu polozony wzdluz rzeki Utraty. Na terenach objetych ta formg ochrony
przyrody obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

2. Wskazuje sig, na rysunku planu, lokalizacj¢ pomnikow przyrody, wraz ze strefa ochronng w odlegtosci
15 m od pnia drzewa. W stosunku do pomnikéw przyrody oraz ich stref ochronnych obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Wyznacza si¢ i obejmuje ochrong ,,pojedyncze drzewa i aleje szczegodlnie wartosciowe”, dla ktorych
ustala si¢:

1) obowiazek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
2) nakaz wydzielenia wokot pnia drzewa powierzchni przepuszczalnej dla wody na terenach drog;

3) zakaz usuwania tych drzew, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzew jesli wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,
a takze w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) dopuszczenie nasadzen uzupehiajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych
1 wlasciwych dla siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢, na rysunku planu, lokalizacj¢ ,,projektowanych ciggdéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym”, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) nakazuje si¢ uwzglednianie tych ciggéw zieleni w projektach zagospodarowania dziatki w formie pasow,
o szeroko$ci co najmniej 5 m, z nasadzeniami drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie terenu przy tych ciggach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat.

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora winny zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Wskazuje sie, na rysunku planu, ,,granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. W obszarze tym obowigzuja wymagania techniczne dotyczace
budynkow okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:
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1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas 1 wibracje, przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siggac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wystgpowania ,,0bszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN, o numerach od 1 do 36 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 1MW, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem 1UQ, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach 1 i 2, MNU o numerach od 1 do 3, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny szpitali w miastach;

6) tereny oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 7, ZL o numerach od 1 do 6, 1US, ZD o numerach 1
12, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego
uktadu urbanistycznego ,,Szpitala Tworkowskiego™ i jego charakteru zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, obszary wpisane do rejestru zabytkow potozone na terenie
»Szpitala Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

1) Zespot budowlany Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (wraz z zielenig) - nr w rejestrze 1281;
2) Park przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej - nr w rejestrze 1281;
3) Cmentarz przy Szpitalu dla Nerwowo i Psychicznie Chorych (wraz z drzewostanem) - nr w rejestrze 1342.

2. Wskazuje si¢, na rysunku planu, oznaczeniem ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow” inumerem
umozliwiajacym ich lokalizacje¢, budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw potozone na terenie ,,Szpitala
Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1) Budynek portierni (nr 1);

2) Budynek administracji Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 2);

3) Kiosk (d. strézéwka) z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 3);

4) Dom kultury z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 4);

5) Kosciot (d. Cerekiew) przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 5);
6) Pawilon nr I z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 6);

7) Pawilon nr II z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 7);

8) Pawilon nr III z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 8);

9) Pawilon nr IV z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 9);

10) Pawilon nr V z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 10);
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11) Pawilon nr VI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 11);

12) Pawilon nr VII z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 12);

13) Pawilon nr VIlla z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 13);

14) Pawilon nr VIIIb z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 14);

15) Pawilon nr IX z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 15);

16) Pawilon nr XI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 16);

17) Budynek gospodarczy z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 17);
18) Domek szwajcarski z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 18);
19) Dom polekarski z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 19);

20) Dom mieszkalny z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 20);

21) Przedszkole, d. kaplica z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 21);
22) Kaplica cmentarna - prosektorium (nr 22) - nr w rejestrze zabytkow 1281 i 1342;
23) Cmentarz z 1939r. (nr 23);

24) Ogrodzenie Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 24).

3. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,granice strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu
przestrzennego szpitala”; w obrebie tej strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym stanowiska archeologicznego, oznaczone numerami: 58-
64/25 1 58-65/14.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych grunt, na
ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach 1, 13, 14, 17, 25, 26, 27, 33 i 46.

3. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o
numerach od 1 do 10 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych oraz $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dostep do drogi publicznej dla istniejacych inowo wydzielonych dzialek budowlanych, na
poszczegolnych terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz drogi wewnetrzne.

§ 21. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100m?2 powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 3;

2)dla funkcji ustug zdrowia — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
2 miejsca do parkowania na jeden gabinet i 1 miejsce do parkowania na jednego lekarza oraz 1 miejsce do
parkowania na trzy osoby personelu pomocniczego;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
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4) dla funkcji z zakresu ustug kultury oraz sportu i rekreacji - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla funkcji sezonowych obiektéw handlowych — 20 miejsc do parkowania na obiekt;
6) dla funkcji ustugowych z zakresu gastronomii — 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich;

7) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3;

8) dla ogrodow dziatkowych - 5 miejsc do parkowania na 10 dziatek w ogrodzie dziatkowym;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, przy
czym | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

10) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Nakazuje si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc do parkowania
dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22. Na terenach wyposazonych w $ciezki rowerowe ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”, drogi
itereny, ktore musza by¢é wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowe;j, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggdéw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci, atakze mozliwos¢
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejacg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany przebiegu tych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczego6lnosci przez tereny
drég wewnetrznych oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow, czy stacje telekomunikacji pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;
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6) poza terenami ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem,
ze nie bedg wymagaty realizacji wolno stojacych masztow antenowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, za posrednictwem lokalnej sieci
wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych
z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Planowane przewody wodociggowe o $rednicy nie mniejszej
niz 80 mm.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ iuzytkowanie istniejacych podziemnych uje¢ wody dla
terenow oznaczonych symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ, 4UZ, SUZ, 6UZ znajdujacych si¢ poza granicg stref
sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu.

§ 25. 1. Nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki. Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych takich jak przepompownie.

3. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy 0,30 m.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy, na nieutwardzong powierzchni¢
dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji iz zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idroég przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 26. 1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napiecia i niskiego napigcia na wspdlnych stupach.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

2. Realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektéw budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz spelnia¢ nastepujgce warunki:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

2)dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
z zapewnieniem dostepnosci od strony drogi.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych
takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédla energii
wytwarzane w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 29. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

3. Zakazuje si¢, na wszystkich terenach, lokalizacji sktadowisk odpadow.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 30. Szczegélowe zasady iwarunki ,scalania ipodzialu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 31. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,,granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig”. Na terenie
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 32. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,.granic¢ strefy ucigzliwosci od linii kolejowej WKD”. Na terenach
potozonych w obrgbie tej strefy nakazuje sie:

1) uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej WKD przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) wprowadzanie, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i ogrodoéw dziatkowych, zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow od strony linii kolejowej
WKD z uwzglednieniem przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

§ 33. Wskazuje sig, na rysunku planu, ,,granice stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza” dla ktorych
obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu cmentarzy i chowania
zmartych.

§ 34. Wyznacza si¢ na rysunku planu ,,granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej
WKD”, w obrgbie ktorej wszelkie roboty ziemne oraz sadzenie drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedlug wspolnej koncepcji, zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) funkcja ustugowa, w postaci wylacznie uslug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana tylko w parterze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
parteru;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania garazy na cele mieszkalne;
5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blacha trapezowa i falista oraz oktadzing typu siding;
6) nakazuje si¢ zachowanie dawnego budynku str6zowki przy ul. Sadowej 17;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdoéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla catego terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: 12 m,
b) garaze: 5 m;
5) geometria dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa — spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45 z mozliwos$cia stosowania mansard, wykuszy, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

b) garaze — ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe:

a) w postaci stupow ogloszeniowych o wysokosci do 2,5 m i srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm,
a takze w powiazaniu z kubaturg budynkow, przy czym o powierzchni nie wigkszej niz 3m?,

b) na tymczasowych ogrodzeniach placoéw budowy na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c) wyklucza si¢ lokalizacjc na obiektach malej architektury realizowanych w celach ozdobnych,
w szczegolnosci na fontannach i rzezbach;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia zielenig lub innymi elementami malej architektury (pachotki, pojemniki
z zielenia, stupki, murki) granic ciagéw pieszych i placow,

¢) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
d) maksymalna wysoko$¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

e) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokolem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedlug jednolitego projektu
dla catego terenu,

f) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych fragmentéw muru szpitalnego.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75°do 105°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;

4) zasady 1 warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — na terenach oznaczonych symbolami MN o
numerach od 1 do 11, od 13 do 18, od 21 do 36;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
31 i 32 oraz na dziatkach ew. nr 558 1 559 na terenie 8 MN, na dziatkach ew. nr 708 i 709 na terenie 9MN,
dziatce ew. nr 268 na terenie 16 MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
11, 12, 19, 20, 28, 29 i 30 oraz na dziatkach ew. nr 269/1, 269/2, 269/3 na terenie 16 MN.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)w przypadku realizacji zabudowy szeregowej nakazuje si¢, aby charakter zabudowy szeregowej
nawigzywat do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich w zakresie formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych za wyjatkiem ushug oswiaty, w postaci wytacznie ushug
wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym nie moga one stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkoéw gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;

6) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji oraz matej architektury;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 1,2,
b) dla zabudowy szeregowej: 1,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 55%,
b) dla zabudowy szeregowej: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa: 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze: 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25°do 45 lub plaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;

8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog;
b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m?, przy czym na terenie oznaczonym symbolem
1IMN - 400m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 395 m?2,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MN —
16 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 16 m, przy czym dla dziatek z zabudowg istniejaca 10 m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9 m, przy czym dla dziatek skrajnych — 12 m;

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1. za wyjatkiem
dziatki onr ew. 268 polozonej w terenie oznaczonym symbolem 16MN, dla ktorej powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami MN o numerach od 33 do 36 oraz §32 i§34 dla terenéw oznaczonych
symbolami MN o numerach od 1 do 10.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, przy czym na terenach IMNU i 2MNU nie dopuszcza
si¢ ustug oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; zabudow¢ nalezy
realizowa¢ wedlug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji
oraz malej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciazliwych, w postaci wylacznie ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych w budynkach wolnostojacych wytacznie w przypadku, gdy
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny wolnostojacys;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na
cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow na granicy dzialki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa — 10,5 m,
b) zabudowa ustugowa - 8,5 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze - 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i1 urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
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a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drég,
b) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

10) obiekty matej architektury — dopuszcza si¢ w szczegolnosci pojemniki z zielenig, shupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 10 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ushug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN o numerach 1i2

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach 1 i 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciagzliwe za wyjatkiem ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w budynkach wolnostojacych lub w formie mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow na granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji wolno stojacych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne — 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze — 5 m;
5) geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznych potaciach — od 20° do 45°,

b) ustala si¢ zharmonizowanie dachow budynkéw realizowanych w granicy jednej dziatki budowlane;;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachoéw w palecie kolorow naturalnych od bragzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drog (w tym droég wewnetrznych) nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

e) na fragmentach granic dzialek dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne jezeli jest to uzasadnione technologia
wykonywanej ustugi, stanowi barier¢ akustyczng albo przegrode optyczng dla zabudowy na dziatkach
sasiednich,

f) obowigzuje wymog harmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 oraz
§34 dla terenu 1TUMN.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug zdrowia oznaczonych symbolami

UZ o numerach od 1 do 7
§ 39. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi o§wiaty, nauki, kultury, administracji.
2. Zasady zagospodarowania:

1) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dziatania inwestycyjne realizowane na
terenach, atakze lokalizowanie ogrodzen oraz reklam iurzadzen reklamowych bez wzgledu na rodzaj
nos$nika nalezy realizowaC w oparciu o przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad
zabytkami;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1UZ i 2UZ nowg zabudowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego z uwzglednieniem pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
¢) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ okres$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6 metrow od drogi 1KDL i od drog wewnetrznych wyznaczonych
w planie,

- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2UZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewnetrznych wyznaczonych w planie,

e) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 3 i 4 okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie,
- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

f) na terenie oznaczonym symbolem SUZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie;

g) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 6 i 7 nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub
w budynkach wolnostojacych;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz oktadzing typu siding;
7) nakazuje si¢ zachowanie historycznych ciagdéw komunikacyjnych;

8) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien w formie ciggéw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym i w
formie zespotow zieleni urzadzonej;
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9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych i wbudowanych, budynkow gospodarczych i socjalnych,
miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu urbanistycznego szpitala: 70%,
b) na pozostatym obszarze: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
8) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
b) w ogrodzeniach nalezy realizowa¢ tunele ekologiczne,

c¢) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

d) nakazuje si¢ zachowanie, wskazanych na rysunku planu, historycznych pozostato$ci muru szpitalnego
wpisanego do rejestru zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych istniejacych fragmentéw muru szpitalnego;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 dla
terenow oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 3, §33 dla terenow oznaczonych symbolami 3UZ
i UZ o numerach od 5 do 7 oraz §34 dla terenéw oznaczonych symbolami 1UZ i 2UZ.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysoko$ci 15%.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oswiaty

oznaczonego symbolem 1UO
§ 40. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1UOQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedtug wspdlnej koncepcji, zharmonizowanych form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie w formie mieszkan wbudowanych w budynek
ushugowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkow gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
h) budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny: 8,5m,
1) garaze i budynki gospodarcze: Sm;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice 1 urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu,
b) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog,
¢) maksymalna wysokos¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

d) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedtug jednolitego projektu
dla terenu UO,
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e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3200 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug sportu i rekreacji

oznaczonego symbolem 1US
§ 41. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, zdrowia.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustugi kultury i zdrowia moga by¢ realizowane wylacznie jako lokale wbudowane w budynki i obiekty
sportowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

j) budynki o funkcji sportowo-rekreacyjnej: 10,5 m,

k) garaze i budynki gospodarcze: 4 m;
5) geometria dachéw - dachy o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 0°do 45;
6) kolorystyka elewacji i dachu:
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a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - dopuszcza si¢ wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m nad poziom terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych, gdzie
dopuszcza si¢ wysokos¢ wymagang technologig obiektu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych shuzacych realizacji funkcji ustug sportu
i rekreacji.
8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w ogrodéw dzialkowych oznaczonych symbolami
ZD o numerach 1i2

§ 42. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZD o numerach 1 i 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
ogrody dziatkowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego alejek ogrodowych;
3) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢: budynku administracyjno-gospodarczego, alej i drog ogrodowych, miegjsc do
parkowania, placow gospodarczych, terenow rekreacyjnych, ogrodkow jordanowskich, hydroforni,
sanitariatow, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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5) zakazuje si¢ realizacji budynkow nie zwigzanych z funkcjg ogrodow dziatkowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-gospodarczego: 25m?;
6) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych w zakresie od 25°do 459,
7) kolorystyka elewacji i dachu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw naturalnych takich jak drewno i cegla,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

8) tablice i1 urzadzenia reklamowe — wylgcznie na ogrodzeniu terenu, przy czym o powierzchni nie wigkszej
niz 3m?;

9) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

10) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petlnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD oraz §31 dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw parkowej zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP o numerach od 1 do 7

§ 43. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o numerach od 1 do 7 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zielen urzagdzona.
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2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, realizacj¢ matego obiektu uslugowego, zgodnie
z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, o maksymalnej powierzchni uzytkowej - 20m?2,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0,1;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 6 m;
5) geometria dachu dla terenu 1ZP - dach o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 0°do 459,
6) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

c¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne;

8) w przypadku realizacji obiektu ustugowego na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nalezy zapewnié
miejsca do parkowania zgodnie z §21.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZP o numerach od 4 do 6, §32 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
oraz §31 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami

ZL o numerach od 1 do 6

§ 44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZIL. o numerach od 1 do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - las.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych i drog lesnych zwigzanych z gospodarka lesna;

4) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dzialania inwestycyjne realizowane na
terenie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw 1iopieki nad
zabytkami;

5) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
6) ogrodzenia - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych fragmentéw muru szpitalnego.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 3 do 6 oraz §34 dla terenu 3ZL.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

5. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza

oznaczonego symbolem 1ZC
§ 45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow takich jak: kaplice cmentarne, grobowce, pomniki iurzadzenia
niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
2) kolorystyka elewacji i dachu:
a) kaplica - kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materialy naturalne,

b) kaplica - kolorystyka dachu w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni iw
odcieniach szarosci;

3) tablice i urzadzenia reklamowe — zakaz realizacji;
4) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,
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b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych

oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 4

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym symbolem WS o numerach od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek i przejs¢ pieszych;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz usuwania drzew ikrzewdéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna;

3) tablice i urzgdzenia reklamowe - zakaz realizacji;
4) ogrodzenia - zakazuje si¢ sytuowania.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami 1WS, 3WS i 4WS oraz §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni naturalnej i urzadzonej oznaczonych
symbolami ZN o numerach od 1 do 5

§ 47. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZN o numerach od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen naturalna i urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ pieszych oraz obiektow malej
architektury;

4) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
5) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotéw lub
fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
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5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 23.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL
oraz KDD o numerach od 1 do 46

§ 48. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDL — ul. Sadowa, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ustaleniami ogdlnymi
planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
2. Dla teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 46 ustala si¢:
1) teren oznaczony symbolem: 1KDD - ul. Bigkitna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
2) teren oznaczony symbolem: 2KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) teren oznaczony symbolem: 3KDD - ul. Potrzebna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
4) teren oznaczony symbolem: 4KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
5) teren oznaczony symbolem: SKDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) teren oznaczony symbolem: 6KDD - ul. Go$cinna,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
7) teren oznaczony symbolem: 7KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
8) teren oznaczony symbolem: 8KDD - ul. Zamiejska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
9) teren oznaczony symbolem: 9KDD - ul. Lotnikéw,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
10) teren oznaczony symbolem: 10KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
11) teren oznaczony symbolem: 11KDD - ul. Zecerska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
12) teren oznaczony symbolem: 12KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
13) teren oznaczony symbolem: 13KDD - ul. Dolna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

14) teren oznaczony symbolem: 14KDD - ul. Lazurowa,
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
15) teren oznaczony symbolem: 15KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
16) teren oznaczony symbolem: 16KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
17) teren oznaczony symbolem: 17KDD - ul. Czarnieckiego;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, w granicach planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
18) teren oznaczony symbolem: 18KDD
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
19) teren oznaczony symbolem: 19KDD - ul. Pecicka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
20) teren oznaczony symbolem: 20KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
21) teren oznaczony symbolem: 21KDD — ul. Kaczanowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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22) teren oznaczony symbolem: 22KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
23) teren oznaczony symbolem: 23KDD - ul. Spacerowa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
24) teren oznaczony symbolem: 24KDD - ul. Wotodyjowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
25) teren oznaczony symbolem: 25KDD - ul. Raszynska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
26) teren oznaczony symbolem: 26KDD - ul. Zamienna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
27) teren oznaczony symbolem: 27KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
28) teren oznaczony symbolem: 28KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
29) teren oznaczony symbolem: 29KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
30) teren oznaczony symbolem: 30KDD- ul. Krakusa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
31) teren oznaczony symbolem: 31KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
32) teren oznaczony symbolem: 32KDD - ul. Gérska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
b) zasady zagospodarowania
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
33) teren oznaczony symbolem: 33KDD- ul. Krakusa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
34) teren oznaczony symbolem: 34KDD — ul. Spacerowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
35) teren oznaczony symbolem: 35KDD - ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;:
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
36) teren oznaczony symbolem: 36KDD - ul. Krotka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
37) teren oznaczony symbolem: 37KDD - ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
38) teren oznaczony symbolem: 38KDD - ul. Podbipiety,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
39) teren oznaczony symbolem: 39KDD - ul. Daleka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
40) teren oznaczony symbolem: 40KDD — ul. Spacerowa
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
41) teren oznaczony symbolem: 41KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
42) teren oznaczony symbolem: 42KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
43) teren oznaczony symbolem: 43KDD — ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
44) teren oznaczony symbolem: 44KDD — ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
45) teren oznaczony symbolem 45KDD - ul. Zagloby,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

46) teren oznaczony symbolem 46KDD — ul. Czarnieckiego,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami 40KDD oraz KDD o numerach od 43 do 45 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDL oraz KDD o numerach 1, 2, 3, 5, 6,9, 11, 13,i 17.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych w czasie modernizacji
i budowy.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 24.
Zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW
o numerach od 1 do 10

§ 49. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

c)na terenie droég oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-
rowerowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na drogach oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW;

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 3 do 6 oraz od 8 do 10 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami KDW o numerach 11 o0d 7 do 9.

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie modernizacji
i budowy.

4. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie uchwalonego uchwata
Nr XLVII/529/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2006r. nr 257, poz. 9165.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 52. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,

whniesionych do projektu planu.

z pézn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

| wytozenie — w terminie od 30 wrzesnia 2013 roku do 29 pazdziernika 2013 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 13 listopada 2013r.
Il wytozenie — w terminie od 10 lutego 2014 roku do 10 marca 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 24 marca 2014r.

Data
wplywu
uwagi
podczas |
illub i
wylozenia

L.p.

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorych
dotyczy uwaga

Przeznaczenie w
planie (symbol)
wedtug projektu
wylozonego do
publicznego
wgladu

Tresé uwagi

Rozstrzygniecie uwag

Stanowisko Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta

Uwagi do | wytozenia projektu planu do wgladu pub

licznego

1. ]13-11-2013

Obszar planu

Obszar planu

a)

Zmiana tytutu planu na nastepujacy: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
ogrodu Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie

Uwaga nieuwzgledniona

Tytut planu zostat okreslony w
uchwale intencyjnej o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i nie moze
zosta¢ zmieniony w trakcie
sporzgdzania planu

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Celem planu jest okreslenie zasad

b) Ustala sie nadrzednym celem miejscowego planu 2aqospodarowania na iedo calvm
zagospodarowania przestrzennego ochrone i obgzafze i nie w rowa(szg on y
zachowanie wartosci historycznego zatozenia . S 1 nie wprov i
; . . . hierarchii waznosci jego ustalen.
urbanistycznego Szpitala Tworkowskiego, jego uktadu T
ym samym zaproponowane w
przestrzennego oraz charakteru zabudowy. ) . -
- s I uwadze zapisy zostaty zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
Jednoczesnie ochronie i zachowaniu istniejgcego tadu .
PRI przeredagowane zgodnie z
przestrzennego podlega réwniez istniejgcy uktad .
) g : - tekstem planu oraz zachowaniem
urbanistyczny osiedla-ogrodu Malichy w typie ) . )
e ) . . istoty sprawy i uwzglednione w
tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej budynkow .
) . rozdziale dotyczacym zasad
lokowanych w otoczeniu ogrodéw . .
ochrony krajobrazu kulturowego i w
rozdziale dotyczacym tadu
przestrzennego.
c) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu Uwaga nieuwzgledniona w
przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla czesci
poszczegolnych terendw, ustala sie zasady realizaciji Odstgpiono od zapiséw
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, przy czym z dotyczgcych zabudowy willowej
uwagi na koniecznos¢ zachowania willowego, gdyz pojecie to nie ma swojej . -
h . ; . . AR ; . zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
jednorodzinnego charakteru zabudowy mieszkaniowej | definicji zawartej w przepisach
w osiedlu ogrodzie Malichy — zakazuje si¢ wnoszenia | prawa i moze to powodowac daleko
nowych zabudowan o ksztattach i wielkosciach idgce mozliwosci interpretacyjne,
niezharmonizowanych z dotychczasowg zabudowg na | powodujgce duzg dowolnosé
obszarze danego terenu. inwestycyjng
Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego tym samy nie moze
d) Roz. 4 par. 12 nalezy doda¢ po istniejagcym zapisie zawierac zalecen tylko nakazy,

dodatkowy punkt nr 2 o tresci ,Z uwagi na potrzebe
utrzymania ekologicznego i zielonego charakteru
obszaru objetego planem naktada sie na wtascicieli
obowigzek szczegdlnej dbatosci o zielen drzewiasts i
krzewiasta, dokonywania nowych nasadzen w miejsce
redukowanych oraz uzyskiwania zgody na planowane
redukcje zieleni. Zaleca sie zachowanie i rozwdj zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek z
zabudowg mieszkaniowg oraz na terenach
publicznych.”

zakazy i konkretne ustalenia ktore
nie wynikajg wprost z innych
powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa. Nie mozna w
planie powiela¢ zapisow
wynikajgcych z innych przepiséw
rangi ustawowej. Mozliwe do
zapisania ustalenia dotyczace
ciagow zieleni zawarto w rozdziale
dotyczgcym Srodowiska
przyrodniczego. Ponadto wszelkie
zalecenia dotyczgce zachowania i
rozwoju zieleni ogrodowej zostaty
zawarte w prognozie oddziatywana
na srodowisko sporzadzonej do
planu miejscowego.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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e)

Zmiana przeznaczenia dopuszczalnego terenéw MN28,
MN29 i MN30 z zabudowy szeregowej na
jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg z
ewentualnym dopuszczeniem na terenie MN28
zabudowy szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy
terenéw MN29 i MN30
Przedmiotowe grunty
przeznaczone byty pod zabudowe
szeregowg w dotychczas
obowigzujgcym planie i sg
wtasnoscig Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego ktory
w trakcie procedury sporzgdzenia
planu nie wnioskowat o zmiane ich
przeznaczenia. Ponadto z punktu
widzenia urbanistycznego jest to
kontynuacja juz istniejgcej
zabudowy szeregowej w
sgsiedztwie i zostata uzgodniona w
toku sporzadzania planu z
Konserwatorem Zabytkow.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

f)

w par. 34 pkt 2 ppkt 2 dopisa¢ na koncu ,szczegdlnie w
zakresie stylu architektonicznego, wysokosci i
powierzchni zabudowy”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Wysokos$¢ zabudowy jest okreslona
jednoznacznie dla poszczegélnych
terendéw funkcjonalnych podobnie
jak maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy co wigze
sie z powierzchnig zabudowy. W
planie doprecyzowano zapis o tym
aby charakter zabudowy
szeregowej nawigzywat do
istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich jedynie w zakresie
formy architektonicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

9)

dopisanie w par. 34 pkt 2 ppkt 3 ,a powierzchnia ta nie
moze by¢ powiekszona poprzez realizacje funkcji
ustugowych na przylegtej powierzchni
niezabudowane;j”.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

W ustaleniach szczegoétowych
planu na terenach MN i MNU (za
wyjatkiem 3MNU) zakazano
realizacji ustug z zakresu oswiaty i
przedszkoli czyli ustug ktérych
zakres prowadzenia moze
obejmowac nie tylko budynek ale
takze teren danej dziatki

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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h) w par. 34 pkt 3 zmienic:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy z 55% na 45%,

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej z 45% na
55%,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci z 12 na 10,5 m,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia z 2,2 m
nalg8m.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zmianie ulegt zapis wskaznika
intensywnosci zabudowy zgodnie z
zapisem zawartym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmieniono wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej z
45% na 55% przy czym dla
zabudowy szeregowej utrzymano
powierzchnie biologicznie czynng
na poziomie 45%. Obnizono
maksymalng wysokos¢ nowe;j
zabudowy do 10,5 m rezygnujac z
okreslania liczby kondygnacji na
poszczegdlnych terenach.
Zmniejszono maksymalng
wysokos¢ ogrodzen.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

i) wpar. 34 pkt 4

- zwigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej z 500m2 na 800 m2

- powigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej z 200 m2 na 250 m2

- rozszerzenie zapisu o minimalnym froncie dziatki dla
zabudowy szeregowej poprzez dodanie zapisu ,12 m dla
dziatki zewnetrznej”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zwigkszenie minimalnej wielkosci
dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, gdyz
na terenie planu znajdujg sig dziatki
mniejsze niz nawet zaproponowane|
w planie 500 m2.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

j) par. 36 dla terenow UMN zmiany adekwatne jak dla
terenéw MN przy czym w ppkt 1.2 doprecyzowac ze
chodzi o zabudowe wolnostojgca

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Na terenie UMN mozliwa jest
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wbudowanej jak i wolnostojgce;j

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Uwaga do | i Il wylozenia projektu planu do wgladu

publicznego

30.-10-2013
(pierwsze
wytozenie)
24-03-2014
(drugie
wytozenie)

Dz. 453/6

33MN

Umozliwienie zabudowy na catej dziatce budowlanej
zgodnie z wydang opinig RZGW zataczong do uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zgodnie z planem mozliwa jest
realizacja zabudowy na czesci
przedmiotowej dziatki zgodnie z
wytyczonymi liniami zabudowy i
przepisami prawa wodnego. Plan
miejscowy musi byé zgodny z
aktualnym ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I” ktore obejmuje rzeke Utrate.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Wyznaczona w planie granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wytyczona jest zgodnie z
tym opracowaniem i uzgodniona z
RZGW. Na terenie szczegolnego
zagrozenie powodzig obowigzujg
przepisy z zakresu prawa wodnego
w tym zakazy i dopuszczenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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Zalacznik nr 3 do

uchwaly Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIEJSKA W PRUSZKOWIE ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drdg.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikaciji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j . Dz. U. z 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z pézn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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