Nr postępowania: ZO/MT/14/2021                                                                                         Załącznik nr 2
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

[bookmark: _Hlk64963738]Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem niezbędnych opinii, decyzji, pozwoleń oraz sprawowanie nadzoru autorskiego w ramach zadania 
[bookmark: _Hlk525217995]pn. „Rewitalizacja i modernizacja terenu wokół szpitala w Tworkach”
realizowanego w ramach Budżetu Obywatelskiego Mazowsza

1. CPV      - 71000000-8 – usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne
- 71200000-0 – usługi architektoniczne i podobne
- 71240000-2 – usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania
- 71320000-7 – usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
- 71352200-9 – usługi opomiarowania (geodezyjnego)

2. Ogólny Opis Zamówienia

Przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz wykonywanie czynności nadzoru autorskiego na potrzeby projektu realizowanego w ramach Budżetu Obywatelskiego Mazowsza, obejmującego wykonanie mini amfiteatru, wiat rowerowych, ławek, koszty na śmieci i siłowni plenerowej na terenie Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza 
w Pruszkowie (dalej: Przedsięwzięcie).

3. Lokalizacja 
Przedsięwzięcie zlokalizowano na terenie Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza, stanowiącego dawny kompleks Szpitala Tworkowskiego (dalej: Szpital), działka 199/6. Teren Szpitala jest wpisany do Rejestru zabytków pod numerem A – 1281 z dnia 02.01.1987 r.
[image: ]
Rys. 1. Szkic sytuacyjny terenu

4. Cel realizacji Przedsięwzięcia
Mazowieckie Specjalistyczne Centrum Zdrowia, dawniej Szpital Tworkowski, zajmuje duży teren parkowo-leśny w pobliżu rzeki Utraty w Pruszkowie. Obecnie potencjał tego terenu jest w dużej mierze niewykorzystany. Zwiększenie jakości infrastruktury podniosłoby walory rehabilitacyjne środowiska naturalnego, które stanowi nieodzowny element w zdrowieniu z wszelkich schorzeń psychiatrycznych. Dostępność sprzętu do aktywności fizycznej przyczyniłoby się do podniesienia aktywizacji pacjentów MSCZ, umożliwiłoby również poszerzenie niefarmakologicznej oferty szpitala. Jako, że teren MSCZ jest otwarty i dostępny dla mieszkańców pobliskich osiedli, powyższe zmiany przyczyniłyby się do ogólnego podniesienia jakości życia okolicznych obywateli, a także podniesienia wartości pobliskich nieruchomości.

5. Zakres zamawianych usług i czynności:

5.1 Etap II

Sporządzenie inwentaryzacji sytuacyjno-wysokościowej terenu wraz z przyległościami niezbędnymi dla zakresu Przedsięwzięcia, w tym umieszczenia na terenie Szpitala obiektów małej architektury oraz modernizacji instalacji oświetlenia;
Opracowanie Koncepcji programowo-przestrzennej oraz jej uzgodnienie z Zamawiającym.

5.2 Etap II

1) Uzyskanie podkładów geodezyjnych (mapy do celów projektowych);
2) Wykonanie kompletnego projektu budowlanego dla Przedsięwzięcia wraz z wszelkimi uzgodnieniami z organami, urzędami, instytucjami i podmiotami lub osobami trzecimi, których interesy pozostają lub mogą pozostawać w związku z planowaną inwestycją;
3) Przygotowanie dokumentacji i złożenie wniosku o wydanie decyzji „Pozwolenia na budowę”.

5.3 Etap III
1) Sporządzanie pozostałej kompletnej dokumentacji projektowej, w tym Projektu Technicznego, koniecznych do wykonania w celu realizacji postępowania klasycznego Pzp, tj.:
Wykonanie Projektu Technicznego dla branży elektrycznej i Projektów wykonawczych, w tym projektu dla terenów zielonych wraz z drobnymi formami architektury;
Szczegółowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót; 
Przedmiarów robót i dostaw;
Kosztorysu inwestorskiego;
Opisu Przedmiotu Zamówienia objętego projektowaniem, z podziałem na roboty i dostawy;
2) Przygotowanie projektu tablicy pamiątkowej (TIFF, CMYK, min.150dpi w skali 1:1)

5.4 Etap IV
Sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji przedmiotu projektu przez okres nie mniej niż 4 miesiące, z wizytami nie rzadziej niż raz w miesiącu oraz w okresie gwarancji i rękojmi zrealizowanych robót i obiektów w ramach umówionego wynagrodzenia do zakończenia okresu rękojmi na wykonane roboty budowlane

6. Założenia wyjściowe do projektowania:

1) [bookmark: _Hlk70320050]Budowa przy budynku nr 57 tzw. „Pałacyk nad Utratą” mini-amfiteatru parkowego wraz 
z oświetleniem według zaleceń MWKZ (załącznik nr 1);
2) Budowa zadaszonych wiat na rowery (jak poniżej) przy wejściach do :
a) Budynku Administracyjnego;
b) Pałacu nad Utratą;
c) Centrum Zdrowia Publicznego;
d) Pawilonu II;
e) Pawilonu III;
f) Pawilonu VI;
g) Pawilonu VIIA;
h) Pawilonu VIIIA i Pawilonu VIIIB;
i) Pawilonu IX;
j) Pawilonu XI;
k) Pawilonu XII;
l) Pawilonu XV i Pawilonu XIV.
 
zgodnie z zaleceniami MWKZ (załącznik nr 1) – jak poniżej;
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3) Budowa 14 szt. ławek oraz koszy na śmieci (jak poniżej);
[image: ]

4) Budowa siłowni typu out-door (Osiem urządzeń do ćwiczeń 1. Twister, stepper/słup, 2. Wyciskania, ściąganie / pylon 3. Orbitrek, narciarz / pylon 4. Wioślarz 5. Rower 6. Biegacz 7. Wahadło 8. Jeździec) według zaleceń MWKZ (załącznik nr 1);
5) Rewitalizacja roślinności w części parkowej Centrum - nasadzenia roślin (we współpracy z osobą wskazaną przez Zamawiającego);
6) Uregulowanie roślinności w części leśnej Centrum (przede wszystkim wzdłuż alei z urządzeniami siłowni out-door);
7) Umiejscowienie logo Marki Mazowsza, Logo BOM oraz informacji o tym, że Projekt jest realizowany ze środków otrzymanych od Województwa poprzez zastosowanie formuły: „Zadanie zrealizowane ze środków Samorządu Województwa Mazowieckiego w ramach Budżetu Obywatelskiego Mazowsza”. Loga oraz informacja powinny znaleźć się na tablicach informacyjnych, wszystkich materiałach, w szczególności promocyjnych, informacyjnych, szkoleniowych, i edukacyjnych, dotyczących realizowanego zadania publicznego oraz zakupionych rzeczach, w sposób zapewniający jego dobrą widoczność.
Wytyczne do stosowania herbu Województwa Mazowieckiego oraz logo „Marki Mazowsze” są dostępne na stronie internetowej www.mazovia.pl w zakładce Marka Mazowsze;
Plik z logo Marki Mazowsze oraz logo BOM jest dostępny na stronie: bom.mazovia.pl 
w zakładce „Do pobrania”;
Należy uzyskać akceptację projektów w/w materiałów w Departamencie Kultury, Promocji 
i Turystyki w Urzędzie Marszałkowskim Województwa Mazowieckiego w Warszawie, przesyłając na adres: siw@mazovia.pl.  

7. Wymagania ogólne:

1) Zamawiający wymaga, aby Wykonawca dysponował osobami posiadającymi uprawnienia do projektowania wszystkich branż objętych robotami budowlanymi (budowlanej, elektrycznej) określonymi w przepisach ustawy Prawo budowlane oraz doświadczenie w projektowaniu obiektów na terenach podlegających ochronie konserwatorskiej;
2) Zamawiający wymaga, aby wykonawca zatrudnił Architekta Krajobrazu na potrzeby opracowania dokumentacji w zakresie Projektu Zieleni i Zagospodarowania Terenu;
3) Do obowiązków Wykonawcy należy pozyskanie niezbędnych map i dokumentacji koniecznych do realizacji zamierzenia oraz przygotowanie ekspertyz i opinii o ile takowe okażą się niezbędne dla uzyskania celu opracowania;
4) Wykonawca zobligowany jest do uzyskania warunków technicznych związanych z realizacją Przedsięwzięcia;
5) Wykonawca zapewni sprawdzenie dokumentacji, przeprowadzi wszelkie koniecznych procedury 
i uzyskanie decyzji, uzgodnień oraz pozwoleń włącznie z pozwoleniem na budowę;
6) Na każdym etapie prac Projektant jest zobowiązany do informowania Zamawiającego o wszelkich propozycjach zmian projektu lub zakresu planowanej inwestycji, która miałaby zapewnić uzyskanie celu Przedsięwzięcia;
7) Zamawiający uprawniony jest do weryfikacji dokumentacji na każdym etapie jej realizacji wraz 
z wnoszeniem stosownych uwag oraz egzekwowania wprowadzenia koniecznych zmian;
8) Wynagrodzenie za wykonane usługi jest wynagrodzeniem ryczałtowym; 
9) Wynagrodzenie obejmuje udział projektanta w przygotowaniu dokumentacji do postępowania przetargowego na wyłonienie wykonawców zadania inwestycyjnego, niezależnie od ilości takich postępowań niezbędnych dla wykonania pełnego zakresu inwestycji, udział w przygotowywaniu odpowiedzi na zapytania oferentów oraz na żądanie Zamawiającego delegowanie przedstawiciela do składu Komisji przetargowej; 
10) W razie konieczności sporządzenia inwentaryzacji robót wykonanych częściowo, w razie przerwania realizacji zadania inwestycyjnego przez wykonawcę inwestycji lub opuszczeniu placu budowy przez wykonawcę inwestycji z innych przyczyn, obowiązkowe jest uczestnictwo projektanta w inwentaryzacji wykonanych robót, w tym weryfikacja zgodności wykonanych robót z dokumentacją projektową i zgodami projektanta na odstępstwa nieistotne w czasie realizacji od  zatwierdzonej dokumentacji; 
11) Zakres usług stanowiących przedmiot zamówienia, obejmuje także wszelkie czynności związane 
z obsługą nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót objętych przedmiotem zamówienia 
i ewentualnie robotami zamiennymi, o ile takowe okażą się konieczne dla celu Inwestycji, 
w okresie do 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowę. O ile realizacja robót odbywać się będzie w czasie wykraczającym poza 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowę, czynności nadzoru autorskiego objęte zostaną odrębną umową; 
12) Wynagrodzenie obejmuje udział projektanta w odbiorach końcowych robót budowlanych oraz dostaw pierwszego wyposażenia obiektu, a w razie takiej potrzeby także w procedurze przekazania obiektu do użytkowania; 
13) Uczestniczenie w spotkaniach z wykonawcami robót lub dostaw oraz naradach koordynacyjnych na terenie budowy, na każde żądanie uczestników procesu inwestycyjnego, lecz nie rzadziej niż jeden raz w miesiącu;
14) Zadanie finansowane jest ze środków publicznych samorządu województwa mazowieckiego. 

8. Skład dokumentacji

1) Dokumentację należy złożyć w odrębne komplety:
a) Projekt budowlany o zawartości:
- projekt zagospodarowania terenu;
- projekt architektoniczno-budowlany;
b) Projekt techniczny:
- projekt elektryczny;
c) Projekty wykonawcze,
w tym: 
- projekt elektryczny;
- projekt zieleni; 
d) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót;
e) Kosztorysy i przedmiary;
f) Ekspertyzy, wyniki badań, dokumenty formalne, zbiorcze zestawienie kosztów i inne;
g) Dokumentacja przetargowa dla wyboru wykonawcy robót budowlanych i zrealizowania zaprojektowanych obiektów, a wymagana ustawą Pzp;
2) Dokumentacja ma tworzyć spójną całość, a wykaz zawartości musi być zamieszczony w każdym tomie wykonanej dokumentacji;
3) Wykonawca wykona opracowania projektowe w szacie graficznej, która spełnia następujące wymagania:
a) zapewnia czytelność, przejrzystość i jednoznaczność treści;
b) część opisowa i obliczeniowa powinna być pisana na komputerze oraz zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisów, norm i wytycznych;
c) format arkuszy rysunkowych będzie odpowiedni dla rodzaju szczegółowości przedstawionych elementów;
d) całość dokumentacji będzie oprawiona, na odwrocie której będzie spis treści,
e) każdy rysunek powinien być opatrzony metryką, podobnie jak strony tytułowe i okładki poszczególnych części składowych opracowania projektowego;
f) podpisany przez autorów i sprawdzających, oraz w wymaganym zakresie uzgodnionym 
z rzeczoznawcami;
4) opis przedmiotu zamówienia wchodzący w skład dokumentacji przetargowej, musi być opracowany w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych 
i zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty późniejszego wykonawcy. Przedmiotu zamówienia nie można opisywać 
w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję. Nie należy również opisywać przedmiotu zamówienia przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie można opisać przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy "lub równoważny" zgodnie z ustawą z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2019), w takim przypadku projektant zobowiązany jest zamieścić uzasadnienie specyfiki oraz opisać parametry techniczne elementu lub wyrobu, kwalifikujące równoważność rozwiązań. Na analogicznych zasadach wyklucza się używanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia wyrobów w Projekcie budowlanym lub projekcie wykonawczym;
5) Do każdego kompletu dokumentacji zostanie dołączony Tom CD lub DVD (z odpowiednią liczbą płyt) z zapisem elektronicznym części opisowej i rysunkowej zatwierdzonego projektu oraz pozostałych składników dokumentacji z wyszczególnieniem w postaci papierowej, zawartości poszczególnych płyt;
6) Opis należy sporządzić za pomocą edytora tekstów kompatybilnego z MS Word 2000;
7) Podstawowe obliczenia i zestawienia powinny być sporządzone za pomocą arkusza kalkulacyjnego kompatybilnego z MS Excel 2000, zaś część rysunkowa w formacie elektronicznym DWG, DXF. Całość opracowania powinna zostać przekonwertowana i zapisana w postaci plików w formacie PDF;
8) Przedmiary i kosztorysy należy ponadto przedłożyć Zamawiającemu także w formacie programu kosztorysowego, np. XLS lub ATH;
9) Dokumentacja zostanie opracowana w 4 kompletnych egzemplarzach w wersji papierowej i 2 egz. w wersji elektronicznej, zawierające datę zakończenia opracowania. W razie zmian w gotowym opracowaniu wynikających z tytułu dołączenia uzupełnień lub naniesienia zmian po rewizji dokumentacji przez innych uczestników procesu inwestycyjnego, nie wymagających odrębnych uzgodnień, sprawdzeń i zatwierdzeń, projektant wyraźnie oznaczy fakt takiej zmiany opracowania na stronie tytułowej.

Uwaga: Zakres dokumentacji określony w pkt. 3 Wykonawca zobowiązany jest opracować zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.), zwaną dalej "ustawą Prawo budowlane" oraz rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa 
i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz 462 z późn. zm.), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego (…) (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 
i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),  a także zgodnie z wszystkimi innymi przepisami i normami obowiązującymi na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

9. Wymagania dodatkowe:

1) Wnioski z wystąpieniami o uzyskanie decyzji administracyjnych oraz materiały projektowe i inne opracowania z tym związane powinny uzyskać akceptację Zamawiającego przed ich ostatecznym złożeniem;
2) Wykonana dokumentacja będzie wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Zawierać będzie wymagane potwierdzenia sprawdzeń rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikającym z przepisów, a także spis opracowań i dokumentacji składających się na komplet przedmiotu zamówienia; 
3) Dokumentacja posiadać będzie oświadczenie Wykonawcy, podpisane przez projektantów odpowiedzialnych za spełnienie tych wymagań, że została wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami i w stanie kompletnym z punku widzenia celu, któremu ma służyć;
4) Wykonawca dołączy do projektu budowlanego komplet wymaganych przepisami ustawy Prawo budowlane kopii uprawnień projektantów oraz zaświadczeń z właściwego samorządu zawodowego. Wszelkie kopie dokumentów zamieszczonych w dokumentacji projektowej będą poświadczone przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem.

10. Załączniki:
2.1 Zalecenia Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dn. 19.04.2021 roku (pismo WN.5183.1.16.2021.WER)


2.2 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu dla części osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie



2.3 Mapa z geodezji i katastru
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Wytyczne i  Zalecenia MWKZ


Wytyczne i Zalecenia MWKZ
MAZOWIECKI Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie

WOIEWODZKI ul Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
KONSERWATOR tel (+48) 22 44 30 400. fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW vy mwkz.pl

Warszawa, 29 marca 2021 r.
WN.5183.1.16.2021.WER

Mazowieckie Specjalistyczne Centrum Zdrowia
im. prof. Jana Mazurkiewicza

ul. Partyzantéw 2/4

05-802 Tworki

Dot. wydania zalecen konserwatorskich dla rewitalizacji i modernizacji terenu wokét szpitala w Tworkach —
Pruszkowie.

Odpowiadajac na Panstwa pismo z dnia 13.01.2021 r. (14.01.2021 r. — data wptywu do urzedu)
w sprawie wydania zaleced konserwatorskich dla rewitalizacji i modernizacji terenu wokdt szpitala
w Tworkach — Pruszkowie, informuje jak ponizej.

Teren nalezacy do Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia — szpitala w Tworkach-
Pruszkowie, na ktérym planuje sie budowe wielofunkcyjnego boiska, wraz z catym zespotem urbanistyczno-
architektonicznym szpitala zostat objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw
pod numerem A-1281 decyzja z dnia 02.01.1987 r.

Planowane zamierzenie bedzie polega¢ m.in. na:

e Budowie zadaszonych wiat na rowery przy wejsciach do pawilondw Il, VI, bud. administracji, VIIA, VI A
iB,CZP, IX, X, XI, Xll, XIV, XV oraz Patacyku nad Utrata.

» Budowe sitowni typu out-door ora tzw. sciezki zdrowia nad Utratg oraz po terenach lesnych i parkowych

e Rewitalizacje roslinnosci w czesci lesnej Centrum poprzez nasadzenia roslin tanich w utrzymaniu.

e Budowe o$miu fawek, w tym tawek z daszkami z sgsiadujgcymi koszami na smieci.

e Budowe mini-amfiteatru parkowego.

e Budowe wjazdu rowerowego na teren MSCZ z poblizu mostu z WKD nad Utratg na rogu Parku Potulickich.

Po analizie przedstawionych zamierzen, Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw stwierdza iz:

e Budowa przedstawionych zadaszonych wiat rowerowych oraz tawek i koszy na smieci jest akceptowalna,
jako ze ten typ matej architektury wystepuje juz na terenie szpitala. Wskazanym bytoby ujednolicenie typu
matej architektury na terenie zabudowanym. W terenie lesnym, gdzie obecnie nie wystepuje mata
architektura zaleca sie lokalizacje jej elementdw w ,lekkiej” formie, odpowiadajgcej wzorom historycznym —
mozna inspirowac sie matg architekturg istniejgca w pobliskim Parku Potulickich.

e Zadaszone tawki zaleca sie wykonaé¢ w innym typie — jako bardziej naturalne, drewniane, z konstrukcja
daszku w rodzaju pergoli. Zadaszenie dobrane do stylistyki istniejgcych tawek moze nie wpasowac sie
harmonijnie w zastany krajobraz, jako dos¢ , ciezkie” w odbiorze.

e Zaleca sie dobranie roslin odpowiednio do zastanego biotopu, gatunkdw rodzimych, niskiej lub $redniej

wysokosci.





e Urzadzenia sitowni plenerowej powinny rowniez posiada¢ stonowang kolorystyke, wpisujacy sie
w Krajobraz (zaleca sie uzycie zieleni oraz odcieni szarosci). Nawierzchnia pod przyrzadami sitowni
plenerowej moze byé punktowo utwardzona i réwniez powinna posiadac stonowang kolorystyke.

e Zaleca sie, aby planowana $ciezka zdrowia zachowata naturalny charakter, zatem preferuje sig wykonanie
przepuszczalnych, mineralnych nawierzchni a takze drewnianego zagospodarowania maty architektura,
zwtaszcza w terenie lesnym.

e Zaleca sie, aby mini-amfiteatr parkowy w swojej architekturze nawigzywat do architektury przewazajacej
na terenie szpitala. Inspiracje mozna czerpa¢ przede wszystkim z detali architektonicznych oraz samego
materiatu, z jakiego budowano zespdt — a zatem cegly. Wyposazenie amfiteatru, np. fawki powinny posiadac
charakter naturalny — zatem preferowane jest drewno. Nalezy stawia¢ na kolorystyke stonowang oraz
wybraé¢ miejsce juz odlesione, aby dodatkowo nie prowadzi¢ wycinki drzew. Doktadng lokalizacje amfiteatru
nalezy uzgodnic z tutejszym organem konserwatorskim.

e Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie widzi przeciwwskaza w ulokowaniu wjazdu $ciezki
rowerowej w zaproponowane] lokalizacji. Nalezy rozwazy¢ typ nawierzchni nowej sciezki. Preferuje sie
rozwigzania naturalne oraz przepuszczajace wode.

Jednoczeénie informuje, iz na terenie szpitala znajduja sie dwa stanowiska archeologiczne — AZP
58-64-33 oraz AZP 58-64-25, zatem prowadzenie prac w ich obrebie moze by¢ obcigzone wykonaniem
wyprzedzajacych badan archeologicznych lub koniecznoscig statego nadzoru archeologicznego w trakcie prac
ziemnych, o czym zdecyduje tutejszy organ konserwatorski po przedstawieniu do uzgodnienia projektu
budowlanego.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw przypomina réwniez, iz ze wzgledu na wpis do
rejestru terenu szpitala, prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga
pozwolenia MWKZ na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Prace zostang uzgodnione przez MWKZ w drodze wydania decyzji administracyjnej,
na wniosek wiadciciela lub osoby upowaznionej, w oparciu o projekt budowlany planowanego
przedsiewziecia zawierajacy szczegétowe rozwiazania technologiczne i materiatowe.

Otrzymuja:
1. Adresat
2.WUOZ aa






image5.emf
2014 MPZP Tworki  Malichy 26_XLV-424-2014.pdf


2014 MPZP Tworki Malichy 26_XLV-424-2014.pdf
DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 20 sierpnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-08-20 13:23:39
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UCHWALA NR XLV/424/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm".) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647; z pdzn. zm.?) w wykonaniu
uchwaty Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, zwany dalej, w tresci uchwaty, planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco

1) od zachodu ipdnocy — wzdluz granicy terenéw kolejowych WKD relacji Warszawa — Pruszkow -
Grodzisk Mazowiecki;

2) od wschodu: wzdhuz wspdlnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa i gminy Michatowice;

3) od poludnia wspo6lng granica administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice wzdluz rzeki
Raszynki i rzeki Utraty oraz potudniowg granicg koryta rzeki Utraty.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012r.poz. 951,1455,z 2013 r. poz.
21,405,1238, 1446 oraz z 2014r.poz.379.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak tereny goérnicze oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujag w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w §ciezki rowerowe;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wraz znumerem ewidencyjnym
stanowiska archeologicznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu przestrzennego szpitala;
7) pojedyncze drzewa i aleje szczegdlnie wartosciowe;

8) projektowane ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,;

9) granica strefy uciazliwosci od linii kolejowej WKD;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej WKD;

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
1 oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrgbnych.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
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zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 0° do
129;

3) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 129,

4) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub
okreslone w ustaleniach szczegotowych, linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) zabudowy istniejace;,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

e) obiektow matej architektury;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

8) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw, dachach budowli naziemnych i podziemnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenows;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$§¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
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13) tablicach iurzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie bedace szyldami,
sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
pozwalajace powiazaé ich znaczenie z okre§long firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczego6lnosci, jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, shup ogloszeniowo-reklamowy, gablota, maszt, neon, totem
reklamowy,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynku lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci: malowana lub naklejana grafika na elewacjach, $cianach ioknach budynkow, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzen bez podmuréwek, ogrodzen z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchnig
terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

16) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorych
ewentualna ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek lub zesp6t budynkows;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi lub jednym lokalu mieszkalnym, a drugim ustugowym, w ktoérych $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ trzy lub wigcej budynkow, w ktorych znajdujg sig
maksymalnie po dwa lokale mieszkalne Iub lokal mieszkalny i lokal ustugowy; w budynku w zabudowie
szeregowe] dwie $ciany zewnetrzne bedace $cianami oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do
sgsiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig itylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna bedgca Sciang oddzielenia przeciwpozarowego przylega
do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodow dziatkowych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN o
numerach od 1 do 36;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU o numerach od 1 do 3;

4) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN o numerach 11 2;

5) tereny ustug zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ o numerach od 1 do 7;

6) teren ushug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;

7) teren ushug sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

8) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD o numerach 11 2;

9) tereny parkowej zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o numerach od 1 do 7;
10) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o numerach od 1 do 6;

11) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolami WS o numerach od 1 do 4;
13) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o numerach od 1 do 5;
14) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL;

15) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 46;

16) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 10.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe iutrzymywanie pomieszczen publicznych obiektéw ochrony zdrowia oraz
tereny opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami;

2) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, jako teren utrzymania cmentarza oraz teren
opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikoéw 1 innych urzadzen wodnych oraz publicznych obiektéw sportowych;

4) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN o numerach od 1 do 5,
jako tereny przeznaczone pod budowe¢ oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen shuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych;

5) teren ushug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US jako teren do budowy i utrzymywania
publicznych obiektéw sportowych;

6) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 6, jako tereny opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami;

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS o numerach od 1 do 4, jako
tereny regulacji przeplywow iochrony przed powodzig oraz przeznaczone do utrzymania iregulacji
zbiornikow i innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

8) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenoéw, ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, przy czym,
o ile z ustalen szczeg6lowych nie wynika inaczej, zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych;
2) na naroznych $cigciach ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong;

3) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, slupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkow na wszystkich terenach, przy czym
powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego osiedla ogrodu Malichy
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania w ustaleniach
szczegodtowych planu dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego fragment obszaru planu polozony wzdluz rzeki Utraty. Na terenach objetych ta formg ochrony
przyrody obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

2. Wskazuje sig, na rysunku planu, lokalizacj¢ pomnikow przyrody, wraz ze strefa ochronng w odlegtosci
15 m od pnia drzewa. W stosunku do pomnikéw przyrody oraz ich stref ochronnych obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Wyznacza si¢ i obejmuje ochrong ,,pojedyncze drzewa i aleje szczegodlnie wartosciowe”, dla ktorych
ustala si¢:

1) obowiazek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
2) nakaz wydzielenia wokot pnia drzewa powierzchni przepuszczalnej dla wody na terenach drog;

3) zakaz usuwania tych drzew, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzew jesli wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,
a takze w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) dopuszczenie nasadzen uzupehiajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych
1 wlasciwych dla siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢, na rysunku planu, lokalizacj¢ ,,projektowanych ciggdéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym”, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) nakazuje si¢ uwzglednianie tych ciggéw zieleni w projektach zagospodarowania dziatki w formie pasow,
o szeroko$ci co najmniej 5 m, z nasadzeniami drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie terenu przy tych ciggach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat.

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora winny zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Wskazuje sie, na rysunku planu, ,,granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. W obszarze tym obowigzuja wymagania techniczne dotyczace
budynkow okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:
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1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas 1 wibracje, przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siggac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wystgpowania ,,0bszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN, o numerach od 1 do 36 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 1MW, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem 1UQ, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach 1 i 2, MNU o numerach od 1 do 3, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny szpitali w miastach;

6) tereny oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 7, ZL o numerach od 1 do 6, 1US, ZD o numerach 1
12, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego
uktadu urbanistycznego ,,Szpitala Tworkowskiego™ i jego charakteru zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, obszary wpisane do rejestru zabytkow potozone na terenie
»Szpitala Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

1) Zespot budowlany Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (wraz z zielenig) - nr w rejestrze 1281;
2) Park przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej - nr w rejestrze 1281;
3) Cmentarz przy Szpitalu dla Nerwowo i Psychicznie Chorych (wraz z drzewostanem) - nr w rejestrze 1342.

2. Wskazuje si¢, na rysunku planu, oznaczeniem ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow” inumerem
umozliwiajacym ich lokalizacje¢, budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw potozone na terenie ,,Szpitala
Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1) Budynek portierni (nr 1);

2) Budynek administracji Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 2);

3) Kiosk (d. strézéwka) z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 3);

4) Dom kultury z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 4);

5) Kosciot (d. Cerekiew) przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 5);
6) Pawilon nr I z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 6);

7) Pawilon nr II z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 7);

8) Pawilon nr III z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 8);

9) Pawilon nr IV z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 9);

10) Pawilon nr V z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 10);
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11) Pawilon nr VI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 11);

12) Pawilon nr VII z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 12);

13) Pawilon nr VIlla z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 13);

14) Pawilon nr VIIIb z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 14);

15) Pawilon nr IX z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 15);

16) Pawilon nr XI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 16);

17) Budynek gospodarczy z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 17);
18) Domek szwajcarski z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 18);
19) Dom polekarski z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 19);

20) Dom mieszkalny z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 20);

21) Przedszkole, d. kaplica z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 21);
22) Kaplica cmentarna - prosektorium (nr 22) - nr w rejestrze zabytkow 1281 i 1342;
23) Cmentarz z 1939r. (nr 23);

24) Ogrodzenie Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 24).

3. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,granice strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu
przestrzennego szpitala”; w obrebie tej strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym stanowiska archeologicznego, oznaczone numerami: 58-
64/25 1 58-65/14.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych grunt, na
ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach 1, 13, 14, 17, 25, 26, 27, 33 i 46.

3. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o
numerach od 1 do 10 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych oraz $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dostep do drogi publicznej dla istniejacych inowo wydzielonych dzialek budowlanych, na
poszczegolnych terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz drogi wewnetrzne.

§ 21. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100m?2 powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 3;

2)dla funkcji ustug zdrowia — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
2 miejsca do parkowania na jeden gabinet i 1 miejsce do parkowania na jednego lekarza oraz 1 miejsce do
parkowania na trzy osoby personelu pomocniczego;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
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4) dla funkcji z zakresu ustug kultury oraz sportu i rekreacji - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla funkcji sezonowych obiektéw handlowych — 20 miejsc do parkowania na obiekt;
6) dla funkcji ustugowych z zakresu gastronomii — 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich;

7) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3;

8) dla ogrodow dziatkowych - 5 miejsc do parkowania na 10 dziatek w ogrodzie dziatkowym;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, przy
czym | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

10) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Nakazuje si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc do parkowania
dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22. Na terenach wyposazonych w $ciezki rowerowe ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”, drogi
itereny, ktore musza by¢é wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowe;j, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggdéw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci, atakze mozliwos¢
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejacg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany przebiegu tych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczego6lnosci przez tereny
drég wewnetrznych oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow, czy stacje telekomunikacji pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;
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6) poza terenami ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem,
ze nie bedg wymagaty realizacji wolno stojacych masztow antenowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, za posrednictwem lokalnej sieci
wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych
z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Planowane przewody wodociggowe o $rednicy nie mniejszej
niz 80 mm.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ iuzytkowanie istniejacych podziemnych uje¢ wody dla
terenow oznaczonych symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ, 4UZ, SUZ, 6UZ znajdujacych si¢ poza granicg stref
sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu.

§ 25. 1. Nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki. Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych takich jak przepompownie.

3. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy 0,30 m.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy, na nieutwardzong powierzchni¢
dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji iz zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idroég przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 26. 1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napiecia i niskiego napigcia na wspdlnych stupach.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

2. Realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektéw budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz spelnia¢ nastepujgce warunki:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

2)dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
z zapewnieniem dostepnosci od strony drogi.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych
takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédla energii
wytwarzane w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 29. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

3. Zakazuje si¢, na wszystkich terenach, lokalizacji sktadowisk odpadow.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 30. Szczegélowe zasady iwarunki ,scalania ipodzialu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 31. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,,granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig”. Na terenie
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 32. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,.granic¢ strefy ucigzliwosci od linii kolejowej WKD”. Na terenach
potozonych w obrgbie tej strefy nakazuje sie:

1) uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej WKD przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) wprowadzanie, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i ogrodoéw dziatkowych, zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow od strony linii kolejowej
WKD z uwzglednieniem przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

§ 33. Wskazuje sig, na rysunku planu, ,,granice stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza” dla ktorych
obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu cmentarzy i chowania
zmartych.

§ 34. Wyznacza si¢ na rysunku planu ,,granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej
WKD”, w obrgbie ktorej wszelkie roboty ziemne oraz sadzenie drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedlug wspolnej koncepcji, zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) funkcja ustugowa, w postaci wylacznie uslug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana tylko w parterze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
parteru;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania garazy na cele mieszkalne;
5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blacha trapezowa i falista oraz oktadzing typu siding;
6) nakazuje si¢ zachowanie dawnego budynku str6zowki przy ul. Sadowej 17;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdoéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla catego terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: 12 m,
b) garaze: 5 m;
5) geometria dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa — spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45 z mozliwos$cia stosowania mansard, wykuszy, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

b) garaze — ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe:

a) w postaci stupow ogloszeniowych o wysokosci do 2,5 m i srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm,
a takze w powiazaniu z kubaturg budynkow, przy czym o powierzchni nie wigkszej niz 3m?,

b) na tymczasowych ogrodzeniach placoéw budowy na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c) wyklucza si¢ lokalizacjc na obiektach malej architektury realizowanych w celach ozdobnych,
w szczegolnosci na fontannach i rzezbach;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia zielenig lub innymi elementami malej architektury (pachotki, pojemniki
z zielenia, stupki, murki) granic ciagéw pieszych i placow,

¢) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
d) maksymalna wysoko$¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

e) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokolem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedlug jednolitego projektu
dla catego terenu,

f) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych fragmentéw muru szpitalnego.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75°do 105°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;

4) zasady 1 warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 7923

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — na terenach oznaczonych symbolami MN o
numerach od 1 do 11, od 13 do 18, od 21 do 36;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
31 i 32 oraz na dziatkach ew. nr 558 1 559 na terenie 8 MN, na dziatkach ew. nr 708 i 709 na terenie 9MN,
dziatce ew. nr 268 na terenie 16 MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
11, 12, 19, 20, 28, 29 i 30 oraz na dziatkach ew. nr 269/1, 269/2, 269/3 na terenie 16 MN.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)w przypadku realizacji zabudowy szeregowej nakazuje si¢, aby charakter zabudowy szeregowej
nawigzywat do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich w zakresie formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych za wyjatkiem ushug oswiaty, w postaci wytacznie ushug
wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym nie moga one stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkoéw gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;

6) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji oraz matej architektury;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 1,2,
b) dla zabudowy szeregowej: 1,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 55%,
b) dla zabudowy szeregowej: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa: 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze: 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25°do 45 lub plaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;

8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog;
b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m?, przy czym na terenie oznaczonym symbolem
1IMN - 400m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 395 m?2,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MN —
16 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 16 m, przy czym dla dziatek z zabudowg istniejaca 10 m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9 m, przy czym dla dziatek skrajnych — 12 m;

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1. za wyjatkiem
dziatki onr ew. 268 polozonej w terenie oznaczonym symbolem 16MN, dla ktorej powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami MN o numerach od 33 do 36 oraz §32 i§34 dla terenéw oznaczonych
symbolami MN o numerach od 1 do 10.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, przy czym na terenach IMNU i 2MNU nie dopuszcza
si¢ ustug oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; zabudow¢ nalezy
realizowa¢ wedlug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji
oraz malej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciazliwych, w postaci wylacznie ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych w budynkach wolnostojacych wytacznie w przypadku, gdy
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny wolnostojacys;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na
cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow na granicy dzialki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa — 10,5 m,
b) zabudowa ustugowa - 8,5 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze - 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i1 urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
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a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drég,
b) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

10) obiekty matej architektury — dopuszcza si¢ w szczegolnosci pojemniki z zielenig, shupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 10 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ushug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN o numerach 1i2

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach 1 i 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciagzliwe za wyjatkiem ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w budynkach wolnostojacych lub w formie mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow na granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji wolno stojacych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne — 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze — 5 m;
5) geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznych potaciach — od 20° do 45°,

b) ustala si¢ zharmonizowanie dachow budynkéw realizowanych w granicy jednej dziatki budowlane;;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachoéw w palecie kolorow naturalnych od bragzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drog (w tym droég wewnetrznych) nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

e) na fragmentach granic dzialek dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne jezeli jest to uzasadnione technologia
wykonywanej ustugi, stanowi barier¢ akustyczng albo przegrode optyczng dla zabudowy na dziatkach
sasiednich,

f) obowigzuje wymog harmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 oraz
§34 dla terenu 1TUMN.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug zdrowia oznaczonych symbolami

UZ o numerach od 1 do 7
§ 39. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi o§wiaty, nauki, kultury, administracji.
2. Zasady zagospodarowania:

1) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dziatania inwestycyjne realizowane na
terenach, atakze lokalizowanie ogrodzen oraz reklam iurzadzen reklamowych bez wzgledu na rodzaj
nos$nika nalezy realizowaC w oparciu o przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad
zabytkami;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1UZ i 2UZ nowg zabudowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego z uwzglednieniem pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
¢) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ okres$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6 metrow od drogi 1KDL i od drog wewnetrznych wyznaczonych
w planie,

- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2UZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewnetrznych wyznaczonych w planie,

e) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 3 i 4 okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie,
- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

f) na terenie oznaczonym symbolem SUZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie;

g) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 6 i 7 nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub
w budynkach wolnostojacych;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz oktadzing typu siding;
7) nakazuje si¢ zachowanie historycznych ciagdéw komunikacyjnych;

8) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien w formie ciggéw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym i w
formie zespotow zieleni urzadzonej;
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9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych i wbudowanych, budynkow gospodarczych i socjalnych,
miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu urbanistycznego szpitala: 70%,
b) na pozostatym obszarze: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
8) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
b) w ogrodzeniach nalezy realizowa¢ tunele ekologiczne,

c¢) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

d) nakazuje si¢ zachowanie, wskazanych na rysunku planu, historycznych pozostato$ci muru szpitalnego
wpisanego do rejestru zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych istniejacych fragmentéw muru szpitalnego;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 dla
terenow oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 3, §33 dla terenow oznaczonych symbolami 3UZ
i UZ o numerach od 5 do 7 oraz §34 dla terenéw oznaczonych symbolami 1UZ i 2UZ.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysoko$ci 15%.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oswiaty

oznaczonego symbolem 1UO
§ 40. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1UOQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedtug wspdlnej koncepcji, zharmonizowanych form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie w formie mieszkan wbudowanych w budynek
ushugowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkow gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
h) budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny: 8,5m,
1) garaze i budynki gospodarcze: Sm;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice 1 urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu,
b) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog,
¢) maksymalna wysokos¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

d) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedtug jednolitego projektu
dla terenu UO,
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e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3200 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug sportu i rekreacji

oznaczonego symbolem 1US
§ 41. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, zdrowia.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustugi kultury i zdrowia moga by¢ realizowane wylacznie jako lokale wbudowane w budynki i obiekty
sportowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

j) budynki o funkcji sportowo-rekreacyjnej: 10,5 m,

k) garaze i budynki gospodarcze: 4 m;
5) geometria dachéw - dachy o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 0°do 45;
6) kolorystyka elewacji i dachu:





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 7923

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - dopuszcza si¢ wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m nad poziom terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych, gdzie
dopuszcza si¢ wysokos¢ wymagang technologig obiektu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych shuzacych realizacji funkcji ustug sportu
i rekreacji.
8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w ogrodéw dzialkowych oznaczonych symbolami
ZD o numerach 1i2

§ 42. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZD o numerach 1 i 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
ogrody dziatkowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego alejek ogrodowych;
3) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢: budynku administracyjno-gospodarczego, alej i drog ogrodowych, miegjsc do
parkowania, placow gospodarczych, terenow rekreacyjnych, ogrodkow jordanowskich, hydroforni,
sanitariatow, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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5) zakazuje si¢ realizacji budynkow nie zwigzanych z funkcjg ogrodow dziatkowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-gospodarczego: 25m?;
6) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych w zakresie od 25°do 459,
7) kolorystyka elewacji i dachu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw naturalnych takich jak drewno i cegla,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

8) tablice i1 urzadzenia reklamowe — wylgcznie na ogrodzeniu terenu, przy czym o powierzchni nie wigkszej
niz 3m?;

9) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

10) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petlnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD oraz §31 dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw parkowej zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP o numerach od 1 do 7

§ 43. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o numerach od 1 do 7 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zielen urzagdzona.
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2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, realizacj¢ matego obiektu uslugowego, zgodnie
z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, o maksymalnej powierzchni uzytkowej - 20m?2,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0,1;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 6 m;
5) geometria dachu dla terenu 1ZP - dach o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 0°do 459,
6) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

c¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne;

8) w przypadku realizacji obiektu ustugowego na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nalezy zapewnié
miejsca do parkowania zgodnie z §21.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZP o numerach od 4 do 6, §32 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
oraz §31 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 7923

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami

ZL o numerach od 1 do 6

§ 44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZIL. o numerach od 1 do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - las.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych i drog lesnych zwigzanych z gospodarka lesna;

4) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dzialania inwestycyjne realizowane na
terenie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw 1iopieki nad
zabytkami;

5) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
6) ogrodzenia - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych fragmentéw muru szpitalnego.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 3 do 6 oraz §34 dla terenu 3ZL.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

5. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza

oznaczonego symbolem 1ZC
§ 45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow takich jak: kaplice cmentarne, grobowce, pomniki iurzadzenia
niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
2) kolorystyka elewacji i dachu:
a) kaplica - kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materialy naturalne,

b) kaplica - kolorystyka dachu w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni iw
odcieniach szarosci;

3) tablice i urzadzenia reklamowe — zakaz realizacji;
4) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,
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b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych

oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 4

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym symbolem WS o numerach od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek i przejs¢ pieszych;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz usuwania drzew ikrzewdéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna;

3) tablice i urzgdzenia reklamowe - zakaz realizacji;
4) ogrodzenia - zakazuje si¢ sytuowania.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami 1WS, 3WS i 4WS oraz §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni naturalnej i urzadzonej oznaczonych
symbolami ZN o numerach od 1 do 5

§ 47. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZN o numerach od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen naturalna i urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ pieszych oraz obiektow malej
architektury;

4) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
5) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotéw lub
fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
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5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 23.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL
oraz KDD o numerach od 1 do 46

§ 48. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDL — ul. Sadowa, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ustaleniami ogdlnymi
planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
2. Dla teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 46 ustala si¢:
1) teren oznaczony symbolem: 1KDD - ul. Bigkitna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
2) teren oznaczony symbolem: 2KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) teren oznaczony symbolem: 3KDD - ul. Potrzebna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
4) teren oznaczony symbolem: 4KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
5) teren oznaczony symbolem: SKDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) teren oznaczony symbolem: 6KDD - ul. Go$cinna,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
7) teren oznaczony symbolem: 7KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
8) teren oznaczony symbolem: 8KDD - ul. Zamiejska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
9) teren oznaczony symbolem: 9KDD - ul. Lotnikéw,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
10) teren oznaczony symbolem: 10KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
11) teren oznaczony symbolem: 11KDD - ul. Zecerska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
12) teren oznaczony symbolem: 12KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
13) teren oznaczony symbolem: 13KDD - ul. Dolna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

14) teren oznaczony symbolem: 14KDD - ul. Lazurowa,
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
15) teren oznaczony symbolem: 15KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
16) teren oznaczony symbolem: 16KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
17) teren oznaczony symbolem: 17KDD - ul. Czarnieckiego;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, w granicach planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
18) teren oznaczony symbolem: 18KDD
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
19) teren oznaczony symbolem: 19KDD - ul. Pecicka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
20) teren oznaczony symbolem: 20KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
21) teren oznaczony symbolem: 21KDD — ul. Kaczanowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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22) teren oznaczony symbolem: 22KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
23) teren oznaczony symbolem: 23KDD - ul. Spacerowa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
24) teren oznaczony symbolem: 24KDD - ul. Wotodyjowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
25) teren oznaczony symbolem: 25KDD - ul. Raszynska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
26) teren oznaczony symbolem: 26KDD - ul. Zamienna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
27) teren oznaczony symbolem: 27KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
28) teren oznaczony symbolem: 28KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
29) teren oznaczony symbolem: 29KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
30) teren oznaczony symbolem: 30KDD- ul. Krakusa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
31) teren oznaczony symbolem: 31KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
32) teren oznaczony symbolem: 32KDD - ul. Gérska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
b) zasady zagospodarowania
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
33) teren oznaczony symbolem: 33KDD- ul. Krakusa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
34) teren oznaczony symbolem: 34KDD — ul. Spacerowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
35) teren oznaczony symbolem: 35KDD - ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;:
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
36) teren oznaczony symbolem: 36KDD - ul. Krotka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
37) teren oznaczony symbolem: 37KDD - ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
38) teren oznaczony symbolem: 38KDD - ul. Podbipiety,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
39) teren oznaczony symbolem: 39KDD - ul. Daleka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
40) teren oznaczony symbolem: 40KDD — ul. Spacerowa
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
41) teren oznaczony symbolem: 41KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
42) teren oznaczony symbolem: 42KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
43) teren oznaczony symbolem: 43KDD — ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
44) teren oznaczony symbolem: 44KDD — ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
45) teren oznaczony symbolem 45KDD - ul. Zagloby,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

46) teren oznaczony symbolem 46KDD — ul. Czarnieckiego,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami 40KDD oraz KDD o numerach od 43 do 45 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDL oraz KDD o numerach 1, 2, 3, 5, 6,9, 11, 13,i 17.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych w czasie modernizacji
i budowy.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 24.
Zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW
o numerach od 1 do 10

§ 49. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

c)na terenie droég oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-
rowerowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na drogach oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW;

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 3 do 6 oraz od 8 do 10 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami KDW o numerach 11 o0d 7 do 9.

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie modernizacji
i budowy.

4. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —34- Poz. 7923

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie uchwalonego uchwata
Nr XLVII/529/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2006r. nr 257, poz. 9165.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 52. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,

whniesionych do projektu planu.

z pézn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

| wytozenie — w terminie od 30 wrzesnia 2013 roku do 29 pazdziernika 2013 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 13 listopada 2013r.
Il wytozenie — w terminie od 10 lutego 2014 roku do 10 marca 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 24 marca 2014r.

Data
wplywu
uwagi
podczas |
illub i
wylozenia

L.p.

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorych
dotyczy uwaga

Przeznaczenie w
planie (symbol)
wedtug projektu
wylozonego do
publicznego
wgladu

Tresé uwagi

Rozstrzygniecie uwag

Stanowisko Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta

Uwagi do | wytozenia projektu planu do wgladu pub

licznego

1. ]13-11-2013

Obszar planu

Obszar planu

a)

Zmiana tytutu planu na nastepujacy: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
ogrodu Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie

Uwaga nieuwzgledniona

Tytut planu zostat okreslony w
uchwale intencyjnej o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i nie moze
zosta¢ zmieniony w trakcie
sporzgdzania planu

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Celem planu jest okreslenie zasad

b) Ustala sie nadrzednym celem miejscowego planu 2aqospodarowania na iedo calvm
zagospodarowania przestrzennego ochrone i obgzafze i nie w rowa(szg on y
zachowanie wartosci historycznego zatozenia . S 1 nie wprov i
; . . . hierarchii waznosci jego ustalen.
urbanistycznego Szpitala Tworkowskiego, jego uktadu T
ym samym zaproponowane w
przestrzennego oraz charakteru zabudowy. ) . -
- s I uwadze zapisy zostaty zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
Jednoczesnie ochronie i zachowaniu istniejgcego tadu .
PRI przeredagowane zgodnie z
przestrzennego podlega réwniez istniejgcy uktad .
) g : - tekstem planu oraz zachowaniem
urbanistyczny osiedla-ogrodu Malichy w typie ) . )
e ) . . istoty sprawy i uwzglednione w
tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej budynkow .
) . rozdziale dotyczacym zasad
lokowanych w otoczeniu ogrodéw . .
ochrony krajobrazu kulturowego i w
rozdziale dotyczacym tadu
przestrzennego.
c) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu Uwaga nieuwzgledniona w
przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla czesci
poszczegolnych terendw, ustala sie zasady realizaciji Odstgpiono od zapiséw
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, przy czym z dotyczgcych zabudowy willowej
uwagi na koniecznos¢ zachowania willowego, gdyz pojecie to nie ma swojej . -
h . ; . . AR ; . zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
jednorodzinnego charakteru zabudowy mieszkaniowej | definicji zawartej w przepisach
w osiedlu ogrodzie Malichy — zakazuje si¢ wnoszenia | prawa i moze to powodowac daleko
nowych zabudowan o ksztattach i wielkosciach idgce mozliwosci interpretacyjne,
niezharmonizowanych z dotychczasowg zabudowg na | powodujgce duzg dowolnosé
obszarze danego terenu. inwestycyjng
Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego tym samy nie moze
d) Roz. 4 par. 12 nalezy doda¢ po istniejagcym zapisie zawierac zalecen tylko nakazy,

dodatkowy punkt nr 2 o tresci ,Z uwagi na potrzebe
utrzymania ekologicznego i zielonego charakteru
obszaru objetego planem naktada sie na wtascicieli
obowigzek szczegdlnej dbatosci o zielen drzewiasts i
krzewiasta, dokonywania nowych nasadzen w miejsce
redukowanych oraz uzyskiwania zgody na planowane
redukcje zieleni. Zaleca sie zachowanie i rozwdj zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek z
zabudowg mieszkaniowg oraz na terenach
publicznych.”

zakazy i konkretne ustalenia ktore
nie wynikajg wprost z innych
powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa. Nie mozna w
planie powiela¢ zapisow
wynikajgcych z innych przepiséw
rangi ustawowej. Mozliwe do
zapisania ustalenia dotyczace
ciagow zieleni zawarto w rozdziale
dotyczgcym Srodowiska
przyrodniczego. Ponadto wszelkie
zalecenia dotyczgce zachowania i
rozwoju zieleni ogrodowej zostaty
zawarte w prognozie oddziatywana
na srodowisko sporzadzonej do
planu miejscowego.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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e)

Zmiana przeznaczenia dopuszczalnego terenéw MN28,
MN29 i MN30 z zabudowy szeregowej na
jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg z
ewentualnym dopuszczeniem na terenie MN28
zabudowy szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy
terenéw MN29 i MN30
Przedmiotowe grunty
przeznaczone byty pod zabudowe
szeregowg w dotychczas
obowigzujgcym planie i sg
wtasnoscig Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego ktory
w trakcie procedury sporzgdzenia
planu nie wnioskowat o zmiane ich
przeznaczenia. Ponadto z punktu
widzenia urbanistycznego jest to
kontynuacja juz istniejgcej
zabudowy szeregowej w
sgsiedztwie i zostata uzgodniona w
toku sporzadzania planu z
Konserwatorem Zabytkow.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

f)

w par. 34 pkt 2 ppkt 2 dopisa¢ na koncu ,szczegdlnie w
zakresie stylu architektonicznego, wysokosci i
powierzchni zabudowy”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Wysokos$¢ zabudowy jest okreslona
jednoznacznie dla poszczegélnych
terendéw funkcjonalnych podobnie
jak maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy co wigze
sie z powierzchnig zabudowy. W
planie doprecyzowano zapis o tym
aby charakter zabudowy
szeregowej nawigzywat do
istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich jedynie w zakresie
formy architektonicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

9)

dopisanie w par. 34 pkt 2 ppkt 3 ,a powierzchnia ta nie
moze by¢ powiekszona poprzez realizacje funkcji
ustugowych na przylegtej powierzchni
niezabudowane;j”.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

W ustaleniach szczegoétowych
planu na terenach MN i MNU (za
wyjatkiem 3MNU) zakazano
realizacji ustug z zakresu oswiaty i
przedszkoli czyli ustug ktérych
zakres prowadzenia moze
obejmowac nie tylko budynek ale
takze teren danej dziatki

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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h) w par. 34 pkt 3 zmienic:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy z 55% na 45%,

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej z 45% na
55%,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci z 12 na 10,5 m,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia z 2,2 m
nalg8m.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zmianie ulegt zapis wskaznika
intensywnosci zabudowy zgodnie z
zapisem zawartym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmieniono wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej z
45% na 55% przy czym dla
zabudowy szeregowej utrzymano
powierzchnie biologicznie czynng
na poziomie 45%. Obnizono
maksymalng wysokos¢ nowe;j
zabudowy do 10,5 m rezygnujac z
okreslania liczby kondygnacji na
poszczegdlnych terenach.
Zmniejszono maksymalng
wysokos¢ ogrodzen.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

i) wpar. 34 pkt 4

- zwigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej z 500m2 na 800 m2

- powigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej z 200 m2 na 250 m2

- rozszerzenie zapisu o minimalnym froncie dziatki dla
zabudowy szeregowej poprzez dodanie zapisu ,12 m dla
dziatki zewnetrznej”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zwigkszenie minimalnej wielkosci
dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, gdyz
na terenie planu znajdujg sig dziatki
mniejsze niz nawet zaproponowane|
w planie 500 m2.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

j) par. 36 dla terenow UMN zmiany adekwatne jak dla
terenéw MN przy czym w ppkt 1.2 doprecyzowac ze
chodzi o zabudowe wolnostojgca

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Na terenie UMN mozliwa jest
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wbudowanej jak i wolnostojgce;j

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Uwaga do | i Il wylozenia projektu planu do wgladu

publicznego

30.-10-2013
(pierwsze
wytozenie)
24-03-2014
(drugie
wytozenie)

Dz. 453/6

33MN

Umozliwienie zabudowy na catej dziatce budowlanej
zgodnie z wydang opinig RZGW zataczong do uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zgodnie z planem mozliwa jest
realizacja zabudowy na czesci
przedmiotowej dziatki zgodnie z
wytyczonymi liniami zabudowy i
przepisami prawa wodnego. Plan
miejscowy musi byé zgodny z
aktualnym ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I” ktore obejmuje rzeke Utrate.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta






Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-40 - Poz. 7923

Wyznaczona w planie granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wytyczona jest zgodnie z
tym opracowaniem i uzgodniona z
RZGW. Na terenie szczegolnego
zagrozenie powodzig obowigzujg
przepisy z zakresu prawa wodnego
w tym zakazy i dopuszczenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek





Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —41 - Poz. 7923

Zalacznik nr 3 do

uchwaly Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIEJSKA W PRUSZKOWIE ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drdg.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikaciji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j . Dz. U. z 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z pézn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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UCHWALA NR XLV/424/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm".) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647; z pdzn. zm.?) w wykonaniu
uchwaty Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu
Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, zwany dalej, w tresci uchwaty, planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco

1) od zachodu ipdnocy — wzdluz granicy terenéw kolejowych WKD relacji Warszawa — Pruszkow -
Grodzisk Mazowiecki;

2) od wschodu: wzdhuz wspdlnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa i gminy Michatowice;

3) od poludnia wspo6lng granica administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice wzdluz rzeki
Raszynki i rzeki Utraty oraz potudniowg granicg koryta rzeki Utraty.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012r.poz. 951,1455,z 2013 r. poz.
21,405,1238, 1446 oraz z 2014r.poz.379.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak tereny goérnicze oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujag w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w §ciezki rowerowe;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wraz znumerem ewidencyjnym
stanowiska archeologicznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu przestrzennego szpitala;
7) pojedyncze drzewa i aleje szczegdlnie wartosciowe;

8) projektowane ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,;

9) granica strefy uciazliwosci od linii kolejowej WKD;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej WKD;

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
1 oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrgbnych.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
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zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 0° do
129;

3) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 129,

4) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub
okreslone w ustaleniach szczegotowych, linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) zabudowy istniejace;,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
¢) czgsci podziemnych budynkow,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

e) obiektow matej architektury;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

8) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkoéw, dachach budowli naziemnych i podziemnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenows;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$§¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
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13) tablicach iurzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie bedace szyldami,
sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
pozwalajace powiazaé ich znaczenie z okre§long firma, przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczego6lnosci, jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, shup ogloszeniowo-reklamowy, gablota, maszt, neon, totem
reklamowy,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynku lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci: malowana lub naklejana grafika na elewacjach, $cianach ioknach budynkow, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzen bez podmuréwek, ogrodzen z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchnig
terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

16) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorych
ewentualna ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek lub zesp6t budynkows;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi lub jednym lokalu mieszkalnym, a drugim ustugowym, w ktoérych $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ trzy lub wigcej budynkow, w ktorych znajdujg sig
maksymalnie po dwa lokale mieszkalne Iub lokal mieszkalny i lokal ustugowy; w budynku w zabudowie
szeregowe] dwie $ciany zewnetrzne bedace $cianami oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do
sgsiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig itylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna bedgca Sciang oddzielenia przeciwpozarowego przylega
do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodow dziatkowych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN o
numerach od 1 do 36;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU o numerach od 1 do 3;

4) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN o numerach 11 2;

5) tereny ustug zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ o numerach od 1 do 7;

6) teren ushug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;

7) teren ushug sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

8) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD o numerach 11 2;

9) tereny parkowej zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o numerach od 1 do 7;
10) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o numerach od 1 do 6;

11) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolami WS o numerach od 1 do 4;
13) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o numerach od 1 do 5;
14) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL;

15) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 46;

16) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 10.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe iutrzymywanie pomieszczen publicznych obiektéw ochrony zdrowia oraz
tereny opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami;

2) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, jako teren utrzymania cmentarza oraz teren
opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP o numerach od 1 do 7, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikoéw 1 innych urzadzen wodnych oraz publicznych obiektéw sportowych;

4) tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN o numerach od 1 do 5,
jako tereny przeznaczone pod budowe¢ oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen shuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych;

5) teren ushug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US jako teren do budowy i utrzymywania
publicznych obiektéw sportowych;

6) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 6, jako tereny opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami;

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS o numerach od 1 do 4, jako
tereny regulacji przeplywow iochrony przed powodzig oraz przeznaczone do utrzymania iregulacji
zbiornikow i innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

8) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenoéw, ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, przy czym,
o ile z ustalen szczeg6lowych nie wynika inaczej, zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych;
2) na naroznych $cigciach ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong;

3) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, slupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkow na wszystkich terenach, przy czym
powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego osiedla ogrodu Malichy
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania w ustaleniach
szczegodtowych planu dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego fragment obszaru planu polozony wzdluz rzeki Utraty. Na terenach objetych ta formg ochrony
przyrody obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

2. Wskazuje sig, na rysunku planu, lokalizacj¢ pomnikow przyrody, wraz ze strefa ochronng w odlegtosci
15 m od pnia drzewa. W stosunku do pomnikéw przyrody oraz ich stref ochronnych obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Wyznacza si¢ i obejmuje ochrong ,,pojedyncze drzewa i aleje szczegodlnie wartosciowe”, dla ktorych
ustala si¢:

1) obowiazek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
2) nakaz wydzielenia wokot pnia drzewa powierzchni przepuszczalnej dla wody na terenach drog;

3) zakaz usuwania tych drzew, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzew jesli wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,
a takze w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) dopuszczenie nasadzen uzupehiajacych poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkow rodzimych
1 wlasciwych dla siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢, na rysunku planu, lokalizacj¢ ,,projektowanych ciggdéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym”, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) nakazuje si¢ uwzglednianie tych ciggéw zieleni w projektach zagospodarowania dziatki w formie pasow,
o szeroko$ci co najmniej 5 m, z nasadzeniami drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie terenu przy tych ciggach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat.

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora winny zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Wskazuje sie, na rysunku planu, ,,granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. W obszarze tym obowigzuja wymagania techniczne dotyczace
budynkow okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:
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1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas 1 wibracje, przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siggac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wystgpowania ,,0bszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN, o numerach od 1 do 36 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 1MW, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem 1UQ, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach 1 i 2, MNU o numerach od 1 do 3, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami UZ o numerach od 1 do 7, jako tereny szpitali w miastach;

6) tereny oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 7, ZL o numerach od 1 do 6, 1US, ZD o numerach 1
12, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego
uktadu urbanistycznego ,,Szpitala Tworkowskiego™ i jego charakteru zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, obszary wpisane do rejestru zabytkow potozone na terenie
»Szpitala Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

1) Zespot budowlany Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (wraz z zielenig) - nr w rejestrze 1281;
2) Park przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej - nr w rejestrze 1281;
3) Cmentarz przy Szpitalu dla Nerwowo i Psychicznie Chorych (wraz z drzewostanem) - nr w rejestrze 1342.

2. Wskazuje si¢, na rysunku planu, oznaczeniem ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow” inumerem
umozliwiajacym ich lokalizacje¢, budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw potozone na terenie ,,Szpitala
Tworkowskiego”, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1) Budynek portierni (nr 1);

2) Budynek administracji Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 2);

3) Kiosk (d. strézéwka) z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 3);

4) Dom kultury z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 4);

5) Kosciot (d. Cerekiew) przy Zespole Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 5);
6) Pawilon nr I z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 6);

7) Pawilon nr II z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 7);

8) Pawilon nr III z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 8);

9) Pawilon nr IV z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 9);

10) Pawilon nr V z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 10);
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11) Pawilon nr VI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 11);

12) Pawilon nr VII z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 12);

13) Pawilon nr VIlla z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 13);

14) Pawilon nr VIIIb z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 14);

15) Pawilon nr IX z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 15);

16) Pawilon nr XI z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 16);

17) Budynek gospodarczy z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 17);
18) Domek szwajcarski z Zespolu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 18);
19) Dom polekarski z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 19);

20) Dom mieszkalny z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 20);

21) Przedszkole, d. kaplica z Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 21);
22) Kaplica cmentarna - prosektorium (nr 22) - nr w rejestrze zabytkow 1281 i 1342;
23) Cmentarz z 1939r. (nr 23);

24) Ogrodzenie Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (nr 24).

3. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,granice strefy ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu
przestrzennego szpitala”; w obrebie tej strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym stanowiska archeologicznego, oznaczone numerami: 58-
64/25 1 58-65/14.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych grunt, na
ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach od 1 do 46.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 1KDL i KDD o numerach 1, 13, 14, 17, 25, 26, 27, 33 i 46.

3. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o
numerach od 1 do 10 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych oraz $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dostep do drogi publicznej dla istniejacych inowo wydzielonych dzialek budowlanych, na
poszczegolnych terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz drogi wewnetrzne.

§ 21. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100m?2 powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 3;

2)dla funkcji ustug zdrowia — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
2 miejsca do parkowania na jeden gabinet i 1 miejsce do parkowania na jednego lekarza oraz 1 miejsce do
parkowania na trzy osoby personelu pomocniczego;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
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4) dla funkcji z zakresu ustug kultury oraz sportu i rekreacji - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla funkcji sezonowych obiektéw handlowych — 20 miejsc do parkowania na obiekt;
6) dla funkcji ustugowych z zakresu gastronomii — 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumenckich;

7) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3;

8) dla ogrodow dziatkowych - 5 miejsc do parkowania na 10 dziatek w ogrodzie dziatkowym;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, przy
czym | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

10) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Nakazuje si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc do parkowania
dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22. Na terenach wyposazonych w $ciezki rowerowe ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”, drogi
itereny, ktore musza by¢é wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowe;j, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggdéw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci, atakze mozliwos¢
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejacg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany przebiegu tych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczego6lnosci przez tereny
drég wewnetrznych oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow, czy stacje telekomunikacji pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;
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6) poza terenami ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem,
ze nie bedg wymagaty realizacji wolno stojacych masztow antenowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, za posrednictwem lokalnej sieci
wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych
z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Planowane przewody wodociggowe o $rednicy nie mniejszej
niz 80 mm.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ iuzytkowanie istniejacych podziemnych uje¢ wody dla
terenow oznaczonych symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ, 4UZ, SUZ, 6UZ znajdujacych si¢ poza granicg stref
sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu.

§ 25. 1. Nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki. Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych takich jak przepompownie.

3. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy 0,30 m.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy, na nieutwardzong powierzchni¢
dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji iz zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idroég przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 26. 1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napiecia i niskiego napigcia na wspdlnych stupach.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

2. Realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektéw budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz spelnia¢ nastepujgce warunki:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

2)dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
z zapewnieniem dostepnosci od strony drogi.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych
takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédla energii
wytwarzane w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 29. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

3. Zakazuje si¢, na wszystkich terenach, lokalizacji sktadowisk odpadow.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 30. Szczegélowe zasady iwarunki ,scalania ipodzialu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 31. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,,granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig”. Na terenie
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 32. Wyznacza si¢, na rysunku planu, ,.granic¢ strefy ucigzliwosci od linii kolejowej WKD”. Na terenach
potozonych w obrgbie tej strefy nakazuje sie:

1) uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej WKD przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) wprowadzanie, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i ogrodoéw dziatkowych, zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow od strony linii kolejowej
WKD z uwzglednieniem przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

§ 33. Wskazuje sig, na rysunku planu, ,,granice stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza” dla ktorych
obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu cmentarzy i chowania
zmartych.

§ 34. Wyznacza si¢ na rysunku planu ,,granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu od linii kolejowej
WKD”, w obrgbie ktorej wszelkie roboty ziemne oraz sadzenie drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedlug wspolnej koncepcji, zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) funkcja ustugowa, w postaci wylacznie uslug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana tylko w parterze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
parteru;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania garazy na cele mieszkalne;
5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blacha trapezowa i falista oraz oktadzing typu siding;
6) nakazuje si¢ zachowanie dawnego budynku str6zowki przy ul. Sadowej 17;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdoéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla catego terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa: 12 m,
b) garaze: 5 m;
5) geometria dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa — spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45 z mozliwos$cia stosowania mansard, wykuszy, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

b) garaze — ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe:

a) w postaci stupow ogloszeniowych o wysokosci do 2,5 m i srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm,
a takze w powiazaniu z kubaturg budynkow, przy czym o powierzchni nie wigkszej niz 3m?,

b) na tymczasowych ogrodzeniach placoéw budowy na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c) wyklucza si¢ lokalizacjc na obiektach malej architektury realizowanych w celach ozdobnych,
w szczegolnosci na fontannach i rzezbach;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia zielenig lub innymi elementami malej architektury (pachotki, pojemniki
z zielenia, stupki, murki) granic ciagéw pieszych i placow,

¢) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
d) maksymalna wysoko$¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

e) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokolem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedlug jednolitego projektu
dla catego terenu,

f) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych fragmentéw muru szpitalnego.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75°do 105°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;

4) zasady 1 warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 36 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — na terenach oznaczonych symbolami MN o
numerach od 1 do 11, od 13 do 18, od 21 do 36;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
31 i 32 oraz na dziatkach ew. nr 558 1 559 na terenie 8 MN, na dziatkach ew. nr 708 i 709 na terenie 9MN,
dziatce ew. nr 268 na terenie 16 MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa — na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach
11, 12, 19, 20, 28, 29 i 30 oraz na dziatkach ew. nr 269/1, 269/2, 269/3 na terenie 16 MN.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)w przypadku realizacji zabudowy szeregowej nakazuje si¢, aby charakter zabudowy szeregowej
nawigzywat do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich w zakresie formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych za wyjatkiem ushug oswiaty, w postaci wytacznie ushug
wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym nie moga one stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkoéw gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;

6) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji oraz matej architektury;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 1,2,
b) dla zabudowy szeregowej: 1,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 55%,
b) dla zabudowy szeregowej: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa: 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze: 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25°do 45 lub plaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;

8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog;
b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m?, przy czym na terenie oznaczonym symbolem
1IMN - 400m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 395 m?2,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MN —
16 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 16 m, przy czym dla dziatek z zabudowg istniejaca 10 m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9 m, przy czym dla dziatek skrajnych — 12 m;

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1. za wyjatkiem
dziatki onr ew. 268 polozonej w terenie oznaczonym symbolem 16MN, dla ktorej powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami MN o numerach od 33 do 36 oraz §32 i§34 dla terenéw oznaczonych
symbolami MN o numerach od 1 do 10.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, przy czym na terenach IMNU i 2MNU nie dopuszcza
si¢ ustug oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; zabudow¢ nalezy
realizowa¢ wedlug zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji
oraz malej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciazliwych, w postaci wylacznie ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych w budynkach wolnostojacych wytacznie w przypadku, gdy
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny wolnostojacys;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na
cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakotg, blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow na granicy dzialki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa — 10,5 m,
b) zabudowa ustugowa - 8,5 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze - 5 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

7) tablice i1 urzadzenia reklamowe - na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

9) ogrodzenia:
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a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drég,
b) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

10) obiekty matej architektury — dopuszcza si¢ w szczegolnosci pojemniki z zielenig, shupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 400 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 10 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ushug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN o numerach 1i2

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach 1 i 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciagzliwe za wyjatkiem ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w budynkach wolnostojacych lub w formie mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow na granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptacji wolno stojacych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne — 10,5 m,

b) garaze i budynki gospodarcze — 5 m;
5) geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznych potaciach — od 20° do 45°,

b) ustala si¢ zharmonizowanie dachow budynkéw realizowanych w granicy jednej dziatki budowlane;;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materialow naturalnych,

b) kolorystyka dachoéw w palecie kolorow naturalnych od bragzu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow, przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?;

8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia dzialek od strony drog (w tym droég wewnetrznych) nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m nad poziom terenu,

c) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

e) na fragmentach granic dzialek dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne jezeli jest to uzasadnione technologia
wykonywanej ustugi, stanowi barier¢ akustyczng albo przegrode optyczng dla zabudowy na dziatkach
sasiednich,

f) obowigzuje wymog harmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 oraz
§34 dla terenu 1TUMN.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug zdrowia oznaczonych symbolami

UZ o numerach od 1 do 7
§ 39. 1. Na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi o§wiaty, nauki, kultury, administracji.
2. Zasady zagospodarowania:

1) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dziatania inwestycyjne realizowane na
terenach, atakze lokalizowanie ogrodzen oraz reklam iurzadzen reklamowych bez wzgledu na rodzaj
nos$nika nalezy realizowaC w oparciu o przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad
zabytkami;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1UZ i 2UZ nowg zabudowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego z uwzglednieniem pkt 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
¢) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ okres$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6 metrow od drogi 1KDL i od drog wewnetrznych wyznaczonych
w planie,

- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2UZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewnetrznych wyznaczonych w planie,

e) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 3 i 4 okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie,
- w odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

f) na terenie oznaczonym symbolem SUZ okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci
nie mniejszej niz 6 metrow od drog wewngtrznych wyznaczonych w planie;

g) na terenach oznaczonych symbolami UZ o numerach 6 i 7 nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub
w budynkach wolnostojacych;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz oktadzing typu siding;
7) nakazuje si¢ zachowanie historycznych ciagdéw komunikacyjnych;

8) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien w formie ciggéw zieleni towarzyszacych drogom wewngtrznym i w
formie zespotow zieleni urzadzonej;
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9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych i wbudowanych, budynkow gospodarczych i socjalnych,
miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej pierwotnego uktadu urbanistycznego szpitala: 70%,
b) na pozostatym obszarze: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
8) ogrodzenia:
a) ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,
b) w ogrodzeniach nalezy realizowa¢ tunele ekologiczne,

c¢) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

d) nakazuje si¢ zachowanie, wskazanych na rysunku planu, historycznych pozostato$ci muru szpitalnego
wpisanego do rejestru zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych istniejacych fragmentéw muru szpitalnego;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 dla
terenow oznaczonych symbolami UZ o numerach od 1 do 3, §33 dla terenow oznaczonych symbolami 3UZ
i UZ o numerach od 5 do 7 oraz §34 dla terenéw oznaczonych symbolami 1UZ i 2UZ.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysoko$ci 15%.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oswiaty

oznaczonego symbolem 1UO
§ 40. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1UOQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zagospodarowanie realizowane wedtug wspdlnej koncepcji, zharmonizowanych form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury;

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie w formie mieszkan wbudowanych w budynek
ushugowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy, przy czym zakazuje si¢ adaptowania budynkow gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, takich jak pachotki, pojemniki z zielenia, stupki,
murki, tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki na $mieci, trzepaki -
wedlug jednolitego projektu dla terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
h) budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny: 8,5m,
1) garaze i budynki gospodarcze: Sm;
5) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25°do 45 Iub ptaskie;
6) kolorystyka elewacji i dachu:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice 1 urzadzenia reklamowe — na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkéw przy czym o powierzchni
nie wigkszej niz 3m?;
8) migjsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu,
b) ogrodzenie terenu od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog,
¢) maksymalna wysokos¢ - 1,5 m nad poziom terenu,

d) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci, z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu wedtug jednolitego projektu
dla terenu UO,
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e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peilnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3200 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.

9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug sportu i rekreacji

oznaczonego symbolem 1US
§ 41. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, zdrowia.
2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustugi kultury i zdrowia moga by¢ realizowane wylacznie jako lokale wbudowane w budynki i obiekty
sportowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

j) budynki o funkcji sportowo-rekreacyjnej: 10,5 m,

k) garaze i budynki gospodarcze: 4 m;
5) geometria dachéw - dachy o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 0°do 45;
6) kolorystyka elewacji i dachu:
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a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szaro$ci z dopuszczeniem materiatow naturalnych,

b) kolorystyka dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szaroSci;

7) tablice i urzadzenia reklamowe - dopuszcza si¢ wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow;
8) miejsca do parkowania zgodnie z §21;
9) ogrodzenia:

a) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych od strony tych drog,

b) maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m nad poziom terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych, gdzie
dopuszcza si¢ wysokos¢ wymagang technologig obiektu,

c¢) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow;

4. Szczegodtowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20;
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie remontu
i budowy oraz przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych shuzacych realizacji funkcji ustug sportu
i rekreacji.
8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 10 %.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w ogrodéw dzialkowych oznaczonych symbolami
ZD o numerach 1i2

§ 42. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZD o numerach 1 i 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
ogrody dziatkowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego alejek ogrodowych;
3) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji terrakota, blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢: budynku administracyjno-gospodarczego, alej i drog ogrodowych, miegjsc do
parkowania, placow gospodarczych, terenow rekreacyjnych, ogrodkow jordanowskich, hydroforni,
sanitariatow, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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5) zakazuje si¢ realizacji budynkow nie zwigzanych z funkcjg ogrodow dziatkowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-gospodarczego: 25m?;
6) geometria dachow - dachy spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych w zakresie od 25°do 459,
7) kolorystyka elewacji i dachu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw naturalnych takich jak drewno i cegla,

b) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

8) tablice i1 urzadzenia reklamowe — wylgcznie na ogrodzeniu terenu, przy czym o powierzchni nie wigkszej
niz 3m?;

9) miejsca do parkowania zgodnie z §21;

10) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petlnych iz prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §32 i
§34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD oraz §31 dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

8. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw parkowej zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP o numerach od 1 do 7

§ 43. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o numerach od 1 do 7 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zielen urzagdzona.
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2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, doj$¢ idojazddéw, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, realizacj¢ matego obiektu uslugowego, zgodnie
z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, o maksymalnej powierzchni uzytkowej - 20m?2,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0,1;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu 1ZP : 6 m;
5) geometria dachu dla terenu 1ZP - dach o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 0°do 459,
6) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
7) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow
lub fundamentéw,

c¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne;

8) w przypadku realizacji obiektu ustugowego na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nalezy zapewnié
miejsca do parkowania zgodnie z §21.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 4 pkt 1.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZP o numerach od 4 do 6, §32 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
oraz §31 i §34 dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
i budowy.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolami

ZL o numerach od 1 do 6

§ 44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZIL. o numerach od 1 do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - las.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych i drog lesnych zwigzanych z gospodarka lesna;

4) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie i dzialania inwestycyjne realizowane na
terenie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw 1iopieki nad
zabytkami;

5) tablice 1 urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
6) ogrodzenia - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych fragmentéw muru szpitalnego.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 3 do 6 oraz §34 dla terenu 3ZL.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

5. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza

oznaczonego symbolem 1ZC
§ 45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow takich jak: kaplice cmentarne, grobowce, pomniki iurzadzenia
niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie, restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
2) kolorystyka elewacji i dachu:
a) kaplica - kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materialy naturalne,

b) kaplica - kolorystyka dachu w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni iw
odcieniach szarosci;

3) tablice i urzadzenia reklamowe — zakaz realizacji;
4) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,
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b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych

oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 4

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym symbolem WS o numerach od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek i przejs¢ pieszych;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz usuwania drzew ikrzewdéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna;

3) tablice i urzgdzenia reklamowe - zakaz realizacji;
4) ogrodzenia - zakazuje si¢ sytuowania.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenow oznaczonych symbolami 1WS, 3WS i 4WS oraz §34 dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.

5. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni naturalnej i urzadzonej oznaczonych
symbolami ZN o numerach od 1 do 5

§ 47. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZN o numerach od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen naturalna i urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ pieszych oraz obiektow malej
architektury;

4) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz realizacji;
5) ogrodzenia:

a) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

b) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotéw lub
fundamentow,

¢) w ogrodzeniach nalezy realizowac tunele ekologiczne.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §20.
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5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 23.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL
oraz KDD o numerach od 1 do 46

§ 48. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDL — ul. Sadowa, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ustaleniami ogdlnymi
planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
2. Dla teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 46 ustala si¢:
1) teren oznaczony symbolem: 1KDD - ul. Bigkitna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
2) teren oznaczony symbolem: 2KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) teren oznaczony symbolem: 3KDD - ul. Potrzebna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
4) teren oznaczony symbolem: 4KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
5) teren oznaczony symbolem: SKDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) teren oznaczony symbolem: 6KDD - ul. Go$cinna,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
7) teren oznaczony symbolem: 7KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
8) teren oznaczony symbolem: 8KDD - ul. Zamiejska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
9) teren oznaczony symbolem: 9KDD - ul. Lotnikéw,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
10) teren oznaczony symbolem: 10KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
11) teren oznaczony symbolem: 11KDD - ul. Zecerska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
12) teren oznaczony symbolem: 12KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
13) teren oznaczony symbolem: 13KDD - ul. Dolna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

14) teren oznaczony symbolem: 14KDD - ul. Lazurowa,
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
15) teren oznaczony symbolem: 15KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
16) teren oznaczony symbolem: 16KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
17) teren oznaczony symbolem: 17KDD - ul. Czarnieckiego;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, w granicach planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
18) teren oznaczony symbolem: 18KDD
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
19) teren oznaczony symbolem: 19KDD - ul. Pecicka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
20) teren oznaczony symbolem: 20KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
21) teren oznaczony symbolem: 21KDD — ul. Kaczanowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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22) teren oznaczony symbolem: 22KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
23) teren oznaczony symbolem: 23KDD - ul. Spacerowa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
24) teren oznaczony symbolem: 24KDD - ul. Wotodyjowskiego,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
25) teren oznaczony symbolem: 25KDD - ul. Raszynska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
26) teren oznaczony symbolem: 26KDD - ul. Zamienna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
27) teren oznaczony symbolem: 27KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
28) teren oznaczony symbolem: 28KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
29) teren oznaczony symbolem: 29KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
30) teren oznaczony symbolem: 30KDD- ul. Krakusa,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
31) teren oznaczony symbolem: 31KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
32) teren oznaczony symbolem: 32KDD - ul. Gérska,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
b) zasady zagospodarowania
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
33) teren oznaczony symbolem: 33KDD- ul. Krakusa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
34) teren oznaczony symbolem: 34KDD — ul. Spacerowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
35) teren oznaczony symbolem: 35KDD - ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;:
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
36) teren oznaczony symbolem: 36KDD - ul. Krotka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
37) teren oznaczony symbolem: 37KDD - ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
38) teren oznaczony symbolem: 38KDD - ul. Podbipiety,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
39) teren oznaczony symbolem: 39KDD - ul. Daleka,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
40) teren oznaczony symbolem: 40KDD — ul. Spacerowa
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
41) teren oznaczony symbolem: 41KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
42) teren oznaczony symbolem: 42KDD,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
43) teren oznaczony symbolem: 43KDD — ul. Chmielna,
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
44) teren oznaczony symbolem: 44KDD — ul. Strumykowa;
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
45) teren oznaczony symbolem 45KDD - ul. Zagloby,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j,
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b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

46) teren oznaczony symbolem 46KDD — ul. Czarnieckiego,

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami 40KDD oraz KDD o numerach od 43 do 45 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDL oraz KDD o numerach 1, 2, 3, 5, 6,9, 11, 13,i 17.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych w czasie modernizacji
i budowy.

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 24.
Zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW
o numerach od 1 do 10

§ 49. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

c)na terenie droég oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-
rowerowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na drogach oznaczonych symbolami 8KDW i 10KDW;

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z §31 dla
terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 3 do 6 oraz od 8 do 10 oraz §34 dla terenow
oznaczonych symbolami KDW o numerach 11 o0d 7 do 9.

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie modernizacji
i budowy.

4. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - w wysokosci 0,1 %.
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DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie uchwalonego uchwata
Nr XLVII/529/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2006r. nr 257, poz. 9165.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 52. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,

whniesionych do projektu planu.

z pézn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

| wytozenie — w terminie od 30 wrzesnia 2013 roku do 29 pazdziernika 2013 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 13 listopada 2013r.
Il wytozenie — w terminie od 10 lutego 2014 roku do 10 marca 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 24 marca 2014r.

Data
wplywu
uwagi
podczas |
illub i
wylozenia

L.p.

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorych
dotyczy uwaga

Przeznaczenie w
planie (symbol)
wedtug projektu
wylozonego do
publicznego
wgladu

Tresé uwagi

Rozstrzygniecie uwag

Stanowisko Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta

Uwagi do | wytozenia projektu planu do wgladu pub

licznego

1. ]13-11-2013

Obszar planu

Obszar planu

a)

Zmiana tytutu planu na nastepujacy: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
ogrodu Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie

Uwaga nieuwzgledniona

Tytut planu zostat okreslony w
uchwale intencyjnej o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i nie moze
zosta¢ zmieniony w trakcie
sporzgdzania planu

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Celem planu jest okreslenie zasad

b) Ustala sie nadrzednym celem miejscowego planu 2aqospodarowania na iedo calvm
zagospodarowania przestrzennego ochrone i obgzafze i nie w rowa(szg on y
zachowanie wartosci historycznego zatozenia . S 1 nie wprov i
; . . . hierarchii waznosci jego ustalen.
urbanistycznego Szpitala Tworkowskiego, jego uktadu T
ym samym zaproponowane w
przestrzennego oraz charakteru zabudowy. ) . -
- s I uwadze zapisy zostaty zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
Jednoczesnie ochronie i zachowaniu istniejgcego tadu .
PRI przeredagowane zgodnie z
przestrzennego podlega réwniez istniejgcy uktad .
) g : - tekstem planu oraz zachowaniem
urbanistyczny osiedla-ogrodu Malichy w typie ) . )
e ) . . istoty sprawy i uwzglednione w
tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej budynkow .
) . rozdziale dotyczacym zasad
lokowanych w otoczeniu ogrodéw . .
ochrony krajobrazu kulturowego i w
rozdziale dotyczacym tadu
przestrzennego.
c) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu Uwaga nieuwzgledniona w
przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla czesci
poszczegolnych terendw, ustala sie zasady realizaciji Odstgpiono od zapiséw
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, przy czym z dotyczgcych zabudowy willowej
uwagi na koniecznos¢ zachowania willowego, gdyz pojecie to nie ma swojej . -
h . ; . . AR ; . zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
jednorodzinnego charakteru zabudowy mieszkaniowej | definicji zawartej w przepisach
w osiedlu ogrodzie Malichy — zakazuje si¢ wnoszenia | prawa i moze to powodowac daleko
nowych zabudowan o ksztattach i wielkosciach idgce mozliwosci interpretacyjne,
niezharmonizowanych z dotychczasowg zabudowg na | powodujgce duzg dowolnosé
obszarze danego terenu. inwestycyjng
Uwaga nieuwzgledniona w
czesci
Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego tym samy nie moze
d) Roz. 4 par. 12 nalezy doda¢ po istniejagcym zapisie zawierac zalecen tylko nakazy,

dodatkowy punkt nr 2 o tresci ,Z uwagi na potrzebe
utrzymania ekologicznego i zielonego charakteru
obszaru objetego planem naktada sie na wtascicieli
obowigzek szczegdlnej dbatosci o zielen drzewiasts i
krzewiasta, dokonywania nowych nasadzen w miejsce
redukowanych oraz uzyskiwania zgody na planowane
redukcje zieleni. Zaleca sie zachowanie i rozwdj zieleni
ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek z
zabudowg mieszkaniowg oraz na terenach
publicznych.”

zakazy i konkretne ustalenia ktore
nie wynikajg wprost z innych
powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa. Nie mozna w
planie powiela¢ zapisow
wynikajgcych z innych przepiséw
rangi ustawowej. Mozliwe do
zapisania ustalenia dotyczace
ciagow zieleni zawarto w rozdziale
dotyczgcym Srodowiska
przyrodniczego. Ponadto wszelkie
zalecenia dotyczgce zachowania i
rozwoju zieleni ogrodowej zostaty
zawarte w prognozie oddziatywana
na srodowisko sporzadzonej do
planu miejscowego.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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e)

Zmiana przeznaczenia dopuszczalnego terenéw MN28,
MN29 i MN30 z zabudowy szeregowej na
jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg z
ewentualnym dopuszczeniem na terenie MN28
zabudowy szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy
terenéw MN29 i MN30
Przedmiotowe grunty
przeznaczone byty pod zabudowe
szeregowg w dotychczas
obowigzujgcym planie i sg
wtasnoscig Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego ktory
w trakcie procedury sporzgdzenia
planu nie wnioskowat o zmiane ich
przeznaczenia. Ponadto z punktu
widzenia urbanistycznego jest to
kontynuacja juz istniejgcej
zabudowy szeregowej w
sgsiedztwie i zostata uzgodniona w
toku sporzadzania planu z
Konserwatorem Zabytkow.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

f)

w par. 34 pkt 2 ppkt 2 dopisa¢ na koncu ,szczegdlnie w
zakresie stylu architektonicznego, wysokosci i
powierzchni zabudowy”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Wysokos$¢ zabudowy jest okreslona
jednoznacznie dla poszczegélnych
terendéw funkcjonalnych podobnie
jak maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy co wigze
sie z powierzchnig zabudowy. W
planie doprecyzowano zapis o tym
aby charakter zabudowy
szeregowej nawigzywat do
istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich jedynie w zakresie
formy architektonicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

9)

dopisanie w par. 34 pkt 2 ppkt 3 ,a powierzchnia ta nie
moze by¢ powiekszona poprzez realizacje funkcji
ustugowych na przylegtej powierzchni
niezabudowane;j”.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

W ustaleniach szczegoétowych
planu na terenach MN i MNU (za
wyjatkiem 3MNU) zakazano
realizacji ustug z zakresu oswiaty i
przedszkoli czyli ustug ktérych
zakres prowadzenia moze
obejmowac nie tylko budynek ale
takze teren danej dziatki

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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h) w par. 34 pkt 3 zmienic:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy z 55% na 45%,

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej z 45% na
55%,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci z 12 na 10,5 m,

- zmniejszenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia z 2,2 m
nalg8m.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zmianie ulegt zapis wskaznika
intensywnosci zabudowy zgodnie z
zapisem zawartym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmieniono wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej z
45% na 55% przy czym dla
zabudowy szeregowej utrzymano
powierzchnie biologicznie czynng
na poziomie 45%. Obnizono
maksymalng wysokos¢ nowe;j
zabudowy do 10,5 m rezygnujac z
okreslania liczby kondygnacji na
poszczegdlnych terenach.
Zmniejszono maksymalng
wysokos¢ ogrodzen.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

i) wpar. 34 pkt 4

- zwigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej z 500m2 na 800 m2

- powigkszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej z 200 m2 na 250 m2

- rozszerzenie zapisu o minimalnym froncie dziatki dla
zabudowy szeregowej poprzez dodanie zapisu ,12 m dla
dziatki zewnetrznej”

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zwigkszenie minimalnej wielkosci
dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, gdyz
na terenie planu znajdujg sig dziatki
mniejsze niz nawet zaproponowane|
w planie 500 m2.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

j) par. 36 dla terenow UMN zmiany adekwatne jak dla
terenéw MN przy czym w ppkt 1.2 doprecyzowac ze
chodzi o zabudowe wolnostojgca

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Na terenie UMN mozliwa jest
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wbudowanej jak i wolnostojgce;j

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Uwaga do | i Il wylozenia projektu planu do wgladu

publicznego

30.-10-2013
(pierwsze
wytozenie)
24-03-2014
(drugie
wytozenie)

Dz. 453/6

33MN

Umozliwienie zabudowy na catej dziatce budowlanej
zgodnie z wydang opinig RZGW zataczong do uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci

Zgodnie z planem mozliwa jest
realizacja zabudowy na czesci
przedmiotowej dziatki zgodnie z
wytyczonymi liniami zabudowy i
przepisami prawa wodnego. Plan
miejscowy musi byé zgodny z
aktualnym ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I” ktore obejmuje rzeke Utrate.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Wyznaczona w planie granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wytyczona jest zgodnie z
tym opracowaniem i uzgodniona z
RZGW. Na terenie szczegolnego
zagrozenie powodzig obowigzujg
przepisy z zakresu prawa wodnego
w tym zakazy i dopuszczenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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Zalacznik nr 3 do

uchwaly Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIEJSKA W PRUSZKOWIE ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drdg.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikaciji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j . Dz. U. z 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z pézn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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